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Van még tér a széleskorli, egészséges szerkezetli hitelezésre

Az Uj hitelciklus 2013-as induldsdt kbvetéen a hdztartdsok hiteldllomdnya 2017-ben
stabil névekedési pdlydra dllt. Az uj hitelkihelyezésekben megfigyelheté fellendlilés
széleskord, egyardnt érinti a lakds- és a fogyasztdsi hiteleket, mikézben az dllomdny-
béviilést tovabbra is alacsony dinamika jellemzi. Az MINB dlldspontja szerint a fenn-
tarthato felzdrkdzdshoz magasabb egyensulyi hiteldinamika az indokolt, ezért sziik-
séges a hdztartdsi hitelezés jelenlegi széleskorl, egészséges szerkezetii és fenntart-
hato felfutdsa.

A haztartasok hitelallomanyaban a valsag utan folyamatos csokkenés valdsult meg,
mely egészen 2016-ig jellemezte a szegmenst. A fordulat az allomanybdviilésben
2017-ben kovetkezett be: a haztartasok hitelallomanya a tranzakcidk hatasara 2,7
szazalékkal nétt. Ez az Ujonnan kotott szerz8dések értékének 40 szazalékos emelke-
dése mellett valdsult meg, a hitelkibocsatas tébb, mint felét, 650 millidrd forintot a
lakdscélu hitelek tettek ki. Emellett azonban fontos latni, hogy a nagyosszeg( lakas-
hitel-torlesztések miatt éves szinten minddssze 160 milliard forinttal emelkedett az
allomany.

Osszehasonlitva a jelenlegi folyamatokat a valsagot megel6z6 hitelciklussal, megal-
lapithatd, hogy ugyan 2017-ben az Uj lakashitel-szerz6dések értéke a 2008-ban mért
kibocsatas haromnegyedét tette ki, a teljes lakossagi folydsitas a valsagot kozvetle-
nil megel6z6 id6szak 55 szazalékat érte el. Ezt a kilonbséget az magyarazza, hogy az
elsd hitelciklusban a lakashitelezés mellett a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek ad-
tak a kibocsatas jelentds részét, mig jelenleg ez utdbbi termék piaci szerepe margi-
nalis.

Erdemes felidézni, hogy a 2013-ban indult Uj hitelciklus az el6z6t6l jelentSsen eltérd
makrogazdasagi és szabdlyozasi kornyezetben valdsul meg, amit fontos figyelembe
venni a kockazatok értékelésekor. Az el6z6 évtized hitelciklusara egyfeldl jellemzé
volt, hogy a lakossagi eladdsodas koncentraltan ment végbe: a nagy 6sszegl felvett
hitelek hatdsdra a hitelallomdny a haztartasok relative (nemzetkozi 6sszehasonlitas-
ban) kisebb korében dsszpontosult. Mdsrészt a termékpaletta nem volt kell6en pru-
dens sem az arfolyamkockazat, sem a kamatkockazat fedezése szempontjabodl. Az
Ugyfelek az alacsonyabb kamatok 3ltal 6sztondzve voltak a véltozd (valtoztathatd)
kamatozasu és a deviza alapon folydsitott hitelek valasztasara. A vizsgalt id6szak



harmadik lIényeges jellemzéje az volt, hogy a makrogazdasagi fundamentumok nem
kovették a hitelciklus dinamikajat: a lakossag redljovedelme nem emelkedett olyan
mértékben, ami a hiteltorlesztés futamideje alatt ndvelte volna az addsok sokkokkal
szembeni ellenalléképességét.

A 2013 6ta tartdé masodik hitelciklusban a szerz6déskotések éves emelkedése folya-
matosan magas szinten all — mindazonaltal az eddigiekben alacsony bazishoz viszo-
nyitva. Az Uj hitelciklus egészséges mederben tartasat célzandé a 2015 eleje 6ta fel-
vett hitelekre olyan addssagfék-szabalyok vonatkoznak, amelyek mind a jovedelem-
aranyos torleszt6részlet, mind a hitelfedezeti arany tekintetében korlatot szabnak a
tulzott lakossdagi eladdsoddsnak. Az lgyletszintl elemzésekb6l mindazonaltal az de-
ril ki, hogy a felvett hitelek nem a limitek kdzelében csucsosodnak ki, vagyis ezek a
korlatok egyel6re nem effektivek, a bankok és az addsok kockazatvallalasi hajlandoé-
saga sem éri el az MNB altal még prudensnek tartott hitelezés kereteit. Nem utolso
sorban pedig ,természetessé” valt, hogy az Uj hitelciklusban az eladésodas forint ala-
pon valdsul meg, igy a lakossagi hitelek arfolyamkockazattal nem terheltek. A jelen-
legi makrogazdasagi folyamatok és el6rejelzések alapjan a lakossag netté megtaka-
ritd pozicioja és a magas bérdinamika fundamentalisan biztositjak a jév6beni torlesz-
tések fenntarthatdsagat.

1. abra: Az uj lakossagi szerzodéskotések értéke
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Bar tovabbra is jelen vannak valtozé kamatozasu hitelek a piacon, ezek népszer(isége
az utobbi id6ben csokkent: 2017-ben a lakashitelek 56 szazaléka, 2018 februarjaban
azonban mar az 6sszes kibocsatott lakashitel 70 szazaléka fix kamatozasu volt. A je-
lenlegi alacsony kamatkornyezetben a jegybank szamara kilénosen fontos pénzigyi
stabilitasi kérdés, hogy az addsok teljesit6képessége egy lakashitel-visszafizetés id6-
horizontjan varhatdan bekovetkez6 kamatszint-emelkedés hatasara fennmaradhas-
son. Eléretekintve a MindGsitett Fogyasztobarat Lakdshitel (MFL) termékek hozzaja-
rulhatnak mind a rogzitett kamatozasu hitelek térnyeréséhez, mind a felarak csékke-
néséhez a verseny élénkiilésén keresztil. Ezen termékek 2017 szeptembere 6ta el-
érhetGek a fogyasztok szamara, és a december 6ta folydsitott — lakastakarék-pénz-
tarakon kiviil megvaldsuld — rogzitett kamatozasu lakashitelek 40 szazaléka mar mi-
ndsitett hitel.

7 _ s

2. abra: A Minésitett Fogyasztobarat Lakashitelek megoszlasa
az Uj kibocsatasu lakashiteleken beliil
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A hazai haztartasi hitelallomany az elmult évek leépiilésének is kdszonhetéen a GDP-
hez viszonyitva jelentésen elmarad a régids és a fejlett eurdpai orszagokra jellemzé
szinttdl, és visszatért a 2000-es évek eleji szintek kozelébe. Visszatekintve a régid
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valamennyi orszaga gyors — a GDP ardnyaban 15-20 szazalékpontos — felzarkdzast
mutatott a valsagot megel6z6 években, megkdzelitve az Eurozdna atlag 55-60 szaza-
lékat, mely trendrél azonban a hazai bankrendszer a kialakult egyensulytalansagok
miatt levalt és hosszu mérlegalkalmazkodasra kényszerilt. Fundamentalisan mindez
arra mutat rd, hogy kitisztult mérleggel jelent8s tér all rendelkezésre a tovabbi b6-
viléshez és felzarkézashoz. Mindemellett empirikus elemzések alapjan a hitelezés
mélysége Osszefligg az orszagok fejlettségével, gazdasagi névekedésével. Sziikség
van az eladdsodottsag novekedésére, de fontos, hogy ez ne jelentsen tuladdsodott-
sagot. Kilonb6z6 orszagok fejlettségével parhuzamosan nétt a bankszektor mély-
sége is. Az eladdsodottsag tehat a fejlettséggel egyiitt n6, ett6l még nem lesz tulado-
sodott sem az orszag, sem a vallalati, sem a haztartasi szektor Ezért a hiteldllomany
emelkedése — annak gazdasagi ndvekedésre gyakorolt pozitiv hatasa miatt — kivana-
tos gazdasagpolitikai cél, amennyiben ennek fenntarthatdsagi feltételei teljestilnek.
Sziikséges feltétel a realgazdasagi konvergencia, de ezt olyan hitelezésbdéviilésnek
kell kisérnie, amely az lgyfelek széles kérében, egészséges és fenntarthaté szerke-
zetben, alacsony aron, illetve kiszamithatdéan valosul meg.

3. abra: Haztartasi hitelallomany a GDP szazalékaban a régioban
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Az MINB a tovabbiakban is szorosan figyelemmel kiséri és elemzi a hitelezési folya-

matokat, és ha szikséges, mikro- és makroprudencidlis eszkozeivel beavatkozik a
kockazatok mérséklése és a tuladdsodottsag elkeriilése érdekében.

,Szerkesztett formdban megjelent a Vilaggazdasdg.hu oldalon 2018. dprilis 26-an.”

5/5



