dr. Farkas Anita:

Magancsod szabalyozas jegybank szempontbdl

A devizahiteles elszadmolds és forintositds sok sulyosan eladdsodott hdztartds problémdjdn segitett.
Szdmos adds esetében azonban vdrhatéan mindez nem lesz elegendé a fizet6képesség tartds
helyredllitdséhoz, a jelentés késedelemben lévék kéziil sokaknak az uj torlesztérészlet a jévében is
kezelhetetlen terhet fog jelenteni. Nagyszamu lakdshitelét térleszteni nem képes csaldd helyzetét tovdbb
neheziti, hogy tartozdsokat halmozott fel a kézmdiiszolgdltatok felé is: nyilvdnos statisztikdk azt mutatjdk,
hogy a hitelintézetek felé fenndlld tartozdsokon tul tébb mint 100 milliard forinttal tartoznak az lgyfelek
nekik is. Ezen tartozdsoknak a kézmdiszolgdltatdsok kikapcsoldsan tulmenden ugyanazok a szankcidk
lehetnek a kévetkezményei, mint a lakdshitel-térlesztés elmulasztdsdnak: drverezések, amelyek utdn
bekévetkezik a vagyonvesztés. A még mindig nehézségekkel kiiszk6d6 addsok helyzetén kivdn segiteni a
kormdnyzat dltal kidolgozott uj eljdrds, a magdncséd intézménye.

Nemzetkézi gyakorlat és a magyar sajatossdgok

A fogyasztéi eladdsodas problémainak enyhitésére szdmos eurdpai orszdg vezetett be és
fejlesztett tovdbb a magdnszemélyek fizetésképtelenségekor alkalmazandd szabalyokat az elmult
évtizedekben. A ’80-as években els6ként Danidban 1984-ben, majd 1986-ban az Egyesilt Kiralysagban,
1989-ben Franciaorszagban, majd 1993-ban Finnorszagban és Norvégiaban kerilt uan. fogyasztéi
cs6dszabalyozas elfogadasra. Svédorszagban, Ausztridban és Németorszdgban 1994-ben sziiletett e
targyban torvény (a német javaslat végil csak 1999-ben Iépett hatalyba), Hollandia és Belgium 1998-ban,
illetve 1999-ben rendelkezett a magdnszemélyek csédjérél. Az elmult években tobb helylitt mar a
gyakorlati tapasztalatokra reagalé modositasokra is sor kerdlt.

A magancsdd intézményének bevezetése mellett az egyes orszagok mas eszkozokkel is torekedtek
a magdnaddssagok rendezésére, azonban a kozvetlen kormanyzati részvétel ennek folyamataban
ugyanakkor viszonylag ritka, erre jellemz8en akkor kerilt sor, ha az eladésodas mértéke mar tarsadalmi-
szocialis valsaggal fenyegetett. Tobb orszdgban ugyanakkor kiegészitették a jelzdloghitelekre vonatkozd
jogszabalyokat a nemteljesit6 jelzalogaddssagok gyorsabb rendezése érdekében.

A hazai szabalyozas kidolgozasakor kiemelt figyelem iranyult a lakhatdsi céld ingatlanokkal
kapcsolatos rendelkezések meghatarozdsara. Mig Nyugat-Eurépdban nagy hagyomdnya van a
lakdsbérlésnek, hazankban mindenki sajat lakds megszerzésére torekszik, s ennek egyik oka és
kovetkezménye is egyben a szlik bérlakds piac. (Az egyes orszdgok kozotti eltérés egyrészt kulturalis,
masrészt a lakaspolitika és a lakdstdmogatasi rendszerek kiilonbségére vezethetd vissza, amely rdadasul
id6ben is folyamatosan valtozik. A rendszervaltaskor példaul a kelet-k6zép-eurdpai orszagok jelentés
részében megnovekedett a sajat tulajdonu lakasok allomanya, igy ebben a térségben taldlkozunk a
legtobb, sajat tulajdonos altal lakott ingatlannal.) Mikézben az adés lakdingatlana a hitelezdi kdvetelések
megtérilésének egyik legfontosabb, sét, jellemzéen egyetlen vagyoni forrasa, az adds lakhatasat az eljaras
sikeressége érdekében (is) biztositani kell. Mindezek mellett a lakascélu ingatlanok nagyszamu arverezése
pénziigyi stabilitdsi szempontbdl is hordoz magaban kockazatot.



A magancséd eljarasban a nemzetkozi gyakorlat alapjan a fizetésképtelen addsok vagyonat (koztik
lakdingatlanat) értékesitik, a bevételt a hitelez6k kdzotti kielégitési sorrendben szétosztjak, majd az adds
jovedelmébdl néhany éven keresztiil még lehetfségeihez képest maximalisan torleszti addssagait. A
magancsdd szabdlyainak magyarorszagi bevezetésekor azonban — tekintettel a lakhatast biztositd ingatlan
fentiek szerinti kitlintetett szerepére — egyedi szabdlyok bevezetése valt indokolttd. Torvényileg
szabalyozott feltételek fennadlldsa esetén a jelzaloghitelez6 beleegyezésével lehet6ség van a
méltdnyolhatd mértékl és értékd lakasigényt meg nem haladd lakdingatlan csédvagyonbdl torténd
levalasztasara, amennyiben az adds torleszteni képes a meghosszabbitott vagy atstrukturalt tartozdsokat,
s6t, ehhez az dllam torlesztési tdmogatdst is biztosit.

Osszességében a magancséd mind az adds, mind a hitelezé(k) szdmdra szamottevd elénnyel jar. Az
adods érdekeltté valik a vallalt torlesztési feltételek betartdsaban, a legalis jovedelemszerzésben, valamint
a hitelez6kkel torténé egylttmiikdodésben. Sikeres eljaras esetén az adds belathaté idén beliil lezarhatja
addssagait, s a jelzdloghitelez6vel egylttmikodve akar lakdstulajdonanak megtartdsara is lehetGsége
nyilik. A magancs6d a hitelez6k szdmdra is kiszamithatobba teszi a kovetelések megtériilését: a torvény
minden hitelez6i csoport szdmadra el6ir a vagyonfelosztasbdl torténd kifizetések aranyara vonatkozd
szabadlyokat, illetve az eljaras végére minden szabdlyosan bejelentkezett hitelez6 szamara teljesitendé
minimalis megtérulést.

Jegybanki szempontok

A magancséd intézményének bevezetése tovabb erbsiti az MNB pénzigyi kozvetitGrendszer
stabilitasat erdsité intézkedéseit, amelyek kozott a jegybank kiemelten fontosnak tartja a pénziigyi
eszkozkezeld, a jogintézmény bevezetése a lakossdagi szektorban teszi lehetévé a nemteljesité kitettségek
fokozatos és kiszamithatd leépitését. Hangsulyozni kell azt is, hogy az Uj szabalyozas nem ré a
hitelintézetekre Ujabb terheket, s mindemellett — 6sszhangban a nemzetk6zi gyakorlattal, a hatalyos hazai
és eurdpai unids szabalyozassal — tiszteletben tartja a jelzdloghitelezés biztonsagossagdat, ugyanis a
jelzaloghitelez6ket zalogjoguk érvényesithetGségében nem korldtozza, ugyanakkor minden érintett fél
érdekét figyelembe veszi.

A magdncs6d intézményének fontos szerepe lesz a felépiilt nemteljesité lakossagi hiteldllomany
leépitésében, de a jegybank szamdra legalabb ilyen Iényeges, hogy segithet megel6zni egy hasonlé méretl(i
allomany felépiilését.

A lakossagi tulzott eladdsodds megel6zése érdekében az MNB mar eddig is tobb intézkedést
hozott, illetve tdmogatott. Tobbek kozott ezt a célt szolgdlja a ,fair banking” torvény, vagy a
jelzaloghitelezésnél bevezetett Uj jegybanki szabalyok, amelyek meghatarozzdk, hogy a jovedelem és a
vasarolt ingatlan értéke alapjan maximum mekkora nagysagu hitel folydsithatd. Bar ezen rendelkezések a
tulzott eladdsodas kialakulasanak valdszinliségét csokkentik, prudens hitelez6k és a kockazatokat ismeré
hitelfelvevék esetében is el6fordulhat, hogy az adds nem lesz képes a hitelének a torlesztésére valamilyen
varatlan esemény kovetkeztében. A magancséd ezekben az esetekben teremti meg annak lehet&ségét,
hogy a felek méltanyolhato érdekeit szem el6tt tartva, belathatd idé alatt sor kertilhessen a jogviszony(ok)
lezarasara.
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Nem mindenkinek megoldds

A magancséd intézményének bevezetése szamos rovid és hosszabb tavu el6nnyel jar az
eladdsodott haztartasok és a pénziigyi kdzvetitérendszer stabilitdsa szempontjabdl. Ugyanakkor fontos
tisztaban lenni azzal, hogy az Uj intézmény sem jelent mindenkinek megoldast. Jelent6s nagysagu az olyan
jelzaloghitelek szama, amelyek fedezete kevéssé forgalomképes vagy olyan ingatlan, amelynek forgalmi
értéke Iényegesen alacsonyabb, mint a jelzdloghitelez6 kovetelése, rdaddsul ezen ingatlanok j6 része olyan
telepulésen fekszik, ahol a lakossagi jovedelmek alacsonyak, a térség elmaradott, kevés a munkahely.
Emiatt a hiteladds csalddok egy jelentds része vélhet6en nem tud majd a magancséd védelemmel élni.
Szamukra kiUt lehet a Nemzeti Eszkdzkezel6 (NET) altal biztositott megoldas (a kormanyzat Aaltal
meghatdarozott kvdta erejéig), amelyben a volt adésok bérl6ként tovabb haszndlhatnak a lakdingatlant, és
a bérleti dij fizetése esetén nem kell a kilakoltatas veszélyével szamolniuk. Ugyanakkor feltehet6en
tovabbra is szdmos olyan eladdsodott haztartds marad, amelyeken a fenti eszk6zok sem képesek segiteni.
Az 6 helyzetlik megoldasara egyéb allami intézkedések sziikségesek, célzott pénzligyi tdmogatasokkal, a
lakhatdsi lehetGségek legaldbb idSleges biztositasaval.

Konkluzio

A magdncséd intézményének bevezetése egy Uj lehet6ség a tulzottan eladdsodott haztartasok
szamadra, hogy kikeriljenek az adéssagcsapdabdl. Nem fog mindenkinek megolddst nyujtani, de sok addst
Ujra torleszt6 képessé tehet. Az MNB szempontjabdl is fontos a magancsdd bevezetése, mert tdmogatja a
jegybank pénziigyi kozvetitérendszer stabilitasat er6sitd intézkedéseit: egyrészt hozzajarul a hitelintézetek
mérlegének tisztitdsdhoz, masrészt segiti annak megel6zését, hogy a jov6ben még egyszer ekkora
allomany épljon fel.

, Szerkesztett formdban megjelent a Portfolio.hu oldalon 2015. julius 17-én.”
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