Holl6é Daniel: Kockazatalakulas a lakossagi
jelzaloghitelek piacan*

E tanulmdnyban hdrom kereskedelmi bank lakossdgi jelzdloghitel-portfélidjat felbaszndlva (mintegy kétszdzezer lakds-, illetve
szabad felhaszndldsii jelzdloghitellel rendelkezd iigyfél) elemezziik a portfolié kockdzati jellemzdit, azonositjuk a portféliémi-
ndség alakuldsdt befolydsolé iigyfél-, termékspecifikus, piaci és makrogazdasdgi tényezcket, illetve egy extrém makrokockdzati
pdlya mentén (10 szdzalékos GDP-visszaesés, 340 EUR/HUF drfolyam) kiszdmitjuk a bankrendszer lakossdgi jelzdlog-portfolio-
jdn képzSdd hitelezési veszteséget. Eredményeink szerint a hitelek denomindciis szerkezete, az indulé hitellbitelfedezeti érték
(LTV) mutaté, az iigyfél iskolai végzettsége tekinthetSk a f6bb nem teljesitések alakuldsdt befolydsolé vigyfél- és termékspecifi-
kus kockdzati tényezSknek, mig a munkanélkiiliségi rdta, a hazai és kiilfoldi kamatok, valamint az drfolyam pedig a fontosabb
nem teljesitésekre haté makrokockdzati faktorok. Szamitdsaink alapjin a makrokockdzati pdlya mentén a bankrendszer lakos-
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sdgi jelzdloghitel-portfélijdnak teljes vesztesége 372 Mrd Ft lenne, ami a 2008. év végi jelzdloghitel-portf6li6 6 szdzaléka.

BEVEZETES

A jelzaloghitel-portf6liok kockazatainak folyamatos nyomon
kovetése és mérése kiemelt fontossdgi a pénziigyi rendszer
stabilitisa szempontjabdl, amint azt a 2007 augusztusiban
kezd8d8 pénziigyi valsag is bizonyitotta. A kockazatok alul-
drazisa, a komplex pénziigyi termékek elterjedése a pénziigyi
valsadg kirobbandsihoz, viligméretd forrissziikéhez, a vilig-
gazdasagi recesszio elmélyiiléséhez vezetett.

Magyarorszigon — szimos orszadghoz hasonléan - a jelzalog-
tipusi hitelek jelentds szerepet jatszanak a lakossagi hitelezés-
ben. E termékekhez kapcsolédott a 2008. év végi banki ka-
matjovedelmek 31 szazaléka és e hitelek tették ki a teljes la-
kossagi hitelportf6lié6 mintegy kétharmadit (5800 Mrd Fr,
amibdl 4300 Mrd Ft volt a devizaalapa hitel 2008. év végén).

A magyar jelzdlogadésok hitelképességének az Egyesiilt Alla-
mokhoz hasonlé mértékd drdmai romldsa ugyan nem lathaté,
azonban e hitelek nem teljesitési kockizatinak folyamatos
emelkedése mar megfigyelhetS. A lakossigi jelzdloghitelek
nem teljesitési valdszintisége (a késedelembe esés valdszintsé-
ge a kovetkezS 1 évben) 2005-ben még 2,4 szazalék volt,
2008-ban pedig mar elérte a 3,8 szizalékot.'

Noha a jelzalogtipusi hitelek a pénzintézetek szdmara a tobbi,
els@sorban fedezetlen termékhez viszonyitva altaldban mérsé-
kelt nem teljesitési és megtériilési kockazatot jelentenek, az in-
gatlanpiaci koncentrici6 felépiilése érzékennyé teheti a bank-
rendszert a lakasarak ingadozdsira. A devizahitelezés miatt pe-

dig az arfolyam jelent&s mértékd és tartds leértékel5dése nem-

csak a nem teljesitési, hanem — a fennall6 hitelek forintérték-

ének véltozasan keresztill — a megtériilési kockazatot is novel-
heti. Ez az egyes bankok pénziigyi helyzetét, végsS soron a
pénziigyi rendszer és a makrogazdasig stabilitasat is veszélyez-
tetheti. Fontos tehat egy olyan médszertani keretrendszer ki-
alakitdsa, amelynek segitségével a jelzdloghitel-portfélio

makrosokk-kockazati érzékenysége vizsgalhatd.

E tanulminyban 3 kereskedelmi bank lakossigi jelzdlog-
portfélidjat felhasznalva (kétszazezer lakas-, illetve szabad fel-
hasznélasu jelzaloghitellel rendelkezd tigyfél havi gyakorisaga
adata 2003 janudrjatél 2008 janiusaig) elemezziik e hitelek
kockazati jellemzdit, majd ismertetjiik a lakossagi jelzaloghitel-
portf6li6 makrosokk-kockazati érzékenységének vizsgilatira
kifejlesztett mddszertant (stresszteszt-keretrendszer). Végiil il-
lusztrativ médon bemutatjuk e modellek stressztesztcéla fel-
hasznélasat egy extrém makrokockazati forgatokényv mentén
(10 szazalékos GDP-visszaesés 340 EUR/HUF arfolyam, a

2009. aprilisi stabilitasi jelentés stresszpalyaja).

A LAKOSSAGI JELZALOGHITEL-
PORTFOLIO KOCKAZATI JELLEMZOI

A hitelportf6li6 mindségét alapvetSen két, egymast6l nem
fiiggetlen tényezd hatdrozza meg: az egyes években folyosi-
tott, eltérd kockazatossigu hitelek fennallé portf6lion beliili
aranya (foly6sitisiid6pont-hatas), illetve az, hogy a hitelport-
folio életciklusanak mely szakaszidban van.

Az ,életciklushatis” figyelembevétele a hitelkockizati elem-
zésben azért fontos, mert megfigyelések szerint a hitelek a le-
jarati idéponthoz val6 kozeledéssel egyre jobban teljesitenek,

azaz csokken a nem teljesitési kockdzat. Nemzetk6zi empiri-

* Jelen cikk a szerzé nézeteit tartalmazza, és nem feltétlendl tiikrozi a Magyar Nemzeti Bank hivatalos alldspontjat.

' A banki lakossagi adatbézis adatai alapjan szamitott értékek.
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1. tablazat

Hitelezési feltételek valtozasa 2004 és 2007 kozott

2004 2005 2006 2007
Atlagos lakashitel (CHF alapon) 5900 000 Ft 6 300 000 Ft 6800 000 Ft 7 600 000 Ft
Atlagos indulé futamidé (év) 16 18 20 21
Atlagos indulé LTV (szazalék) 47% 54% 58% 61%
CHF-lakashitelek atlagos éves THM-je 5,94% 5,96% 5,82% 6,04%
Atlagos CHF-alapu lakashitel indul6 térlesztérészlete 47 683 Ft 47 637 Ft 47 994 Ft 53302 Ft

Megjegyzés: a tdblaban svdjci frank hitelt szerepeltetiink, mivel a vizsgdlt idSszakban ez volt a hitelezés kulcsdevizdja. Az indulé torlesztési terheket a
tdbldzatban bemutatott hitelkondiciok (hiteldsszeg, futamidd, THM) felbaszndldsdval szamszeriisitettiik annuitdsos hitelkonstrukcict feltételezve.

kus tapasztalatok azt mutatjdk (ldsd példaul Gross and
Souleles, 2001), hogy a nem teljesitések nagy része a hitelfo-
lyositast kovets négy éven beliil jelentkezik, ezutan azonban
a problémas hitelek ardnya a hiteléletkor fiiggvényében prog-

ressziven csékken.

A portf6liominGséget befolydsolé masik tényezd a folydsitasi
id6pont hatas, vagyis az egyes évek valtoz6 piaci és makro-
gazdasagi koriilményeinek a kiilonbozs évek foly6sitasainak
életciklusara gyakorolt hatdsa. Ha péld4ul egy adott évben a
bankok lazabb feltételek mellett hiteleznek (pl. lakdsvasarlas-
hoz kisebb onrész [magasabb hitel/hitelfedezeti érték ardny],
hosszabb futamidd stb.), akkor ez a likviditasi korlatok eny-
hiilésén keresztiil a kifeszitettebb pénziigyi és jovedelmi hely-
zet(i tigyfelek szdmara is lehet6vé teszi a hitelpiaci belépést.’
A hitelezési feltételek lazitasaval a bank t5bb hitelt helyezhet
ugyan ki, de arra is szimithat, hogy ardnyaiban tobb tigyfél
valhat problémassa azokhoz az évekhez képest, amikor szigo-
ribb kondiciok mellett hitelezett.

2004 és 2007 kozott a lakossagi jelzaloghitelezés feltételei je-
lentdsen enyhiiltek (a lakashitelek 4tlagos indulé LTV-je és
futamideje a vizsgalt idGszakban 30 szdzalékkal novekedett),
aminek eredményeként az 4tlagos felvett hitelsszeg nomini-
lisan 29 szazalékkal, az indulé torlesztési teher pedig 12 sza-
zalékkal emelkedett (1. tablazat).

A hitelezési feltételek lazitdsa a portf6lié felhiguldsat eredmé-
nyezte, amint azt az 1-es dbran lathat6, 2004 és 2007 kozott
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Megjegyzés: mivel a mintdban a 2004 el6tti folydsitdsok szdma relative
alacsony, a 2004-es életciklusgorbe a 2004-ben és elétte folydsitott hitele-
ket is tartalmazza. Az dbrdn a 2008-as folyésitds életciklus-gorbéje nem
szerepel, mivel 2008 egészére nem dllnak rendelkezésre megfigyelések.

folydsitott lakossagi jelzdloghitelek életciklusgorbéinek, va-
gyis a kiilonbozd folyédsitasok kockazatossiganak jelentds el-
térése is mutatja. Az abrardl a késgbbi folydsitasok kedvezdt-
lenebb életciklusa ldthat6. Példaul, mig a 2004-ben foly6si-
tott jelzaloghiteleknek a foly6sitast kovetd 1 évben koriilbe-
liil 1 sz4zaléka valt nem teljesitévé’, addig ez az ardny a 2007-

es foly6sitasoknal mar megkdozelitette a 7 szdzalékot.

? A valds hitelkockazatokat figyelembe vevé prudens drazas és tartalékképzés esetén e hitelezési politika nem feltétlenil veszélyezteti az egyes bankok szolvenciahely-
zetét. A magasabb hitelkockazatokat a pénzintézetek magasabb hitelkamatok révén érvényesitik, ami egyrészt noveli a nem teljesitési kockdzatot, masrészt jelentds,
a hitelezési veszteségeket kompenzalé bevételek realizalhatdk azokon az tigyfeleken, akik a magasabb hitelkoltséget is hajlanddak és képesek megfizetni.

> Nem teljesitének azokat az tgyfeleket tekintettik, akik fizetési késedelme meghaladta a 90 napot, illetve azokat, akik a bank egyedi értékelése szerint nagy valoszi-
niséggel mar nem tudnak eleget tenni hiteltorlesztési kotelezettségiiknek (BCBS, 2006). Az adatbazisban az elébbi definicié alapjan a harom bank egy binaris valto-
26 (0,1) segitségével azonositotta a nem teljesitket. A nem teljesitési aranyokat folyésitasi idépontok (évek) szerint hataroztuk meg a hitelfolydsitastol eltelt id6 fi-
gyelembevételével. Minden egyes folydsitasi idépontra (évre) kiszamitottuk, hogy a folyésitast kovetd s. idészakban mennyi hitel valt nem teljesitévé az s idészakot
kozvetleniil megel6z6en még problémamentes hitelek kozlil (ezt az aranyt P}-val jel6ljiik, ahol s a hitel életkorat k pedig a folydsitas idejét jeldli (pl. 2004-es folyosi-
tas)). A k folyésitasi idé kumulativ nem teljesitési aranya (KNA) a kiilonb6z6 hiteléletkorokra szamitott nem teljesitési aranyokat (P}) felnasznalva a t idészakra a kovet-

kez6képpen szamszerUsitheté:

KNAf :1711_[(171#),
s=1
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Fontos megjegyezni, hogy a hitelezési feltételek valtozasa és a
makrogazdasigi koriilmények alakuldsa egymastdl nem fiig-
getlen. A lazabb hitelezési feltételek egyrészt a portfoli6 ,,fel-
higuldsat” eredményezhetik, ami a nem teljesitések novekvs
szamaban és a portf6li6 makrogazdasigi sokkokra val6 érzé-
kenységének névekedésében jelentkezhet, masrészt a tébblet-
hitelezés 4ltal okozott névekedési tébblet révid tivon javit-
hatja a makrofundamentumokat, és mérsékelheti a makrogaz-
dasigi sokkok miatti nem teljesités-novekedést. Hosszabb ta-
von azonban a kockazatos portfélié felépiilése és a gazdasagi

novekedés megtorpandsa jelentds veszteségeket okozhat.*

A LAKOSSAGI -
JELZALOGHITEL-PORTFOLIO
STRESSZTESZT KERETRENDSZERE®

A kovetkez6kben a lakossagi jelziloghitel-portfélié makro-
sokk-kockazati érzékenységének vizsgilatira kifejlesztett
moédszertant ismertetjiik, vagyis bemutatjuk azokat a model-
leket és feltevéseket, amelyek segitségével a makrogazdasagi
tényezdSk 6sszekapcesolhatdak a banki veszteségalakulast befo-
lyasolé kockazati paraméterekkel, a nem teljesitési val6szint-

séggel, a veszteségrataval és a kitettséggel.
Nem teljesitési valdsziniliség
A nem teljesitések alakuldsa és a fizetGképességet befolyisold

tényezdSk kozotti kapcsolatok mértékének és irdnyanak felti-

rasa céljabdl regresszios elemzést végeztiink. Az alkalmazott

moédszer (talélési analizis) segitségével a becslés sordn egy-
szerre figyelembe vehet§ a hitelfolydsitisi idSpontnak, a
portfolié életciklusinak, az tigyfél- és termékspecifikus, piaci
és makrokockazati tényezSknek a fizetSképességre gyakorolt
hatasa.

A becslés sordn az els§ 1épést a nem teljesités definidldsa, majd
a fizetSképességet befolydsold tényezSk (magyardzé valto-
z6k) kivalasztasa jelenti. Nem teljesitének a 90 napon tali ké-
sedelemben 1év§ tigyfeleket és azokat tekintettiik, akik a bank
értékelése szerint nagy val6szintiséggel mar nem fognak fizet-
ni (BCBS, 2006). A magyarazé valtozok korét pedig a kocka-
zati tényez8k magyardzé ereje alapjan vilasztottuk ki. Esze-
rint a hitelek denominiciés szerkezete (forint/deviza), a hitel-
tipus (lakds/szabad felhasznalast jelzalog), az indulé hitel/hi-
telfedezeti érték (LTV-) mutatd, a hitelfelvevd iskolai végzett-
sége, a munkanélkiiliségi rta, a 3 hénapos forint- és euroka-
matok, valamint az aktudlis CHF/HUF arfolyamnak a hitel-
felvételkori arfolyamt6l vett szdzalékos eltérése bizonyultak
szignifikins magyarazé erdvel biré valtozéknak. A modell 4l-
taldnos forméja a kovetkezd:

NK=f(HD, HT, LTV, K, M, ARF, KAM), (1)

ahol NK a nem teljesitési kockazatot, HD a hitelek denomi-
nécids szerkezetét, HT a hiteltipust, LTV az indulé hitel/hi-
telfedezeti érték aranyt, K a hitelfelvevd iskolai végzettségét,
M a munkanélkiiliségi ritit, ARF az aktualis drfolyamnak a

hitelfelvételkori arfolyamtdl vett szizalékos eltérését, végiil

2. tablazat

Modellvaltozdk parcialis hatasa a nem teljesitési kockazatokra

A véltozo parcidlis hatésa a nem teljesitési kockazatra (csokkenti |, néveli T)

Hitel denominacié
Forint

Deviza

Hiteltipus
Lakas

Szabad felhasznalasu

—

Végzettség
Alapfoku
Magasabb

Indulé hitel/hitelfedezeti érték

Munkanélkiiliségi rata

Aktualis arfolyam hitelfelvételkori arfolyamtol vett szazalékos eltérése

Kamatok

S| ===« -

* Az olyan kis nyitott gazdasagok esetében, mint Magyarorszag, az elé6bb emlitett mechanizmus korantsem tokéletes, a gazdasagi ciklust, illetve ehhez kapcsoléddan
a portféliominéséget a hitelezés éltal felerésitett belsé keresletnél a kiilsé kereslet valtozasa joval erételjesebben befolyasolhatja.
* Az e fejezetben bemutatott modellek részletes leirdsa megtaldlhaté Hollé Daniel (2009): Modelling loan losses on the Hungarian retail mortgage portfolio c. angol

nyelv( tanulményaban (kézirat).
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KAM a hazai és kiilfoldi kamatokat jelsli. A becslés a 2003.
janudr és 2008. junius kozotti idGszak adatai alapjan késziilt,
a f6bb eredményeket a 2. tabl4zat foglalja 6ssze.

Eredményeink szerint a forintalapt hitelek a devizahitelekhez
viszonyitva kevésbé kockazatosak.® Ez egyrészt a forintalapi
hitelek torlesztSrészleteinek devizahitelekhez képesti kisebb
mértékl ingadozdsival (nincs arfolyam-leértékeldés miatti
torlesztSrészlet-ingadozas, hosszabb az atidrazddasi periddus,
a forintalapt lakashitelek nagy része kamattdmogatott), mas-
részt azzal magyarazhaté, hogy a forintalapti lakishitelezés’
felfutasanak idgszakat (2000-2004) szigoribb banki hitelezé-
si feltételek jellemezték, igy jobb hitelképességii ligyfelek jut-
hattak hozza e termékhez.

Az eredményekbdl tovabba az is lathatd, hogy a lakdscéla hi-
telek a szabad felhasznalast termékekhez viszonyitva kevésbé
kockazatosak. Meglepd ugyan, hiszen alapvetSen azonos ti-
pust termékekrdl van sz6 (ingatlanfedezet mellett nydjtott hi-
tel), de empirikus tény, hogy a szabad felhasznélasu jelzdlog-
hitel-portf6lié6 mindsége a lakashitel-portf6lié min&ségénél
rosszabb. Ennek egyik lehetséges magyarizata, hogy a lakas-
célu hitelek nagyrészt elsd lakas megvésarlasat szolgaljak, igy
e hitel torlesztésében rendkiviil magas a fizetési hajlandésag.
A szabad felhasznalast jelziloghitelek ezzel szemben f&ként
fogyasztési célokat szolgalnak, és a hitel fedezete sem feltétle-
niil az adés lakéingatlana, hanem tovabbi ingatlanok lehet-
nek, ami az ad6s hiteltorlesztéssel kapcsolatos magatartasat is

befolyéasolhatja.

A végzettségvaltozé azt a hatést probalja megragadni, hogy az
alacsonyabb végzettségliek jovedelmi helyzete és elhelyezke-
dési esélyei 4ltaldban rosszabbak, illetve jobban ki vannak té-
ve a gazdasig ciklikus ingadozésai okozta jévedelmi sokkok-
nak (pl. munkanélkiiliség), ami noveli ezen tigyfelek nem

teljesitési kockazatat.

A hitelfoly6sitas-kori hitel/hitelfedezeti érték mutaté nagysa-
ga szintén jelentds kockdzati faktornak bizonyult. Minél ma-
gasabb hitel/hitelfedezeti érték mutaté mellett foly6sitjik
ugyanis a hitelt, annal kisebb a bank altal megkovetelt 6nrész
és annal tobb kifeszitett pénziigyi és jovedelmi helyzetd tigy-
fél szamara vilik lehet6vé a hitelfelvétel. Ez egyrészt az ad6s
fizetési hajlandésigat (ha az ingatlan értéke csokken, nem éri
meg a hitelt torleszteni), mésrészt az tigyfél fizetSképességét
is érintheti. Ez utobbi hatdsa a magasabb hitelosszeghez tarto-

26 magasabb torlesztSrészleten (valtozatlan futamiddét, illetve

kamatkondicidkat feltételezve) és az ehhez kapcsolédé jove-
delemardnyos torlesztési terhen keresztiil jelentkezik. Vagyis
a magas hitel/hitelfedezeti érték arany mellett foly6sitott hite-
lek nem teljesitési kockazata magasabb lehet a konzervativabb
LTV-k mellett nygjtott hitelekhez képest.

Végiil a makroindikitorok (kamatok, munkanélkiiliségi rita,
arfolyam) a nem teljesitési kocdzatokra haté makrokockazati
tényezSk hatasait ragadjak meg. A makrokockazati tényezdk
minden tigyfél fizetGképességére hatassal vannak, de kiilén-
b6z8 mértékben. Példaul az arfolyam leértékel6dése minden
devizahitellel rendelkezs fizet6képességét érinti, ennek mér-
téke azonban attél fiigg, hogy az tigyfél milyen indulé 4rfo-
lyam mellett adésodott el.® Minél gyengébb arfolyam mellett
tortént ugyanis a hitelfelvétel, annal kisebb annak valészind-
sége, hogy a fizetési probléma kozvetleniil az arfolyam tartds
és jelentSs mértékd leértékel6dése miatt keletkezik, vagyis an-

nal kisebb az egyén nem teljesitési kockazata.

Az (1)-es modell makrotényezGinek becsiilt paramétereit fel-
hasznilva meghatirozhatéak a kiilonféle makrokockazati for-
gatokonyvek nem teljesitési valoszintségekre gyakorolt hata-
sai, vagyis kiszamithatéak az tgynevezett ,,stressz”-nem telje-

sitési valoszintiségek.
Veszteségrata

A veszteségrata a nem teljesitS hitelnek a meg nem tériil8, a
kovetelésbehajtasi folyamat soran felmeriil§ koltségekkel no-
velt része. Nagysigit a nem teljesitéskor fennall6 hitelallo-
many, a behajtisi id§szak hossza, a behajtds soran felmeriild
koltségek valamint a kiilonboz8 idGszakokban felmeriild
pénzaramok diszkontaldshoz hasznalt kamatldb nagysiga ha-
tarozzak meg. Mivel a veszteségratit meghatiroz6 tényezdk
koziil egyediil a kitettségek alakulasirél rendelkeziink infor-

maciéval, ezért a veszteségratit az alabbi médon kozelitettiik:

1. Ha egy hitel hitel/hitelfedezeti érték (LTV) mutatdja adott
id6pontban 100 szizalék alatti, akkor a bank az adott tigy-
leten, az iigyfél nem teljesitése esetén nem realizdlna vesz-
teséget, vagyis 100 szdzalékos a megtériilés (a fennallé ki-

tettség nagysaga az ingatlan értékénél kisebb).

2. Ha a mutat6 értéke az adott idépontban 100 szazalék felet-
ti, akkor a bank potencidlis veszteségének, vagyis a veszte-
ségratanak a mértéke az LTV 100 szazalék feletti része (a
fennallé kitettség nagysiga meghaladja az ingatlan értékét).

¢ A kérdés egzakt eldontését neheziti, hogy az elmult években az uj folydsitasu hitelek 80-90 szazaléka devizaalapu volt, vagyis a portféliot mind allomanyban, mind
pedig a szerz6dések szamat tekintve a devizahitelek dominaltak. A viszonyitasi alap hidnya (a lakossagi forintalapu jelzaloghitel-dllomany marginalis portfélidéaranya)
pedig nem teszi lehetévé az eltéré denominacidju jelzdloghitelek pontos hitelkockdzati szempontu 6sszehasonlitasat.

7 Szabad felhasznalasu jelzaloghitelbdl gyakorlatilag nem volt forintfolyositas.

® Az adatbazisban az dtlagos hitelfelvételkori indulé arfolyam 255 EUR/HUF, illetve 162 CHF/HUF volt.
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A hitel/hitelfedezeti érték mutatd tébb okbél is 100 szazalék
f6lé keriilhet, példaul az arfolyam leértékel6dése miatt, a de-
vizas kitettségek forintértéke megvaltozik, illetve lakasarval-
tozas is bekovetkezhet. A nem teljesits tligyfelek LTV-jének
meghatirozasakor mindkét tényezd hatisaval szamoltunk, a
lakas értékének kiszamitasakor figyelembe vettiik a hitelfelvé-
tel idSpontja és a nem teljesités bekovetkezése kozotti lakas-

ar-alakulast.

Meg kell emliteni, hogy a nem teljesitések szamanak és a fe-
dezetek értékének alakuldsa kozott szoros lehet a kapcesolat.
Példaul a tartos és jelentSs mértékd arfolyamgyengiilés hata-
sara sok devizahiteles vilhat nem teljesitévé, vagyis egyszerre
nagyszamu ingatlan keriilhet kényszerértékesitésre, ami a la-
kéasarak eséséhez, a banki veszteségek jelentds novekedéséhez
vezethet.

Kitettség

Kitettség alatt az tigyfelek egy adott idépontban fennallé hi-
telallomanyat értjiik. A kitettség nagysagit befolyasolja, a hi-
tel lejaratig hatralevd futamideje, kamatozasa (fix, valtozo) és

a hitel devizaneme.

ILLUSZTRATIV PELDA: )
VESZTESEGSZAMITAS EGY EXTREM
MAKROKOCKAZATI PALYA MENTEN

A teljes hitelezési veszteség kiszamitasdhoz a veszteségeloszlds
meghatarozdsa sziikséges. A veszteségeloszlast mind a
makrosokk nélkiili esetben (alapeset), mind pedig egy extrém
makrokockazati pilya mentén [2009. aprilisi stabilitisi jelen-
tés stressz-forgatokonyve (10 szdzalékos GDP-visszaesés, 340
EUR/HUF arfolyam)] meghataroztuk. Ennek menete a kévet-
kezg:

1. Az (1)-es modellt felhasznilva kiszdmitottuk az tigyfelek
nem teljesitési valészintiségét.” A makrosokk nélkiili eset-
ben, a modellben szerepld makrovaltozéknak (arfolyam,
munkanélkiiliségi rata, hazai és kiilfoldi kamatok) a becslé-
si id@szakban megfigyelt, mig a stresszpalya mentén a sok-
kolt értékeit hasznaltuk fel (az tigyfél- és hiteljellemz8ket
valtozatlannak tekintettiik)."

2. Vettiik a 2008 juniusiban fennallé kitettségeket (a rendel-
kezésre all6 adatbazis mintaperiédusinak vége) és a [0,1)
intervallumba es@ véletlen szdmokat rendeltiink az tigyfe-
lekhez. Ha az addés nem teljesitési valdszintisége (a
makrosokk nélkiili és sokkolt esetben kiilén-kiilén) megha-
ladta a hozzétartozé véletlen szamot, akkor az adott tigyfe-

let nem teljesitének tekintettiik.

3. A nem teljesitd ad6son a banknak akkor keletkezik veszte-
sége, ha az tigyfél hitel/hitelfedezeti érték (LTV) mutatdja
meghaladja a 100 szdzalékot. A makrosokk nélkiili esetben
az LTV meghatirozasinal figyelembe vettiik a hitelfelvétel
és a nem teljesités idSpontja kozotti lakasdrvaltozist.
A makrokockazati pilya mentén az LTV kiszdmitdsa az
elébbitsl annyiban kiilonbézott, hogy a devizas kitettsé-
geknél az arfolyam leértékel§désének (megviltozik a fenn-
all6 kitettség forintértéke), valamint a lakasirak 20 szaza-

lékos csokkenésnek a hatasival is szamoltunk.

4. Az ugyfélszint(i veszteség a fennallo kitettségnek és az LTV
100 szazalék feletti részének szorzataként adodik. Az egye-
di tigyfélszintli veszteségeket Osszegezve és a fennalld
portfélidallomanyra vetitve szamithat6 ki a portfélidara-

nyos veszteség.

5. A 2-4. pontokat 10 000-szer megismételve adédnak a 2-es
abran lathat6 veszteségeloszlasok. A szamitdsok sordn egy-
éves kockézati horizontot tételeztiink fel.

A veszteségeloszlds ismeretében (a 10 000 db portfélidara-
nyos veszteségrealizici6 eloszlisiat mutatja) a teljes hitelezési
veszteség kiszamitdsdhoz minddssze az eloszlas 99,9. percen-
tilis értékének'' a meghatirozasa sziikséges, majd a kapott
szamot felszorozva a 2008. év végi lakossagi jelzaloghitel-
portfélié dllomannyal adédik a bankrendszer lakossagi jelza-
loghitelezési vesztesége (implicite feltételezziik, hogy a hirom
bank lakossagi jelzaloghitel-portfélija a bankrendszer szem-

pontjabdl reprezentativ).

Eredményeink szerint a makrosokk nélkiili eloszlas (a 2. ab-
ran kékkel jelslt eloszlas) alapjan a teljes lakossagi jelzalog-hi-
telezési veszteség 118 Mrd Ft lenne (a 2008. év végi lakossa-
gi jelzaloghitel-portfélié kb. 2 szazaléka), ami a sokkpilya

° Mivel a nem teljesitési valészintiség modellje egy olyan idészak adatain lett becsiilve, amelyet nem jellemeztek jelentés makrogazdaségi turbulenciak, ezért a
makrovaltozék modellparaméterei feltehetéen alulbecslik a makrosokkok nem teljesitési kockazatokra gyakorolt hatéasat.

' A GDP hatasa a modellben nem kozvetlentil, hanem a munkanélkiiliség valtozasan keresztiil jelentkezik.
" A veszteségeloszlas adott percentilise megadja a veszteségfedezettség mértékét. 99,9 szazalékos konfidenciaszint mellett példaul 1000-bél minddssze 1 esetben
nem lesz elég a téke és a tartalék a veszteségfedezésre. Természetesen minél kisebbre ,allitjuk be” a konfidenciaszintet, annal tobb olyan eset (vilagallapot) lesz,

amikor a t6ke és a tartalék nem fogja fedezni a veszteségeket. A valasztott konfidenciaszint 100 szazaléktdl vett eltérése tehat banki csédvaldszinliségként is értel-
mezhetd. A szamitasok sordn hasznalt 99,9. percentilist a hazai és nemzetkézi banki gyakorlatban a gazdasagi tékesziikséglet meghatarozasanal széles korben al-

kalmazzék.
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A jelzéloghitel-portfélié szimulalt
veszteségeloszlasa a stressz el6tt és utan
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Hitelezési veszteségek a portfélidallomany szizalékaban

B Alapeset (sokk nélkiil) Makrokockazati palya

mentén 372 Mrd Ft-ra emelkedne (a 2008. év végi bankrend-
szeri lakossagi jelzaloghitel-portf6li6 kb. 6 szizaléka).

OSSZEFOGLALAS

Cikkiinkben hirom kereskedelmi bank lakossigi jelzdlog-
portfélidjat felhasznilva, megvizsgiltuk a portfélié kockazati
jellemzdit, azonositottuk a portfélié mindségét befolydsold
f6bb tigyfél-, termékspecifikus, piaci és makrogazdasagi té-
nyezdket, valamint egy extrém makrokockazati palya mentén
(10 sz4zalékos GDP visszaesés, 340 EUR/HUF arfolyam) ki-
szdmitottuk a bankrendszer lakossigi jelzdloghitelezési vesz-

teségeit.

Eredményeink szerint a lakossagi jelzdloghitel-portféliéban
az egyes évek folyositasainak kockazatossiga jelentSsen eltér.
A késébbi folyositasok (pl. 2007-es foly6sitas) életciklusa a
korabbiakhoz képest (pl. 2004-es foly6sitas) kedvezStlenebb,

vagyis a késgbbi foly6sitdsoknal a nem teljesitS hitelek adott
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évi folydsitason beliili ardnya, a foly6sitastél eltelt id§ fligg-
vényében, magasabb. Becslési eredményeink alapjan a hitelek
denominiciés szerkezete, az indulé hitel/hitelfedezeti érték
(LTV) mutatd, illetve az tigyfél iskolai végzettsége tekinthetd-
ek a f6bb, nem teljesitések alakuldsat befolydsols iigyfél- és
termékspecifikus kockazati tényez6knek, mig a munkanélkii-
liségi rita, a hazai és kiilfoldi kamatok, valamint az 4rfolyam
a fontosabb nem teljesitésekre haté szisztematikus kockazati

faktorok.

Szamitasaink szerint a makrokockizati palya mentén jelentd-
sen novekszik a lakossigi jelzaloghitel-portfolié vesztesége.
A teljes bankrendszeri hitelezési veszteség a makrosokk nél-
kiili 118 Mrd Ft-os szintrél a kockézati palya mentén 372
Mrd Ft-ra emelkedne, ami a 2008. év végi bankrendszeri la-
kossagi jelzaloghitel-portf6li6 6 szazaléka.

Az eredmények értékelésével kapcsolatban fontos megjegyez-
ni, hogy a kalkulaci6k sordn figyelmen kiviil hagytuk a sok-
koknak a gazdasiag tobbi szegmensébe tovagy(iriizd, illetve az
eszkdzarakra gyakorolt hatdsait, amelyek az egyéb banki
portfélick minGségének romlasan és a fedezetek értékének
csokkenésén keresztiil tovabbi, akar jelentSs veszteségeket is
okozhatnak.
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