Olah Zsolt:

Bulddzer vagy eléremutato preventiv eszkoz? Az adossagfék szabalyok rovid tavu

értékelése

2015. janudr 1-jével életbe léptek az MNB egészséges hdztartdsi hitelezést fenntartdsdt segité eszkozei, a
jévedelemardnyos térlesztérészlet (JTM) és a hitelfedezeti mutatok (HFM). Bdr kordbban mindkét tipusu
ardnyszdm valamilyen médon megjelent a létezé hitelezéi gyakorlatban és szabdlyozdsban egyardnt, az uj
szabdlycsomagban a JTM-re vonatkozo elbirdsok valamelyest djdonsdgot képviseltek. Az elsé negyedév
tapasztalatai segitséget nyujtanak a mutatészamok ,elsé Iépéseinek” értékeléséhez. Megfigyeléseink alap-
jan pedig elmondhatd, hogy azok nem eredményeztek azonnali visszaesést az éledez6 hdztartdsi hitelpia-
con, ugyanakkor effektiv gatakat szabnak annak, hogy az egészséges hitelezésbél tulzott eladdsodds ala-
kuljon ki a jévében.

Az MNB év elejével hatalyba |épett Uj addssagfék szabdlyainak értékelésénél hangsulyozni sziikséges, hogy
a szabadlyozassal az MNB célja els6dlegesen a megel6zés és nem az azonnali korldtozas. A valsdgot kovets-
en ugyanis egyértelm( jelei mutatkoztak a hdaztartdsok tulzott eladdsodasdbdl fakaddé kockdzatoknak,
amelyek mind tarsadalmi-szocidlis, mind pedig pénzigyi stabilitasi szempontbdl nem kivant kdvetkezmé-
nyekkel jarnak. A szabalyozds alapvet6 célja tehat a prevencio, illet6leg a hitelezés egészséges szintjének a
fenntartasa, igy annak el6remutatd hatdsai hosszabb tavon fognak kikristalyosodni. Egy révid tavu értéke-
Iéssel azonban belathatd, hogy vannak-e esetleg nem szdndékolt és jelentds hatasok, vagy felmeril-e a
szabalyok puhasdgdnak a vélelme. Ezek tisztazdsdhoz ldssuk, mit mutatnak az adatok!

Kevesebb lett-e az 0j hitelek volumene 2015 elején a szabalyozas hatasara?

A hitelezési folyamatok egyik fontos indikatora a hitelezés brutté volumene, amely azt mutatja meg, hogy
egy adott id6szakban mekkora mértékben szerz&dtek Uj hitelek felvételére a gazdasag szerepldi, esetiink-
ben a haztartdsok és a hitelintézetek. Az egyes terméktipusokat vizsgdlva megallapithatd, hogy 2014 vé-
géhez képest ugyan csokkent a hitelezés volumene, ez nagyrészt természetes velejardja a gazdasagi fo-
lyamatok szezonalitasanak. A lakdscélu hitelekben tovdbba az el6z8 év azonos id6szakdat meghaladd mér-
ték( az uj kihelyezések brutté volumene, mig a fogyasztasi célu hitelek esetében nem ennyire egyértelm
a kép, de abban a szegmensben 6sszességében a tavalyi szint koril alakult a hitelkibocsatas januar és apri-
lis kozott.



A hitelintézetek brutto hitelkihelyezései a hdztartdsi szegmensben terméktipusonként (2014-2015)

Mrd Ft Mrd Ft

35
30 - - 30
25 - 25
20 - 20
15 - 15
10 - 10
5 4 F5

— — w w wv wv o e w {2} w w

S | S 2| = s | 2 5 5| 2| £ | 2| 2

= o 0 c — o ~T c

& 5 5 Z = 3 5 < 5 g = 3

- i = - fin =
Lakascéla Fogyasztasi

W 2014 @2015

A hitelezés év eleji szezonalis visszaesését jellemzéen az okozza, hogy az érintett honapokban (a karacso-

nyi ,szezont” kbvet6en) a haztartdsok visszafogjak kiadasaikat, igy kevesebben és kevesebb hitelt vesznek

fel fogyasztds és lakdsvasarlas, lakdsépités céljabdl egyarant. Mindazonaltal 2015 elsé negyedéve néhany

tovabbi ok miatt specidlisnak tekinthet6, amiért esetleg jelent6sebbnek latszédhat az év elejei visszaesés:

i)

i)

i)

A szabdlyozdsi varakozadsok bazishatdsa: A legtébb nagyobb szabalyozas életbelépése el6tt

megfigyelhetd, hogy a gazdasag szereplGi igyekeznek dontéseiket elérehozni, hogy mentesiil-
hessenek a szabalyozasi valtozasok esetleges negativ hatdsaitdl. Fliggetlenil attdl tehat, hogy
vélt vagy valds hatrany érné-e a haztartdsokat, megkisérlik minél hamarabb végrehajtani hitel-
felvételiiket. igy az addssagfék szabalyozas hatélyba lépését megel6z6en megndvekedhetett a
haztartdsok un. elérehozott hitelfelvétele, amely noveli az év végi és az év eleji volumenek ko-
zOtti kilonbséget, nehezitve ezzel az objektiv 6sszehasonlitast.

Az elszdmolasok miatti adminisztrativ leterheltség: Latszolag lazan kapcsolddd, de lényeges

elemként meg kell emliteni, hogy a vizsgalt id6szakban a banki ligyfélkiszolgdlds és az lzleti te-
riletek kapacitdsait jelent6s mértékben lekototték a devizahitelek elszamoldsdval és a forinto-
sitassal kapcsolatos teend8k. Ez azonban azzal a mellékhatdsként is jarhat, hogy megndvekszik
a hitelelbiradlasokkal és az altalanos lgyintézéssel toltott id6, id6ben elnyujtva ezzel a hitelfel-
vétel folyamatat, atmenetileg pedig csdkkentve a tényleges volumeneket (Id. 2015. februar).

Elszdmoldsok miatti fogyasztdsi, beruhdzdsi dontések elhalasztdsa: Szamos haztartas, tekintet-

tel az elszamoldssal bekovetkez6 torlesztési tehercsdkkenésre, illetve nettd pénziigyi vagyo-
nuk gyarapoddsra, donthetett Ugy, hogy tervezett kiadasaikat kés6bbre halasztjak, amikor az
esedékes jovairasok és kifizetések realizalédnak.

A hitelezés bruttd volumeneit tekintve tehat nem nyerhetiink egyértelm( képet arrél, hogy tortént-e kéz-

zelfoghato szigoritas az addssagfék szabalyok bevezetésének hatdsara: bar markans elmozduldsok nincse-

nek, a kismérték( visszaesést tobb tényezd egylittes hatasa is okozhatta dtmenetileg a szabdlyozastdl flig-

getlendl is. Mindazonaltal valamelyest mérsékli a szigoritas kockazatat az a tény, hogy marciusban és apri-

lisban Gjra béviilt az Gj hitelek volumene az el6z6 év azonos idGszakahoz képest.
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A bankok jelentGsen szigoritottak kondicidikon a szabdlyozas életbelépésével?

A hitelezési folyamatok értékelésekor fontos hivatkozasi pont a hitelezési feltételek alakuldsa is, amellyel a
banki hitelezési hajlanddsag és képesség is értékelhetd a kondicidk szigoritasa és enyhitése tiikrében (Id.
Hitelezési folyamatok 2015. junius). A kapcsolédd felmérésben adott banki visszajelzések alapjan megalla-
pithatd, hogy néhany esetben tortént ugyan szigoritds, de ennek mértéke egyrészt elmaradt az el6zetes
(egy negyedévvel kordbbi) banki varakozasoktdl, masrészt elGretekintve inkabb lazitanak vagy szinten
tartanak a feltételek szigorusagat az intézmények. Ha mindezt megtamogatjuk hitelkereslet novekedésére
vonatkozd a banki el6rejelzésekkel, akkor azt mondhatjuk, hogy tovagy(ir(izé negativ hatasai nem, legfel-
jebb atmeneti és inkabb marginalis hatasai lehettek a szabdlyozas banki bevezetésének (mddszertani
okokbdl a bankok akkor is szigoritast jeleztek, ha minddssze 1-2 lgyfellket érintette ténylegesen a szaba-
lyozas).

Az aggregdlt adatok értékelése mellett lehetdséglink nyilik Ggyletszint(i adatok vizsgalatara is, ezek kozl is
hasznos informaciéval szolgédlhat a JTM-re vonatkozé kdzvetlen adatszolgaltatas. Az el6zetes adatelemzé-
sek alapjan a kovetkez6k megallapitasokra juthatunk: a 2015 els6é negyedévében megkotott hitelszerz6dé-
sek alacsony hanyadat jellemezte a szabdlyozdsi korlathoz kozeli érték, a sokasag donté része a kor-
lat(ok)tdl tavol, az 5-40 szazalék kozott tartomanyban helyezkedik el. igy a megkétott Ggyletek 85 szazalé-
ka legfeljebb 45 szazalékos JTM-mel rendelkezik, azon lgyletek ardnya pedig, amelyek az altalanos korlat
kozelében, a 45-50 szdzalékos savban helyezkednek el, minddssze 5 szazalék.

Az uj hitelek kapcsolodo JTM értékeinek eloszldsa 2015 els6 negyedévében
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ITM érték nagysdga

A HFM korlatok kapcsan hasonld megdllapitas tehets a jelzaloghitelek esetében. Bar hitelfedezeti aranyra
vonatkozo elGirdsok korabban is érvényben voltak, itt is az figyelhet6 meg, hogy (hasonléan 2014-es szer-
z6désekhez) a hitelfelvevé sokasag dontd része akkora mutatdval rendelkezik, amely az effektiv szabalyo-
zasi korlattol nagyobb mértékben elmarad.

Bar a fenti szdmok alapjan nem kovetkeztethetiink kozvetleniil arra, hogy a hitelkereslet mekkora hanyada
szorulhatott ki a hitelezésbdl a szabdlyozas hatdsara, avagy mi lett volna, ha nincs addssagfék szabalyozas,
annyit biztosan megallapithatunk, hogy a hitelt felvev6k donté része egyébként is hitelhez jutott volna.
Fentebb I[dthattuk tovabba, hogy a bankok sajat értékelésiik szerint nem hajtottak végre jelent8s szigori-
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tast, illetve nem lathatok markdns jelei a hitelezési volumen visszaesésének sem. Mindezek alapjan kell§
bizonyossaggal feltételezhetjiik, hogy ha voltak is olyan Ugyfelek, akik a szabdlyozds miatt nem tudtak
hitelt felvenni 2015 elején, az 6 szamossaguk vélhet6en csekély maradhatott a vizsgdlt idészakban, tehat
az Uj szabalyozas nem jarhatott erGs kiszoritd hatassal.

Hatasosnak tekinthet6 az MNB szabalyozasi térekvése?

A fentiek alapjan elmondhatd, hogy az addssagfék szabalyozas teljesitette azon elvarast, hogy ne okozzon
azonnali visszaesést az éledez6 hdztartasi hitelpiacon, ugyanakkor effektiv gatakat szab annak, hogy az
egészséges hitelezésbdl tulzott eladdsodds alakuljon ki a jovSben. El6retekintve tovabbi kérdés azonban,
hogy ezt kell6 hatékonysaggal el tudja-e latni, illetve hogy sziikséges-e a feltételek egyfajta alkalmazkoda-
sa a valtozd koérnyezetben, pl. a jovedelmi szintek hosszabb tava névekedésével. Amennyiben az MNB a
paraméterek finomhangoldsdnak szlikségességét fogja tapasztalni, ugy azt felel6s hatdsagként a kivant
célok elérése érdekében kész lesz mddositani.

,Szerkesztett formdban megjelent a Portfolio.hu oldalon 2015. junius 26-dn.”

A jovedelemaranyos torleszt6részlet mutatét (JTM) minden 4j, 200 ezer forintot meghaladé hitel felvéte-
lekor vizsgdlni kell (fogyasztasi hitel, jelzaloghitel, gépjarmdhitel, stb.). A mutatdban az uj hitelszerz6dés
torlesztérészlete mellett figyelembe kell venni az tigyfél minden mar fennallé hitelszerz6déséhez kapcso-
16d6 torlesztési terhét, rendelkezésre allo jovedelemként pedig csak az igazolt, legalis nettd jovedelem
(munkabér, nyugdij, csaladi potlék, stb.) szamithatd be. A 2015. januar 1. utan felvett 4j forinthitelek ese-
tében a JTM nem haladhatja meg az 50 szazalékot, a magas jovedelm( tigyfelek esetében (400 ezer forint
netto jovedelem, vagy afelett) pedig a 60 szazalékot. A jovedelmek és az addssagterhek tobb addstars
esetében 6sszevontan kezelenddk.
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