Virag Barnabas:

Hosszu tavu védelem a rovidlato lizleti érdekekkel szemben

Az addssdgfék szabdlyozdst azzal a céllal vezette be a jegybank, hogy gdtat vessen a tulzott mér-
tékd eladdsodds lehetséges ujbdli kialakuldsanak. Amennyiben az MNB mdr a vdlsdg kitérését
megeléz6en rendelkezett volna makroprudencidlis jogkérrel, tgy a fenti intézkedés kordbbi beve-
zetése révén elkeriilhetd lett volna a hdztartdsi devizahitelezés széleskért elterjedése. A bankok a
vdlsdgot megel6z6 idészak sordn a révid tdvu jévedelmezdségre fokuszdlva erds kockdzati ver-
senyt folytattak, mik6zben kevésbé térédtek a csak hosszabb tdvon potencidlisan felmeriil6 koc-
kdzatokkal. Az addssdgfék szabdlyozds célja ennek tiikrében éppen az, hogy prudens mederbe
terelje a bankok hitelpolitikdjat és ezzel megakaddlyozza, hogy a hdztartdsok ismét erejiikén feliil
addsodjanak el. Az olyan dllitdsok, ami az addssdgfék szabdlyozds hitelezést gatlo szerepét taglal-
jak, arra utalnak, hogy a bankok déntéseiben még ma is fellelhet6k prociklikus, révid tavu szem-
pontok. A szabdlyozds é6sszességében elGsegiti, hogy a prudens szempontok mentén kihelyezett
hitelek hosszu tdvon tdmogassdk a gazdasdg fenntarthatd névekedését.

Miért fontos az MNB-nek a szabalyozas?

Az MNB év elejével hatalyba |épett Uj addssagfék szabdlyozasa alapvetben két pillérre épll. Egy-
részt a hitel nagysaganak és fedezet értékének egymashoz képesti viszonydra, a hitelfedezeti mu-
tatéra (HFM), mdsrészt pedig az lgyfeleket érdemben megdvé, a tulzott torlesztési terheknek
gatat szabd jovedelemardnyos torleszt6részlet mutatdra (JTM). Ez utébbit minden 4j, 200 ezer
forintot meghaladd hitel felvételekor vizsgalni kell, tovabba figyelembe kell venni az tgyfél min-
den mar fennalld hitelszerz6déséhez kapcsolddo torlesztési terhét is. Rendelkezésre all6 jovede-
lemként csak az igazolt, legdlis nettd jovedelem szamithatd be. A 2015. janudr 1. utan felvett Uj
forinthitelek esetében a JTM nem haladhatja meg az 50 szazalékot, a magasabb jovedelm lgyfe-
lek esetében (400 ezer forint nettd jovedelem, vagy afelett) pedig a 60 szazalékot. A jovedelmek
és az addssagterhek tobb addstars esetében 6sszevontan kezelenddk.

Az Uj szabdlyokkal kapcsolatban azonban egy félreértést — ami az 53. K6zgazddsz Vandorgydilésen,
még Csanyi Sandor az OTP elndk-vezérigazgatdja altal tartott nyitéelGadasaban is elhangzott —
érdemes mar a legelején kezelni: ezen — hibas — allitds szerint az MNB addssagfék szabalyozdsa
korlatozza a névekedési lehetSségeket. Az MNB ezt tobb szempontbdl is cafolni kivanja. Az intéz-
kedések célja éppen a hosszu tadvon fenntarthatd hitelezés biztositasa és ezen keresztil a fenn-
tarthatd novekedés tamogatdsa. A valsag keser(i tapasztalatai egyértelmien megmutattak, hogy
a gyors — nagy aranyban lakossagi — hitelkidramlasnak bar révid tavon lehetnek atmeneti keres-
let-élénkité hatdsai, de a hitelezési buborék tulfutasa tartésan visszaveti egy-egy orszag hosszu
tdvu novekedési képességét. Emellett a rovid tavu megfigyelések is arra utalnak, hogy a lakossagi
hitelpiac elfogadta az Uj szabalyozdast, ami igy nem okozott indokolatlan kereslet sz(iklést.

Empirikus vizsgalatok alapjan egyértelmd, hogy a hitelfelvev6k nemteljesitési kockazata jelentd-
sen mértékben flgg a jovedelemhez mért torlesztési tehertél. Ezen felll lényegesen befolyasolja


https://www.mnb.hu/letoltes/117-mnb-tanulmany-hun.pdf

a hdaztartdsok kockazati profiljat az eladésodottsaguk szintje, tehat hiteleiknek a szdma és teljes
Osszege, de egyuttal fligg a hitelfelvétel devizanemétdl, az egy hdztartdsban él6 keres6k szamatadl
és az Osszesitett jovedelmik szintjétdl is.

A vdlsag soran kordbban soha nem latott szintekre emelkedtek a banki nemteljesité allomanyok.
Ezaltal novekedtek a banki veszteségek, szlikitve a bankok hitelezési aktivitasat, valamint sulyos
szocialis feszililtségeket okozva az érintett addsok egzisztencidlis bizonytalansaga miatt. Ezek
mind-mind alddssak a gazdasag hosszu tava fenntarthatéd novekedését, olyan nem kivant hatdso-
kat eredményezve, amelyek megelGzése Osszességében kisebb dldozatokkal jar, mint a kockaza-
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tok felépulésével és realizalddasaval jaro 6ssztarsadalmi koltségek.

Az MNB a fenti kockdzatok megel6zésére és a hiteladdsok megdvasara alkotta meg az un. adds-
sagfék szabdlyozast, amelynek eszkdzeivel biztositja a kockdzatvallalas toleralhatd szintjét. A célja
tehdt nem a ,novekedés” korlatozdasa, épp ellenkezbleg, a jov6beli novekedési aldozatok mérsék-
Iése, a hitelezés egészséges szintjének és ezen keresztiil a gazdasag fenntarthatd névekedésének
tdmogatasa.

Az eszkdzrendszer tehat elsGsorban preventiv célokat szolgal, és nem az azonnali a vagy rovid
tdvu korlatozast szeretné elérni. Az aldbbiakban roviden attekintjik, hogy hogyan reagdlt a lakos-
sagi hitelpiac a szabalyozds bevezetésére.

Kevesebb lett-e az uj hitelek volumene 2015-ben az intézkedések hatasara?

A hitelezési folyamatok egyik fontos indikatora a hitelezés brutté volumene, amely azt mutatja
meg, hogy egy adott id6szakban mekkora mértékben szerz6dtek Uj hitelek felvételére a gazdasag
szereplGi, esetiinkben a haztartasok és a hitelintézetek. 2015 juliusaval bezardlag megallapithato,
hogy a fogyasztasi hitelek volumene Osszességében a tavalyi év azonos idészakaval megegyez6en
alakul, igaz, eltérd lefutassal, de gyorsuld dinamikaval. A lakascélu hitelezést tovabba a referencia
idészakit folyamatosan meghaladé uj kihelyezési volumen jellemzi.

A hitelintézetek brutto hitelkihelyezései a haztartdsi szegmensben terméktipusonként (2014-2015)
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Az aggregalt adatok értékelése mellett lehet8séglink nyilik tgyletszintl adatok vizsgalatara is,
ezek kozll is hasznos informdacidval szolgalhat a JTM-re vonatkozé kdzvetlen adatszolgdltatas. A
beérkezd banki adatok alapjan a kdvetkez6 megallapitasokra juthatunk: a 2015 elsé felében meg-
kotott hitelszerz6dések alacsony hanyadat jellemezte a szabalyozasi korlathoz kozeli érték, a so-
kasag donté része a korlat(ok)tdl tavol, az 5-40 szazalék kozott tartomanyban helyezkedik el. igy a
megkotott lgyletek kozel 90 szazaléka legfeljebb 45 szazalékos JTM-mel rendelkezik, azon Ugyle-
tek aranya pedig, amelyek az altalanos korlat kozelében, a 45-50 szazalékos savban helyezkednek
el, minddssze 8 szazalék.

Az uj hitelek kapcsolodo JTM értékeinek eloszldsa 2015 elsé felében
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JTM érték nagysdga (2015. janudr-jinius)

A HFM korlatok kapcsan hasonlé megallapitas tehet6 a jelzaloghitelek esetében. Bar hitelfedezeti
aranyra vonatkozé el6irdsok korabban is érvényben voltak, itt is az figyelheté meg, hogy (hason-
I6an 2014-es és 2013-as Uj szerz6désekhez) a hitelfelvevé sokasag jelentds része akkora mutato-
val rendelkezik, amely az effektiv szabdlyozasi korlattél nagyobb mértékben elmarad.
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Uj forint alapu jelzdloghitelek eloszldsa hitelfedezeti mutaté alapjdn
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Megjegyzés: A 2015-ben folydsitott 80 szdzalék feletti hitelfedezeti mutatéval rendelkezd uj jel-

zaloghitelekre a szabdlyozds nem vonatkozik. Ezen hitelek donté tobbsége vagy még 2014-ben

leszerz6détt, de csak 2015-ben folydsitott hitel, vagy a forintositott jelzdloghiteleket kivalto re-
finanszirozdsi hitel.

Hatasosnak tekintheté az MNB szabalyozasi torekvése?

A fentiek alapjan elmondhatd, hogy az addssagfék szabdlyozas teljesitette azon elvarast, hogy ne
okozzon azonnali visszaesést az éledezd hdaztartasi hitelpiacon, ugyanakkor effektiv gatakat szab
annak, hogy az egészséges hitelezésbdl tulzott eladdsodds alakuljon ki a jovében. Eléretekintve
tovabbi kérdés azonban, hogy ezt kell§ hatékonysaggal el tudja-e latni, illetve hogy szlikséges-e a
feltételek egyfajta alkalmazkoddasa a valtozé kdrnyezethez, pl. a jévedelmi szintek hosszabb tavu
novekedésével. Amennyiben az MNB a paraméterek finomhangoldsanak szikségességét fogja
tapasztalni, ugy azt felelGs hatdsagként a kivant célok elérése érdekében kész lesz médositani.

,Szerkesztett formdban megjelent 2015. szeptember 18-dn a Napi.hu oldalon.”
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