Nemzeti Otthonteremtési K6zosség (NOK)

1. Kilehet nemzeti otthonteremtési kozosség szervezGje, meghizhato szervezéje?
A nemzeti otthonteremtési koz6sségekrél sz6l6 2016. évi V. térvény (NOKtv.) 1. §-a értelmében

»2. szervezd: a nemzeti otthonteremtési k6z6sség mikodtetését végzé, valamint annak vagyondt kezeld gazddl-
kodo szervezet, amelynek vagyona elkiiloniil az dltala miikddtetett nemzeti otthonteremtési k6zdsség vagyondtol.

3. megbizhato szervezd: az a szervezd, amely

a) a Magyar Nemzeti Banktdl (a tovabbiakban: Hatdsdg) kapott szervezdi engedély kiaddsat kévetéen nyilvdanos
kivdlasztds keretében legaldbb ezer lakdingatlan addsvételében kézremiik6détt, és a Hatdsdgtdl kapott enge-
dély kiaddsat kévets két évben a Hatdsdg felé térténd adatszolgdltatds - Kormdnyrendeletben régzitett - sza-
bdlyainak eleget tett, vagy

b) amely a szervezdi engedélyét a Hatdsdgtdl a 10. § (4) bekezdésben foglaltak alapjdn kapta meg.”

A NOKtv. 10. § (1) bekezdése a szervez8, meghizhaté szervez6 szervezeti formdjara, tovabba alapt6kéjére vonat-
kozé feltételeket hataroz meg. Mindkét esetben 100 millié forint alapt&kével rendelkezd, kizardlag zartkorien mu-
kodé részvénytarsasagi formaban hatarozta meg a jogalkotd a nemzeti otthonteremtési kozosség szervezésére al-
kalmas gazdalkodo szervezet formajat.

A NOK tv. 36. § (1) bekezdésébdl kbvetkez6en nemzeti otthonteremtési kozosség létrehozasat, mikodtetését ki-
zardlag az MNB engedélyével rendelkezd nemzeti otthonteremtési kozosség szervezd végezheti.

2. Sziikséges-e a szervezd alapitasahoz is az MNB el6zetes engedélye?

A szervez6ként torténd elismerést kérelmez6 zartkor(i részvénytdrsasag létrejottéhez 6nmagaban nem kell az MNB
alapitasi engedélye, hanem csupdn az altala végezni kivant tevékenység, illetve a tarsasag szervez6ként valo elis-
merése engedélykoteles, igy a cég alapitasaval kapcsolatos cégbirdsagi eljaras lefolytathatd a tevékenységi-elisme-
rési engedély kiadasa elGtt is azzal, hogy a tarsasag a hatdsagi engedélyhez kotott tevékenységét csak a tevékeny-
ségi-elismerési engedély kiadasat kovetSen kezdheti meg. Természetesen arra lehet8ség van, hogy egy a torvény-
ben meghatdrozott tarsasagi formaban m(kodd, frissen alapitott gazdasagi tarsasag kérje az MNB-tél a szervez6-
ként valo elismerést, tovabba arra is, hogy mar m(ikod6 gazdasagi tarsasag kérelmezze ezt, s6t, az sem kizart, hogy
egy koradbban korlatolt felel6sségli tarsasagként miikodé intézmény alakuljon at részvénytarsasagga a szervezdként
vald kérelem benyujtasat megel&zGen, erre vonatkozo tiltast a jogszabaly nem tartalmaz.

Megbizhato szervezéként torténé engedélyeztetésére az egyéb feltételek teljesitése esetén két esetben kerilhet
sor:

a) aNOKtv. 1. § (1) bekezdés 3. pontja alapjan megbizhaté szervez6nek minésiil az a szervezd, amely ,,a Hato-
sdgtol kapott szervezbi engedély kiaddsdt kévetben nyilvanos kivdlasztds keretében legaldbb ezer lakdingat-
lan addsvételében kézremiik6détt, és a Hatdsdgtol kapott engedély kiaddsdt kévetd két évben a Hatdsdg felé
térténd adatszolgdltatds — Korm. rendeletben régzitett — szabdlyainak eleget tett.”

A NOKtv. ezen rendelkezése a mar szervez6ként m(ikodé vallalkozas megbizhatd szervezéként torténd elis-
merésérdl rendelkezik, mely szervez fenti feltételek teljesitése esetén leghamarabb a szervezGi engedélyé-
nek kiadasat kovet6 két év elteltével kérheti megbizhatd szervezévé mindsitését, s valik jogosultta a NOKtv.
33. §-a szerinti allami tdmogatasra.

b) A NOKtv. 1. § (3) bekezdése alapjan megbizhatd szervezének mingsul az a véllalkozas is, ,,amely a szervezéi
engedélyét a Hatésdgtdl a NOK tv. 10. § (4) bekezdésben foglaltak alapjan kapta meg.”

A megbizhatd szervezdi statusz, illetve a megbizhato szervez6ként vald hatdsagi elismerés eléfeltétele tehat
— kordbban mér e teriileten, fogyasztéi csoport! szervez8jeként miikdods gazdasagi tarsasag esetén — a NOK
tv. 10. § (4) bekezdésében foglalt mindkét jogszabalyi kovetelménynek valé megfelelés.

1 A fogyasztdi csoport fogalmat a fogyasztovédelemrdl szold 1997. évi CLV. torvény (Fgytv.) 2. § i) pontjat hatdrozza meg, azonban sem
az Fgytv., sem a Korm.rendelet nem rendelkezik a fogyasztoi csoportot szervezd vallalkozas tarsasagi formajarol.



A NOK tv. 10. § (4) bekezdése alapjan, ha a cégnyilvantartdsba mar bejegyzett zartkorlien miikodd részvény-

tarsasag kivan megbizhaté szervez6ként tovabb mikodni, az MNB ,,abban az esetben ismeri el a zdrtkériien

mUik6dé részvénytdrsasdgot, és adja ki a szervezdi engedélyt, ha

a) a zdrtkériien mikods részvénytdrsasdg a szervez6ként valo elismerésre irdnyuld engedélykérelem benytij-
tdsat megelézéen legaldbb ezer lakdingatlan épitésében, illetve értékesitésében részt vett, és

b) a zdrtkériien miik6dé részvénytdrsasdg a szervezéként vald elismerésre irdnyulé engedélykérelem benyuj-
tdsat megelézéen legaldbb 2 éve folyamatosan teljesitette a fogyasztdi csoportokrdl sz616 jogszabdlyban
eldirt adatszolgdltatdsi kételezettségeit a fogyasztovédelmi hatdsdg felé.

Hany taggal alapithaté k6z6sség?
A minimalis |étszdm 120 f6.

Hogyan jon létre a k6z0sség?
A koz6sség nyilvanos toborzds utjan, az MNB altal vezetett nyilvantartasba térténd bejegyzéssel jon létre, és a
nyilvantartasbodl valé torléssel szlinik meg.

Meddig miikédik a kozosség?
A tagsag hosszu tavu, 10-15 éves kotelezettséget jelent.

Milyen ingatlan vasarolhato a koz6sség tagja altal?

A NOK keretein beliil csak Uj lakéingatlan vasarolhaté. Az Uj lakdingatlan tagsagi szerz6désben meghatarozott ér-
téke 10 és 40 millié forint k6zott lehet. Ha a tag a szerz6déses értéknél dragabb ingatlant szeretne vasarolni, a
kiilonbozetet egy 6sszegben, mas forrasbadl kell biztositani.

Mekkora Osszeget kell befizetni a koz6sségbe?

A rendszeres el6takarékossagi 6sszegen feliil regisztracids dijat és rendszeres szervezési dijat kell fizetni.

Ahhoz, hogy egy 10 millio forint érték{ ingatlant tudjon vasarolni legaldbb 10 éven keresztil kdzel 85 ezer forintot
+ szervezési dijat kell minden hénapban befizetnie. A befizetett 6sszeg nem kamatozik és nem vonatkozik ra véde-
lem. Ennek megfeleléen nincs sem az OBA, sem mas garanciaalap részérél helytallasi kotelezettség.

A piaci arak valtozasa, az inflacid és egyéb kiilsé koérilmények negativan is befolyasolhatjdk az el6takarékossag
értékét

FIGYELEM: Nagyrészt a véletlenen, illetve a rendkiviili befizetések mértékén mulik, hogy melyik tag juthat hama-
rabb 0] lakéingatlanhoz.

Ha a tag élethelyzete megvaltozik, kérheti a fizetési kotelezettség csokkentését, de ennek feltételei vannak.

Ha egymast kdvet6 3 honapon keresztiil késedelmesen, vagy nem fizet a tag, a szervezd lecsdkkentheti a szerzédé-
ses értéket, de ez nem lehet kevesebb 10 millié forintnal.

Haa tag nem fizeti a szerz6dés szerint a havi el6takarékossagi 6sszegeket, tagsagi viszonyat megsziintetik. Befize-

tései nem kamatoznak és csak a k6zosség megszlinése utan kaphatja vissza a befizetett pénzét

Mikor jar az allami tamogatas?

Az dllami tdmogatds akkor jar, ha a k6z6sség szervezGje megbizhatd szervezének mindsiil. A tamogatas mértéke a
befizetések 30 szazaléka, de legfeljebb 25 ezer forint havonta.

Az dllami tdmogatast egy 0sszegben - az ingatlanvasarlaskor - a kozosség javara fizeti a kdzponti koltségvetés.

Hogyan sziinik meg a k6zosség?
A kozosség jogutdd nélkili megszlinésére megsziinési eljaras lefolytatasat kovetGen keriil sor.

Megsz(inési eljaras meginditasara kerl sor, ha

a) akozosség tevékenységére meghatarozott id6tartam eltelt, a cél megvaldsult és a k6z6sség valamennyi tagja a
vallalt fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett,

b) a kozosség tevékenységére meghatarozott idétartam letelte el6tt cél megvaldsult, és a kozosség valamennyi
tagja a vallalt fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, vagy

c) aszervez6 felszamoldsat rendelték el és Uj szervezd kijelolésére nem kertilt sor.
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Ha a kozosségnek a megsziinésekor esedékes kifizetéseket meghaladdan a tagok befizetéseibél vagy a kozbsség
szabad pénzeszkozei befektetéseinek hozamabdl eredé vagyona marad fenn, azt a megszlinéskori tagok kozott
olyan ardnyban kell felosztani, amilyen ardnyban 6k a kdzosség felé befizetést teljesitettek.

Utolsé mddositds: 2024. aprilis
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