Nemzeti Otthonteremtési K6z6sség (NOK)

Szervez6, megbizhato szervez6 fogalma, feltételei

Q&A

o Ki lehet nemzeti otthonteremtési k6z6sség szerve-
zGje, megbizhaté szervezgje?

A nemzeti otthonteremtési kdzosségekrdl szold 2016.
évi V. torvény (NOKtv.) 1. §-a értelmében

,2. szervezd: a nemzeti otthonteremtési k6zésség mii-
kédtetését végzd, valamint annak vagyondt kezeld gaz-
ddlkodo szervezet, amelynek vagyona elkiiléniil az dltala
miikédtetett nemzeti otthonteremtési kbzGsség vagyo-
ndtal.
3. megbizhatd szervezd: az a szervez8, amely
a) a Magyar Nemzeti Banktdél (a tovdbbiakban:
Hatdésdg) kapott szervezdi engedély kiaddsdt
kévetéen nyilvanos kivdlasztds keretében leg-
aldbb ezer lakdingatlan addsvételében kézre-
miik6détt, és a Hatosdgtol kapott engedély ki-
addsdt kévetd két évben a Hatosdg felé térténd
adatszolgdltatds - Kormdnyrendeletben régzi-
tett - szabdlyainak eleget tett, vagy
b) amely a szervezGiengedélyét a Hatésagtol a 10.
§ (4) bekezdésben foglaltak alapjdn kapta

”

meg.

A NOKtv. 10. § (1) bekezdése a szervezd, megbizhato
szervezl szervezeti formajara, tovabba alapt6kéjére vo-
natkozo feltételeket hatdroz meg. Mindkét esetben 100
millié forint alaptékével rendelkezd, kizardlag zartko-
ren m(ikod6 részvénytarsasagi formaban hatdrozta
meg a jogalkoté a nemzeti otthonteremtési kozosség
szervezésére alkalmas gazdalkodé szervezet formajat.

A NOK tv. 36. § (1) bekezdésébdl kovetkezGen nemzeti
otthonteremtési kozosség létrehozasat, mikodtetését
kizarélag az MNB engedélyével rendelkez6 nemzeti ott-
honteremtési kozosség szervezd végezheti.

. Sziikséges-e a szervez0 alapitasahoz is az MNB
el6zetes engedélye?

A szervezbként torténd elismerést kérelmezé zartkord
részvénytarsasag létrejottéhez 6nmagdban nem kell az
MNB alapitasi engedélye, hanem csupan az altala vé-
gezni kivant tevékenység, illetve a tarsasag szervezéként
vald elismerése engedélykoteles, igy a cég alapitasaval
kapcsolatos cégbirdsagi eljaras lefolytathaté a tevékeny-
ségi-elismerési engedély kiaddsa el6tt is azzal, hogy a
tdrsasag a hatdsagi engedélyhez kotott tevékenységét
csak a tevékenységi-elismerési engedély kiadasat kove-
t6en kezdheti meg. Természetesen arra lehetGség van,
hogy egy a térvényben meghatdrozott tarsasagi forma-
ban m(ik6dé6, frissen alapitott gazdasagi tarsasag kérje az
MNB-t6l a szervezéként valod elismerést, tovabba arra is,
hogy mar m{kodd gazdasagi tarsasag kérelmezze ezt,
s6t, az sem kizart, hogy egy kordbban korlatolt felel6s-
ségl tarsasagként mikddd intézmény alakuljon at rész-
vénytarsasagga a szervezdként vald kérelem benyujtasat




megel6z8en, erre vonatkozo tiltast a jogszabaly nem tar-
talmaz.

. Vonatkoznak-e tébbletfeltételek a megbizhaté
szervezlre?

Megbizhato szervez6ként torténd engedélyeztetésére
az egyéb feltételek teljesitése esetén két esetben keriil-
het sor:

a) a NOK tv. 1. § (1) bekezdés 3. pontja alapjan
megbizhato szervez6nek mindsil az a szervezd,
amely ,a Hatdsdgtdl kapott szervezGi engedély
kiaddsat kévetden nyilvanos kivdlasztds kereté-
ben legaldbb ezer lakdingatlan addsvételében
kézrem(ik6dott, és a Hatdsdgtdl kapott enge-
dély kiaddsat kévets két évben a Hatdsdg felé
térténd adatszolgdltatds — Korm. rendeletben
régzitett — szabdlyainak eleget tett.”

A NOKtv. ezen rendelkezése a mar szervezGként
mikodé vallalkozdas megbizhatd szervezéként
torténd elismerésérdl rendelkezik, mely szer-
vez$ fenti feltételek teljesitése esetén legha-
marabb a szervez8i engedélyének kiaddasat ko-
vets két év elteltével kérheti megbizhato szer-
vezBvé minGsitését, s valik jogosulttd a NOKtv.
33. §-a szerinti dllami tdmogatasra.

b) A NOKtv. 1. § (3) bekezdése alapjan megbizhatd
szervez6nek minGsil az a vallalkozas is, ,,amely
a szervezdi engedélyét a Hatdsdgtol a NOK tv.
10. § (4) bekezdésben foglaltak alapjan kapta

”

meg.

A megbizhato szervez6i statusz, illetve a meg-
bizhaté szervezéként vald hatdsagi elismerés
el6feltétele tehat — korabban mar e terileten,
fogyasztoi csoport! szervez8jeként miikdéds
gazdasagi tarsasag esetén —a NOK tv. 10. § (4)
bekezdésében foglalt mindkét jogszabdlyi kdve-
telménynek valé megfelelés.

A NOK tv. 10. § (4) bekezdése alapjan, ha a cég-
nyilvantartasba mar bejegyzett zartkorien md-
kodé részvénytarsasag kivan megbizhaté szer-
vez6ként tovabb mikoédni, az MNB ,,abban az
esetben ismeri el a zdrtkériien miikédé rész-
vénytdrsasdgot, és adja ki a szervezdi enge-
délyt, ha
a) a zdrtkériien miikédé részvénytarsa-
sdg a szervezdként vald elismerésre
iranyulé engedélykérelem benyujtdsdat
megelézéen legaldbb ezer

1 A fogyasztdi csoport fogalmat a fogyasztovédelemrél sz616 1997. évi CLV. torvény (Fgytv.) 2. § i) pontja® hatdrozza meg, azonban sem
az Fgytv., sem a Korm.rendelet nem rendelkezik a fogyasztoi csoportot szervezd vallalkozas tarsasagi formajarol.
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Vasarolhaté ingatlanok

Befizetend6 G6sszeg és az azzal kapcsolatos szabalyok,
az Osszeg esetleges valtozasai

lakdéingatlan épitésében, illetve értéke-
sitésében részt vett, és

b) a zdrtkériien miik6dé részvénytdrsa-
sdg a szervezéként valo elismerésre
iranyulé engedélykérelem benyujtdsdt
megelézéen legalabb 2 éve folyamato-
san teljesitette a fogyasztoi csoportok-
rél sz616 jogszabdlyban elGirt adatszol-
gdltatdsi kételezettségeit a fogyaszto-
védelmi hatdsdg felé.

e Hany taggal alapithato kozosség?
A minimalis létszam 120 6.

e Hogyan jon létre a kozésség?

A kozdsség nyilvdnos toborzas utjan, az MNB 4dltal
vezetett nyilvantartdsba torténd bejegyzéssel jon
létre, és a nyilvantartasbdl vald torléssel szinik
meg.

o Meddig miikodik a k6zosség?
A tagsag hosszu tavu, 10-15 éves kotelezettséget je-
lent.

¢ Milyen ingatlan vasarolhaté a k6zosség tagja
altal?

A NOK keretein belil csak Uj lakéingatlan vasarol-
hatd. Az Uj lakdingatlan tagsagi szerz6désben meg-
hatarozott értéke 10 és 40 millid forint kdzott lehet.
Ha a tag a szerz6déses értéknél dragdbb ingatlant
szeretne vasarolni, a kiilonbozetet egy Gsszegben,
mas forrasbdl kell biztositani.

e Mekkora dsszeget kell befizetni a koz6sségbe?
A rendszeres elGtakarékossagi 6sszegen felll re-
gisztracios dijat és rendszeres szervezési dijat kell fi-
zetni.

Ahhoz, hogy egy 10 millié forint értékd ingatlant
tudjon vasarolni legaldbb 10 éven keresztiil kdzel 85
ezer forintot + szervezési dijat kell minden hénap-
ban befizetnie. A befizetett 6sszeg nem kamatozik
és nem vonatkozik ra védelem. Ennek megfelel6en
nincs sem az OBA, sem mads garanciaalap részérdl
helytdllasi kotelezettség.

A piaci arak valtozasa, az inflacié és egyéb kiils6 ko-
rilmények negativan is befolyasolhatjak az elGtaka-
rékossag értékét

FIGYELEM: Nagyrészt a véletlenen, illetve a rendki-
vili befizetések mértékén mulik, hogy melyik tag
juthat hamarabb Uj lakéingatlanhoz.

Ha a tag élethelyzete megvaltozik, kérheti a fizetési
kotelezettség csokkentését, de ennek feltételei van-
nak.
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Ha egymast kovetd 3 hénapon keresztiil késedel-
mesen, vagy nem fizet a tag, a szervezd lecsok-
kentheti a szerz6déses értéket, de ez nem lehet
kevesebb 10 millié forintnal.

Haa tag nem fizeti a szerz8dés szerint a havi el6-
takarékossagi 6sszegeket, tagsdgi viszonyat meg-
szlintetik. Befizetései nem kamatoznak és csak a
kozbsség megszlinése utan kaphatja vissza a befi-
zetett pénzét.

e Mikor jar az dllami tamogatas?

Az dllami tdmogatas akkor jar, ha a kdz6sség szer-
vez6je megbizhatd szervezének mindsil. A tamo-
gatas mértéke a befizetések 30 szazaléka, de leg-
feljebb 25 ezer forint havonta.

Az dllami tamogatast egy 0sszegben - az ingatlan-
vasarlaskor - a kozosség javara fizeti a kbzponti
koltségvetés

e Hogyan sziinik meg a k6zosség?

A kozosség jogutdd nélkili megsziinésére meg-
sz(inési eljaras lefolytatasat kovetéen keril sor.

Megsz(inési eljaras meginditasara kerdl sor, ha

a) a kozosség tevékenységére meghatdrozott
id6tartam eltelt, a cél megvaldsult és a ko-
z6sség valamennyi tagja a vallalt fizetési ko-
telezettségének maradéktalanul eleget tett,

b) a kozOsség tevékenységére meghatarozott
id6tartam letelte el6tt cél megvaldsult, és a
koz6sség valamennyi tagja a vallalt fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget
tett, vagy

c) a szervezd felszamolasat rendelték el és Uj
szervezOl kijelolésére nem kerdlt sor.

Ha a kozosségnek a megszlinésekor esedékes kifi-
zetéseket meghaladéan a tagok befizetéseibdl
vagy a k6zosség szabad pénzeszkozei befektetése-
inek hozamabdl ered6 vagyona marad fenn, azt a
megszlinéskori tagok kozott olyan aranyban kell
felosztani, amilyen ardnyban &k a kozosség felé
befizetést teljesitettek.
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