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Van eszkoz a magyarorszagi ingatlanok energetikai allapotanak javitasara
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Uton a mindsitett z6ld jelzdloglevél felé

A karbonsemleges miikédésre valo datdllds megkeriilhetetlen témdja az ingatlandllomdny jelen-
legi energetikai dllapota okozta magas szén-dioxid kibocsatds. Az Eurépai Unié (EU) 2017-es tel-
jes szén-dioxid kibocsatdsanak 36 szazalékdért az épiiletallomdny felelés. A Magyarorszagon ki-
dllitott energetikai tanusitvdanyokat vizsgdlva latszik, hogy itthon is jocskan van tennivalo az épii-
letdallomadny javitdsa tekintetében. A magyarorszdgi lakossdgi épiiletenergetikai helyzet azért is
fontos, mert alapjdul szolgdl a legelterjedtebb nemzetkézi zéld kétvény sztenderdekben a zéld
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Az egyre inkdbb a fenntarthatésagot kozéppontba allité befektetdi attitlid megjelenése és terje-
dése vilagszerte komoly keresletndvekedést eredményezett a zold célu, kornyezetre pozitiv hatds-
sal |év6 eszkozok piacan. Hazdnkban e kereslet mdig kielégitetlen maradt. llyen zold cél tobbek
kozott az épliletdllomany korszerdsitési Utemének felgyorsitasa is. Az ezt célzé finanszirozasok
egyik legkézenfekv6bb eszkdze lehet olyan mindsitett zold jelzaloglevek kibocsatasa, melyek mogé
z0ld ingatlanokhoz kapcsolddé jelzaloghitelek rendelheték.

A hazai hosszutavu fenntarthatdsagi szempontok érvényre juttatasa érdekében a jovében a Ma-
gyar Nemzeti Bank (MNB) is z6ld mindsitéssel rendelkezé jelzdloglevelek vdsarldsdval fogja tamo-

gatni a hazai z6ld jelzaloglevél-piac kiépulilését. Egy sikeres, szdmos kibocsatdnak és befektetének
lehet8séget nyujtd zold jelzaloglevél-piac feldllitdsahoz azonban elengedhetetlen a megfelel6
nagysagu, zold jelzdloglevelek mogé rendelhetd épuletdllomany megléte is.

Ehhez azonban sziikséges egy olyan kritériumrendszer hasznalata, amely a megfelel6 nagysagu
épuletallomany biztositasa mellett kell6 szigorusagu feltételeket is szab a kibocsatdknak annak ér-
dekében, hogy valdban zoldnek tekinthetd épliletek legyenek finanszirozva. Ennek meghatdroza-
sara mar szamos szabalyrendszer, taxondmia szliletett, egy egységes gyakorlat kialakulasa azonban
még varat magdra. Néhany szélesebb korben elterjedt standard azonban mar most is nydjt néhany
lehetGséget.

A legfontosabb z6ld mingsitéseket kibocsatd szervezetek kozé tartozé Climate Bond Initiative (CBI)
2020 novemberével bezardlag 155 millidrd dollarnyi z6ld kibocsatas mindgsitését tudhatja maga

mogott, ez a vilag teljes zold kdtvény kibocsatasanak 16 szazaléka. A CBI kritériumrendszere alap-

jan zold mindsitést biztosit az adott régié vagy orszag épiiletdllomanydanak felss, energetikailag
legjobban teljesit6 (legkisebb fogyasztassal rendelkez6) 15 szazalékat finanszirozd kotvényekre. A
német jelzdlogbankokat tomorité szovetség (Verband Deutscher Pfandbriefbanken, VDP) pedig
egy toébbszempontos rendszert alkalmaz a lakdingatlanok zoldnek minésitésekor. Kritériumrend-

szerlk szerint egy ingatlan zoldnek tekinthetd, ha a felsorolt kitételek koziil legalabb egynek meg-
felel:
- legaldbb B besorolasu energetikai tanusitvannyal rendelkezik,


https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2020-evi-sajtokozlemenyek/zold-jelzaloglevelek-vasarlasat-kesziti-elo-a-magyar-nemzeti-bank
https://www.climatebonds.net/certification/certified-bonds
https://www.climatebonds.net/files/files/CBI_Taxonomy_Tables_January_20.pdf
https://www.pfandbrief.de/site/dam/jcr:4b200f2e-8dd7-49d5-ab84-d89144d37164/2019-08_vdp_mindeststandards_GPB_EN.pdf

- fajlagos primer energiafogyasztdsa nem haladja meg a 75 kWh/m?a-t (egy négyzetméterre
es6 éves energiaigény),
- azépllet a kfW bank (német fejlesztési bank) tarsfinanszirozasaval keriil feltjitasra/korsze-
rdsitésre, vagy
- az épllet az energiahatékonysag szempontjabdl a nemzeti épliletdllomany felsé 15 szaza-
lékaba tartozik.
A CBI és a VDP mindsitési rendszerében kdzos, hogy mindkett6 alapjan zoldnek szamit az épiletal-
lomany fels6 15 szazaléka, melyre vonatkozé kiszobértékeket, az MNB kézrem(kodésével, a CBI

Magyarorszagra vonatkozdan is meghatarozta.

1. dbra: Tanusitvanyok energetikai besorolas szerinti kumulalt alakulasa kibocsatas éve szerint,
valamint a 2016-2019 kozott kibocsatott tanusitvanyokat egyben vizsgalva
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Forrds: Lechner Tuddskdzpont, MNB

Hazankban a lakdépliletekre vonatkozdan évente korilbellil 160 ezer energetikai mindgsitést allita-
nak ki, igy a 2016 6ta hatdlyos mindsitési rendszer szerint 2019 végéig a 4,39 millié hazai lakasallo-
many kozel 14 szazalékanak minGsitése torténik meg. A kibocsatott tanusitvanyoknak minddssze
2,06 szazalékat teszik ki a legjobb, legalabb kozel nulla energiaigénylinek mingsitett, AA++, AA+,
AA és BB besorolassal rendelkezé lakdépliletek egylittesen. A teljes dllomanyt kumulativan vizs-
galva a négy legjobb min@ségi osztaly és az azt kbvetd CC kategdria kozott viszonylag nagy, 18,23
szazalékpontos ugras tapasztalhatd. A hazai felsé 15 szazalékos hatar minden évben, valamint a
teljes idGsort egyben vizsgalva is a CC kategdriaba esik.
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https://www.climatebonds.net/files/files/Residential%20Proxy%20-%20Hungary%20-%20January%202021%20%281%29.pdf
https://www.climatebonds.net/files/files/Residential%20Proxy%20-%20Hungary%20-%20January%202021%20%281%29.pdf

2. abra: CC besorolasu lakéingatlanok energiafogyasztasanak eloszlasa az dsszes kibocsatott
energetikai tanusitvanyon beliil (2016-2019)*
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Forrds: Lechner Tuddskézpont, MNB

*Az dbrazolt idGsorok kezdépontja a BB és anndl jobb mindsitést szerz6 épiiletek ardnya a mindsitett lakééplileteken
beliil. A CC kategdria energiafogyasztdsi kiiszobértéke hivatalosan 100-130 kWh/m?a kézé esik, a jobb mindsitések
eléréséhez azonban egyéb kritériumokat is teljesiteni kell, példdul a BB besoroldshoz az éplilet energiaigényének leg-
aldbb 25 szdzalékdt megujuld energiaforrdsbdl sziikséges fedezni.

A fenti dbra egyes vonalai az adott évben kiallitott energetikai tanusitvanyok szerinti primer ener-
giafogyasztas nagysdganak kumulalt alakuldsat mérik kwWh/m2a-ban, a teljes lakodingatlan-allomény
szazalékdban. Minden évben az elsé adatpont a BB és anndl jobb kategdridju épiletek kumulalt
részesedése a teljes éplletallomanybdl, a fogyasztdsi adatok a CC mindsitésd épliletekre értelme-
zenddk. A vizsgalt id6szakbdl megallapithatd, hogy évrél-évre javuld energiafogyasztdssal rendel-
kezik az adott évben CC mindsitést szerz6 épliletallomany, amit a fenti abran a felfelé tolddé vo-
nalak szemléltetnek.
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2. tablazat: A lakéépiiletek felsé 15 szazalékanak éves energiafogyasztasi kiiszobértéke és a ki-
allitott tanusitvanyok szama

Felsé6 15 szazalék fajlagos primer ener-
giafogyasztasa szerinti kiiszobérték
(kWh/m2a)

2016 123 141 109
2017 121 152727
2018 117 159 180

2019 111 154 615

2016-2019 teljes
allomany

Osszes kiallitott tanusitvany

(db)

118 607 631

Forrds: Lechner Tuddskézpont, MNB

A hazai lakéépiletdllomany fels6 15 szdzalékdba esd, CC mindsitéssel rendelkezd épililetek fajlagos
primer energiafogyasztdsanak hatarértéke a Lechner Tudaskdzpont adatai alapjan a 2016-o0s 123
kWh/m?Za-rél 2019-re 111 kWh/m?2a-ra csékkent, ami éves atlagos 4 kWh/m?a javulast jelent. A 4
év alatt minGsitett, kozel 608 ezer lakdépiilet (a teljes lakdingatlan-allomany 14 szazaléka) energe-

tikai jellemzG6i szerint a felsé 15 szazalék hatara fajlagos primerenergiafogyasztas alapjan 118
kWh/m?Za-ra tehetd, mig a Magyarorszadgon atlagos besorolasnak szamité FF osztély éves fajlagos
primer energiafogyasztasa 201 és 250 kWh/m?a kdzé esik.

A fenti eredményekbdl kiindulva jelent meg a CBI z6ld lakdingatlanokkal kapcsolatos, Magyaror-
szagra vonatkozo kritériuma. A CBI kovetelményrendszere a lakdsallomany fels6 15 szazaléka alap-
jan egy 118 kWh/m?a fajlagos primer energiafogyasztastdl induld csokkend energiafelhasznalasi
palyat céloz meg, mely szerint 2050-re kell elérnie a kritériumrendszernek megfelelni kivanoé épu-
letdllomanynak a 0 kWh/m?a éves netté fajlagos primer energiafogyasztast, dsszhangban a Parizsi
éghajlatvédelmi egyezmény torekvéseivel. Ennek eléréséhez mar a jelenlegi javulasi Gtem (4
kWh/m?a) is elégséges lehet, amit rdadasul tovabb gyorsithat a z6ld kétvénykibocsatasok altal fel-
lendithet6 zo6ld t6kepiac, valamint az energetikai elvarasokkal kapcsolatos szigorodd hazai szaba-
lyozdi |épések hatdsai.
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http://mnb.hu/letoltes/lechner-epc-database.xlsx

3. abra: A CBI minGsitésének megfelel6 lakossagi épiiletallomany energiahatékonysaganak el6-
irdnyzott javulasi palyaja 2050-ig
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Forrds: Climate Bonds Initiative
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Fontos tényezd, hogy a CBI kritériumrendszere a kotvény kibocsatasi éve mellett annak lejarati
idejét is figyelembe veszi. A z6ld kotvény altal finanszirozott teljes eszkézallomany energiafogyasz-
tdsa ugyanis nem haladhatja meg a kibocsatds id6pontja és a lejarat id6pontja kozotti, CBI altal
el6irdnyzott energiafogyasztasi kozépértéket.

Ha példaként vesziink egy 2021-ben torténd, 5 éves lejarattal rendelkez6 zold jelzaloglevél kibo-
csatast, akkor a fedezetként szolgald eszkozallomany fajlagos energiafogyasztasa mar a kibocsatas
pillanatdban sem haladhatja meg a futamidé6 kbzéppontjara elGiranyzott értéket, jelen esetben 106
kWh/m?a-t. Nem minden éplletnek sziikséges teljesitenie azonban ezt a célszdmot: ennél na-
gyobb energiaigényl ingatlanok is bevonhatdk az eszkézallomanyba, amig a teljes portfélié ener-
giaigényének sulyozott atlaga a maximalisan megengedett értéken beliil marad. A kritérium hasz-
nalatanak feltétele, hogy a kibocsatd az éplilet energetikai besoroldsan tul rogzitse annak éves faj-
lagos primer energiafogyasztdsat is.

Mindezek alapjan, bar els6re szigorunak tlinhet a CBI kritériumrendszere, az altaluk meghatarozott
javuldsi Utem nem elérhetetlen, hiszen szamos tdmogatd kedvezmény célozza mar az otthonok
felGjitasat, korszer(sitését. Reményeink szerint minél tobb hazai jelzadloglevél kibocsatd tud majd
élni a z6ld minGsités adta piaci lehetGségekkel, ezzel hozzajarulva a felujitasi és megujuldsi Gtem
noveléséhez, az éplletallomany szén-dioxid kibocsatasanak csokkentéséhez.

*A szerz6 az MINB Fenntarthato pénziigyek féosztalydnak szakértéje

,Szerkesztett formdban megjelent a Portfdlio.hu portdlon 2021. mdrcius 2-an.”

5/5



