Onkéntes  kolcsonds  biztosité  pénztarak
IngatlanértékelS személyének jovahagyasa

Benyujtas elott

Q&A

Mikor koteles ingatlanértékel6t foglalkoztatni
egy 6nkéntes kolcs6nos biztosité pénztar?

Ha az dnkéntes kolcs6nés biztosito pénztdr
befektetési portfolioja ingatlant is tartalmaz,
ingatlanértékelét kételes megbizni.

(Onkéntes Kélcsénés Biztositd Pénztdrakrol
52616 1993. évi XCVI. térvény (Opt.) 38/A. § (6)
bekezdés)

Ingatlanértékel6 foglalkoztatasahoz
szilkséges-e a Magyar Nemzeti Bank
engedélye?

Igen, az énkéntes kélcsénGs biztosito pénztar
ingatlanértékelGjének foglalkoztatdsdhoz a
Magyar Nemzeti Bank engedélye sziikséges.
(Opt. 59. § g) pontja)

Milyen hataridén beliil kell azingatlanértékel6
személyét az MNB részére jovahagyas végett
bejelenteni?

Az énkéntes kélcsénds biztosito pénztdr kételes
az ingatlanértékel6  megbizdsat  kévetd
huszonegy napon beliil az ingatlanértékeld
személyét az MNB részére jovdhagydsra
bejelenteni. (Opt. 38/B. § (3) bekezdés)

Befektetési célzattal megvasarolni kivant
ingatlan adasvételi szerz6déséhez sziikséges-e
ingatlanértékel6t megbiznia az o©nkéntes
kolcsonos biztositoé pénztarnak?

Az Onkéntes kbélcs6nds biztosito pénztdr
ingatlanértékeldjének a feladatdt képezi, hogy
szakvéleményében meghatdrozza az ingatlan
megvdsdrldsakor  kifizethet6 legmagasabb
Osszeget. Mindezért az 6nkéntes kdlcs6nds
biztosito  pénztarnak mdr az ingatlan
megvdsdrldsa elétt ingatlanértékelét  kell
megbiznia. (az Onkéntes kélcsénos
nyugdijpénztdrak befektetési és gazddlkoddsi
szabdlyairdl szél6 281/2001. (XIl. 26.) (Obr.)
20/C. § (1) bekezdés a) pontja, az énkéntes
kélcsénés egészség- és Gnsegélyezd pénztdrak
egyes  gazddlkoddsi  szabdlyairdl  szdlo
268/1997. (XIl. 22.) Korm. rendelet (Ebr.) 19/C.
§ (1) bekezdés a) pontja)

Milyen feltétele van az ingatlanértékelGvel
kotott megbizasi szerz6dés érvényességének?

Az dnkéntes kélcsénés biztosito pénztdrnak az
ingatlanértékeldvel kotott megbizadsi



szerzGdéséhez a letétkezelS beleegyezésére és
az MNB jovdhagydsdra (engedélyére) van
sziikség. (Obr. 20/B. § (1) bekezdés, Ebr, 19/B. §
(1) bekezdés)

Milyen kizaré okok esetén nem
foglalkoztathaté valamely személy
ingatlanértékel6ként?

Az Onkéntes kélcs6néds biztosito pénztdr
ingatlanértékel6ként nem alkalmazhat olyan
személyt, aki biintetett elGéletl, agrdr-,
miszaki-, gazdasdgi vagy jogi egyetemi, illetve
féiskolai végzettséghez koétott munkakérnek
megfelel6 foglalkozadstol eltiltds hatdlya alatt
dll, és akivel szemben az Opt. 20. § (2) bekezdés
a) pont ac) és ad) alpontjgban meghatdrozott
kizdré okok dlinak fenn. (Opt. 38/A. § (6)
bekezdés)

Milyen szakképzettséggel kell rendelkeznie az
ingatlanértékel6 feladatokat ellato
személynek?

Onkéntes  kblcsénds  biztosité  pénztdr
ingatlanértékelé feladatok ellatasaval
megbizott személynek ingatlan értékbecslésre
feljogosité végzettséggel kell rendelkeznie.
(Obr. 20/B. § (2) bekezdés a) pontja, Ebr. 19/B.
§ (2) bekezdés a) pontja)

Milyen szakmai gyakorlattal kell rendelkeznie
az ingatlanértékel6 feladatok ellatasaval
megbizott személynek?

Ingatlan értékelésével csak olyan személyt
bizhat meg az O6nkéntes kélcsénds biztosito
pénztdr, aki rendelkezik legaldbb 2 év,
ingatlanértékelési teriileten szerzett szakmai
gyakorlattal. (Obr. 20/B. § (2) bekezdés c)
pontja, Ebr. 19/B. § (2) bekezdés c) pontja)

Megbizhat6-e az ingatlanértékelé feladatok
ellatasaval ilyen tevékenység folytatasara
jogosult szervezet is?

Igen megbizhatd, azonban ilyen esetben az
ingatlanértékeld tarsasdgnak legaldbb egy, az
Opt. 38/A. § (6) bekezdésében meghatdrozott
feltételeknek  megfelel6  személyt  kell
munkaviszonyban vagy tagsdgi jogviszonyban
foglalkoztatnia. (Opt. 38/A. § 8) bekezdés)

Amennyiben az ingatlanértékeld feladatot ilyen
tevékenység folytatdsdra jogosult szervezet
latja el, ugy az Opt. 38/A. § (7) bekezdésében
meghatdrozott rendelkezéseket az
ingatlanértékelé szervezetre és az dltala

2/4



foglalkoztatott személyre is alkalmazni kell.
(Opt. 38/A. § (8) bekezdés, Obr. 20/B. § (1) és
(3) bekezdés, Ebr. 19/B. § (1) és (3) bekezdés)

Amennyiben ingatlanértékelé  feladatok
ellatasara ilyen tevékenység folytatdsdra
jogosult szervezet keriil megbizdsra, ugy a
megbizdsi szerzG6désben meg kell jelélni az
ingatlanértékelé feladatok elldtdsdra kijeldlt
természetes személyt is.

Milyen id6tartamra szdl az ingatlanértékel6
megbizatasa?

Az Onkéntes kélcs6néds biztosito pénztdr
ingatlanértékelGjének megbizatdsa legfeljebb
otéves idétartamra szélhat, amely nem
hosszabbithaté meg. Az ingatlanértékeld
megbizatdsdnak lejartdt kévet6 két év
elteltével az ingatlanértékelbi feladatokat
ugyananndl az 6nkéntes kdlcsénds biztosito
pénztdrndl elldthatia. (Opt. 38/A. § (7)
bekezdés)

Milyen Osszeférhetetlenségi ok esetén nem
lehet valamely természetes személy vagy
tarsasag az onkéntes kolcsonos biztositd
pénztar ingatlanértékelgje?

Az ingatlanértékeléssel megbizott személynek
fiiggetlennek kell lennie az 6nkéntes kélcsénés
biztosito pénztdr szervezetététél és nem lehet
érdekelt az énkéntes kblcs6nés  biztosito
pénztdr befektetéseiben. (Obr. 20/B. § (1)
bekezdés, Ebr. 19/B. § (1) bekezdés)

Nem lehet az Onkéntes kélcsénés biztosito
pénztdr ingatlanértékelGje az a természetes
személy vagy tdrsasdg, aki, vagy amely az
énkéntes  kélcsénés  biztosito  pénztdr

ingatlanfejlesztéjével, ingatlankezeldjével,
ingatlaniizemeltetdjével szerzédéses

kapcsolatban dll. (Obr. 20/B. § (4) bekezdés,
Ebr. 19/B. § (4) bekezdés)

Ki jogosult (zletszerlien ingatlanvagyon-
értékeldi tevékenységet folytatni?

Az a személy, vagy tdrsasdg jogosult
lizletszertien ingatlanvagyon-értékeldi
tevékenységet folytatni, aki vagy amely
rendelkezik a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény
(Ltv.)  felhatalmazdsa  alapjén  kiadott
jogszabdlyban meghatdrozott szakképesitéssel
és megfelel az Ltv-ben vagy a felhatalmazdsa
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Kérelem és mellékletei

Kérelem

alapjén kiadott jogszabdlyban meghatdrozott
egyéb feltételeknek, tovdbbd az lizletszer(i
ingatlanvagyon-értékel6 tevékenység
folytatdsdra irényulo szdndékat az
ingatlanvdllalkozds-feliigyeleti hatdsdgnak a
szolgdltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatdsanak dltaldnos szabdlyairdl szolo
térvény szerint bejelenttette. (Ltv. 64/C. § (1)
bekezdés)

Az lzletszerd ingatlanvagyon-értékel6
tevékenység tekintetében a szolgdltato
lakéhelye vagy székhelye szerint illetékes
vdrmegyeszékhely szerinti vdrosi 6nkormdnyzat
jegyzbje, Pest vdrmegyében a vdrmegyei
énkormdnyzat  féjegyzbje, Budapesten a
Févdrosi Onkormdnyzat Féjegyzéje ldtja el az
ingatlanvdllalkozds-feliigyeleti hatdsdgi
jogkért. (a tarsashdzkezeld, az ingatlankezeld,
az ingatlankézvetito, valamint az
ingatlanvagyon-értékeld és kézvetité
szolgdltatoi tevékenység lizletszerlien torténd
végzésének feltételeir6l és a nyilvantartdsba
vétel részletes szabdlyairdl sz616 499/2017. (Xl.
29.) Korm.rendelet 2. § b) pontja)

FIGYELEM! A kérelem benyuljtasa el6tt javasolt
tanulmanyozni az MNB honlapjanak
Engedélyezés/Altalanos informaciok fiilon
megtalalhato altalanos tartalmu Q&A-ket!!

Milyen elektronikus dGrlapon kell az 6nkéntes
kolcsonos biztositd pénztar ingatlanértékeld
személyének jovahagyasa iranti kérelmet az
MNB részére benyujtani?

Az ERA-rendszerben az dnkéntes kélcsénds
biztosito pénztdr ingatlanértékeld személyének
jévdhagydsa irdnti kérelmet az ,Onkéntes
kélcs6nés biztosito pénztdr ingatlanértékelével
kotott szerzédésének  jovahagydsa  iranti
kérelem” elnevezésii elektronikus Grlapon kell
az MINB részére benydujtania.

FIGYELEM! Az 6nkéntes koélcsonds biztosito
pénztar ingatlanértékelGvel kotott
szerz6désének jovahagyasaval kapcsolatos
tudnivaldkrél tovabbi tajékoztatas talalhaté
az engedélyezési utmutatok kézott.
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