A Magyar Nemzeti Bank 5/2019. (IV.1.) szdmu ajanlasa

a nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatalarél

I. Az ajanlas célja és hatdlya

Az ajanlas célja a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB) elvarasainak megfogalmazasa a
nyilvanos, nyilt végl ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatala vonatkozasaban
az egységes és kovetkezetes piaci gyakorlat biztositdsara, figyelemmel — tébbek k6z6tt, de nem
kizdrélagosan — a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasardl széldo 2014. évi XVI. torvény (a tovabbiakban: Kbftv.) 36. § (2)
bekezdésére, amely kimondja, hogy az ABAK-nak biztositania kell, hogy a befektetési stratégia,
a likviditasi profil és a visszavaltasi politika a kezelésében |év6 minden egyes ABA tekintetében
0sszhangban alljon egymassal.

Tekintettel a nyilvanos, nyilt végl ingatlanalapok portfélidjaba potencialisan megvasarolhato
eszkozok likviditasi profiljara, illetve a kollektiv befektetési formdak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl szolé 78/2014. (Ill. 14.) Korm. rendeletben meghatarozott, az ingatlanalapokra
vonatkozd befektetési szabalyokra és befektetési korlatokra, az MNB lgy latja, hogy a nyilvanos,
nyilt végl ingatlanalapok befektetési jegyeinek likviditasat kozeliteni sziikséges a nyilvanos, nyilt
végli ingatlanalapok eszkozeinek — mint példaul belfoldi és kilfoldi ingatlanok, ingatlantarsasagi
részesedések, ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értéki jogok — likvidalhatdsagahoz.

Az ajanlds cimzettjei a nyilvanos, nyilt végl ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba
hozataldban kozrem(ikods, a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Bszt.) szerinti befektetési vallalkozasok, a hitelintézetekrél és a pénzigyi
vallalkozdsokrél széld 2013. évi CCXXXVII. torvény szerinti hitelintézetek, amennyiben a Bszt.
szerinti befektetési szolgdltatdsi tevékenységet végeznek, és a Kbftv. szerinti alternativ
befektetési alapkezel6k a Kbftv. 7. § (2) bekezdés b) pontban szerepl tevékenységek végzése
korében (a tovdbbiakban egyitt: Vallalkozds), valamint a Kbftv. szerinti nyilvanos, nyilt végl
ingatlanalapot kezel6 alternativ befektetési alapkezel6k (a tovabbiakban: Befektetési
Alapkezel6).

1. Az ajanlasban hasznalt fogalmak a Bszt.-ben, a Kbftv.-ben, valamint a t6kepiacrdl sz6l6 2001.
évi CXX. torvényben meghatarozottak szerint értelmezendék.

2. Az MINB elvart magatartasnak tekinti és kovetend6 gyakorlatnak tartja, hogy a nyilvanos, nyilt
végl ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatalat (ideértve a folyamatos
forgalmazas keretében torténd forgalomba hozatalt, értékesitést is) végz6 Vdllalkozas
elsGsorban csak olyan, a jelen ajanlas alkalmazasat kévetben nyilvantartasba vett, nyilvanos,



nyilt végl ingatlanalapok befektetési jegyeinek, illetve a mar korabban, a jelen ajanlas
alkalmazasat megel6z6en nyilvantartasba vett alapok Uj sorozatai befektetési jegyeinek
forgalomba hozatalaban (ideértve a folyamatos forgalmazas keretében térténé forgalomba
hozatalt, értékesitést is) vegyen részt, amelyek visszavaltasa esetén a forgalmazas-teljesitési
nap legaldabb 180 naptari nappal meghaladja a visszavaltasi megbizas beérkezésének a
napjat.

Az MNB a 2. pontban foglaltakkal 6sszhangban elvart magatartasnak tekinti és kovetendd
gyakorlatnak tartja, hogy a Befektetési Alapkezel6 — jelen ajanlas alkalmazasat kovetd
id&szakra — allapitson meg a Kbftv. 110. §-ban meghatarozott forgalmazasi maximumot az
altala kezelt nyilvanos, nyilt végl ingatlanalapok azon, a jelen ajanlds alkalmazasat
megel6z6en mdar meglévé sorozatai befektetési jegyeinek vonatkozdsdban, amelyek
visszavaltasa esetén a forgalmazas-teljesitési nap legaldbb 180 naptari nappal nem haladja
meg a visszavaltasi megbizas beérkezésének a napjat. Az MNB elvarja, hogy a Befektetési
Alapkezel6 a forgalmazdsi maximum szintjének megfelelGségét rendszeresen értékelje, és
amennyiben az az ajanlas céljainak teljesiilése érdekében indokolt, fokozatosan csdkkentse
annak mértékét.

IV. Zaré rendelkezések

Az ajanlas a Magyar Nemzeti Bankrol sz6ld 2013. évi CXXXIX. torvény 13. § (2) bekezdés i)
pontja szerint kiadott, a felligyelt pénziigyi szervezetekre kotelezé er6vel nem rendelkezd
szabalyozd eszkdz. Az MINB dltal kiadott ajanlds tartalma kifejezi a jogszabalyok altal
tdmasztott kdvetelményeket, az MNB jogalkalmazasi gyakorlata alapjan alkalmazni javasolt
elveket, illetve mddszereket, a piaci szabvanyokat és szokvanyokat.

Az ajanldsnak valé megfelelést az MNB az altala felligyelt pénziigyi szervezetek korében az
ellenérzési és monitoring tevékenysége soran figyelemmel kiséri és értékeli, 6sszhangban az
altalanos eurdpai felligyeleti gyakorlattal.

Az MNB felhivja a figyelmet arra, hogy a pénzligyi szervezet az ajanlds tartalmat szabalyzatai
részévé teheti. Ebben az esetben a pénziigyi szervezet jogosult feltlintetni, hogy vonatkozd
szabalyzataban foglaltak megfelelnek az MNB 3altal kiadott vonatkozé szdmu ajanlasnak.
Amennyiben a pénzligyi szervezet csupan az ajanlas egyes részeit kivanja szabalyzataiban
megjeleniteni, Ugy az ajanlasra vald hivatkozast keriilje, illetve csak az ajanlasbdl atemelt
részek tekintetében alkalmazza.

Az MNB a jelen ajanlas alkalmazasat 2019. majus 15. napjatdl varja el az érintett pénzigyi
szervezetektdl, ideértve az ajanlas alapjan maddositott kezelési szabalyzatok hatdlyba
léptetését is.
Dr. Matolcsy Gyorgy s.k.,
a Magyar Nemzeti Bank elnoke
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