A jovedelemaranyos térlesztérészlet és a hitelfedezeti aranyok szabalyozasaroél sz616 32/2014.
(IX. 10.) MNB rendelettel kapcsolatban felmeriilt alkalmazasi kérdések és az azokra adott
valaszok?

Az alabbi 6sszefoglalé az MNB felligyeleti eljarasai soran prudensnek mindésitheté gyakorlatokat
foglalja Ossze. Erre tekintettel a hitelnydjté intézmények az Osszefoglaldban foglaltaknal
szigorubb kovetelményeket is tamaszthatnak kockazatvallalasi gyakorlatuk kialakitasa soran.

1. kérdés:

Az ligyfél milyen jovedelmei szamithatéak be az igazolt havi nettd jovedelembe a

munkabéren kivul?

A Rendelet 2. § 9. pontja szabalyozza, hogy egy jovedelemnek milyen sajatossagokkal
kell rendelkeznie ahhoz, hogy beszamithatd legyen az igazolt havi netté jovedelembe,
ezzel biztositva, hogy a munkabéren feliil az attol kiilonb6z6, legalis és rendszeres
jovedelmek is beszamithatdéak legyenek. A jovedelem rendszerességére vonatkozo
feltétel fennallasat a szerz6dés futamideje és a jovedelem sajatossagai alapjan kell
megitélni. Ez alapjan a hatdrozatlan vagy hatdarozott idejii szerz6dés alapjan kapott
munkabéren tul figyelembe vehetd jovedelemként az allami ellatas és az egyéb
rendszeres, akar havitdl eltéré gyakorisaggal érkez6 jovedelem is, amennyiben az a

rendelet elGirdsainak megfeleléen igazolasra keriil. Ezek alapjan, a rendszeresség
kovetelményére tekintettel figyelembe vehetd kiilonésen:

» az osztalékként kapott kifizetés (ide nem értve az osztalék-elélegbél szarmazo
kifizetést) ardnyos része (1 hdnapra vonatkoztatva);

» a vdlasztdson alapulo béren kiviili juttatdsi rendszer keretdsszegének ardnyos
része;

» az 6sszevont adodalapot csokkentd csaladi kedvezmény visszaigényelt, aranyos

része;

1 A jovedelemaranyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti aranyokszabalyozasardl sz61632/2014. (1X.10.) MNB
rendelet modositasarol sz616 29/2018. (VII1.21.) MNB rendelet alapjan frissitett valtozat.



1. kérdés:

Az lgyfél milyen jovedelmei szamithatoak be az igazolt havi nettdé jovedelembe a
munkabéren kiviil?

az egyéb béren kiviili juttatasok (illetmények, potlékok) koziil csak azok,
melyeket a munkavallalé nem valamely — munkavégzésével kapcsolatban —
felmeriilt koltség ellentételezéséért kapott (igy nem vehetd figyelembe az
lizemanyag-fogyasztas munkavallalonal felmeriilt koltségének visszafizetése,
azonban az alacsonyabb lizemanyag-fogyasztas dijazasaként rendszerint jaré
jutalom igen); valamint

a nem iizletszer(ien végzett jaradékszolgdaltataskeretébenkapottjaradékokkoziil
a jovedelempotlo jaradékok (az olyan kartéritési céllal nyujtott jaradékok
azonban, melyek korabbiveszteség ellentételezéséiil keriilnek megfizetésre,nem
vehetdk figyelembe).

A 162/2015. (VI. 30.) Korm. rendelet szerint kapott, a Rezidens Tamogatasi
Program Osztondija és a Fiatal Szakorvosok Tamogatdsi Program tamogatasa,
mely a munkaltato altal kidllitott igazolas alapjan szamithaté be az igazolt havi

netto jovedelembe.
A  Gerevich Aladar  sportosztondij felkésziilésben kdozremiik6do

sportszakemberek (edz6k) részére vald juttatasabdl szarmazé jovedelmek —mivel
azok az allam altal rendszeres jovedelmi céllal juttatott ellatasként mindsiilnek —
figyelembe vehet6k igazolt havi nettd jovedelemként és egyarant igazolhatdk a

2. § 9. pont a) és b) alpontjai alapjan, egyez6en a GYIK 2. pontjaban foglaltakkal.

Nem vehet6 azonban figyelembe az olyan jévedelem, amelyet az adés a szerz6dés
futamideje alatt nem rendszeresen kap. Nem felel meg a rendszeresség kritériumanak

az egyszeri juttatds (pl. munkaviszonyra figyelemmel juttatott jutalom, bonusz,
palyazat alapjan elnyert egyszeri 6sztondij, orokség, egyszeri ajandék, anyasagi
tamogatas);

az olyan bevétel, mely tekintetében nem feltételezhet6é alappal, hogy az a
szerz6dés teljes futamideje alatt rendelkezésre fog allni a torlesztésre (pl. tuldra
potlék, szabadsag-megvaltas 6sszege).

Alappalfeltételezhetd, hogy rendelkezésre fog allni a teljes futamidé alatt egy jévedelem
és igy figyelembe vehetd, ha az legfeljebb a futamid6vel megegyez6 id6re jar, de annak
helyébe megsziinését kovetbéen valdszinlisithet6en ujabb rendszeres jovedelem lép.
llyen jovedelem lehet példaul a gyermekgondozasi dij (GYED), a gyermekgondozast
segitd ellatas (GYES), a csecsembgondozasi dij (CSED), a csaladi potlék és a fentiekben
mar jelzett rezidensi 6sztondij és a fiatal szakorvosok tamogatasa.
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2. kérdés:

Milyen mdédokon igazolhaté a havi netto jovedelem?

A havi netté jovedelemrdl kiallitott igazolasra a Rendelet 2. § 9. pontjaban foglaltak az
irdnyaddk, az alabbiak figyelembe vételével:

A Rendelet 2. § 9. pont a) alpontja alapjan a magyar vagy kiilféldi allam ellatast
folydsitod szerve altal igazolt ellatas (jovedelem) tekintetében a nyugdijellatasra
valoé jogosultsagot és a nyugdijbdl szarmazo jovedelem mértékét megfelelGen
igazolja:

o anyugdijasigazolvany (vagy nyugdijhatarozat) és a nyugdijszelvény
egyiittesen,

o a Nyugdijfolyosito Igazgatdsag altal kiallitott igazolas. llyen lehet példaul
az el6z6 évben folydsitott ellatas teljes 6sszegérdl kiildott személyre sz616
igazolas (nyugdijértesitd)

Mivel a hitelfelvétel szempontjabdl relevans jovedelem megallapitasa a cél, a
nyugdij 6sszegét bizonyité nyugdijszelvény ésigazolas (értesit6) — a rendeletnek
valé megfelelés érdekében —nem lehet 12 honapnal régebbi.

Munkabértdl eltéré jogcimmel atutalt munkabér, illetve béren kiviili juttatdsok
igazolasa kapcsan arra tekintettel, hogy e jovedelmek bankszamla-kivonatrol
torténd beazonosithatdésaga problémas, e juttatasok allami addéhatdsag altal
kiallitott igazolassal vagy munkaltatéi igazolas alapjan vehetdk figyelembe.

A fizetési-szamla kivonat elfogadhatdsaga tekintetében az a kivonat fogadhato el
prudens eljaras keretében, amely a hitelbiralat id6pontjahoz viszonyitva 12
honapnal nem régebbi keltezésii.

Azon jovedelmek esetén, melyek mentesek a kozterhektdl, értelemszeriien nem
sziikséges a kozterhek megfizetésére, esetleg levondsara vonatkozd igazolas
benyujtasa.

A kiilfoldi illet6ségli Gigyfelek kiilfoldon bevallott jovedelmei esetében a rendelet
2. § 9. pontjanak a) alpontja szerinti, a kiilfoldi allami adohatdsag altal kiallitott
igazolasként szolgal az addhatdsag altal kiadott, az adé mellett a jovedelmet is
feltiintet6 egyéb hivatalos dokumentum is (a rendeletnek a havi netté jovedelem
igazolasara vonatkozo egyéb feltételeinek betartasa mellett).

Az 3allam altal rendszeres jovedelmi céllal juttatott ellatasok (pl.: az olimpiai

jaradék) a 2. § 9. pont a) és b) alpontjai alapjan egyarant igazolhatéak az allam
altal folyodsitott ellatasként.
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3. Kérdés:

Be kell-e szamitani az egyszeri, gyermekek utan jard, vissza nem téritendd lakascélu
tamogatasokat a hitelfedezeti korlat szamitasanal?

Az egyszeri, (meglévé vagy vallalt) gyermekek utan jaro, vissza nem téritendd, lakascélu
allami tamogatasokat (tobbek kozott a lakasépitési tamogatasrol szo16 256/2011. (XII. 6.)
Korm. rendelet, az uj lakasok épitéséhez, vdasarlasadhoz kapcsoléodd lakascélua
tamogatasrdél sz6l6 16/2016 (ll. 10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas
vasarlasdhoz, bovitéséhez igényelhetd csalddi otthonteremtési kedvezményrdl sz616
17/2016. (Il. 10.) Korm. rendelet alapjan igénybe vett Csaladok Otthonteremtési
Kedvezményét) nem kell beszamitani a hitelosszegbe, tekintettel arra, hogy vissza nem
téritendé tamogatasoknak mindsiilnek. Ezen 6sszegek nem novelik a hitelnyujto
kitettségét, tehat nem sziikséges azokat figyelembe venni a hitelfedezeti korlat
kiszamitasanal.

4. kérdés:

Milyen eljaras szerint kell az egyetemleges zdlogjoggal terhelt ingatlan ismételt

megterhelésekor a hitelfedezeti érték aranyaban felvehet6 legmagasabb hitelosszeget
szamitani?

Az egyetemleges zdlogjog jogi jellegére tekintettel — mely szerint a jogosult valasztasa
szerint barmely, vagy sziikség esetén akar az 6sszes zalogtargybdl kielégitést kereshet —
az az eljaras tekintheté prudensnek, amikor a megterhelni kivant ingatlan
vonatkozasaban a bejegyzett egyetemleges zalogjoggal biztositott kovetelésb6l még
fennallo kovetelések Osszességére tekintettel keriil ismételten megdllapitasra a
felvehetd legmagasabb hitel 6sszege.

5. Kérdés:

Az Un. zaloghazi kdlcsonok hogyan keriilnek beszamitasra a jovedelemaranyos
torlesztorészlet mutato szamitasakor?

E kolcsonok sajatossaga, hogy a hitelnyijto a hitel folydsitasakor — jellemzéen értéktargy
formajaban — koénnyen értékesithetd zalogtargyhoz jut, melyet nem teljesitéskor azonnal
értékesit. Ez azt jelenti, hogy azaloghazi kdlcsén a jovedelmiviszonyokon tulra, a vagyoni
viszonyok kontextusdba helyezi az ligyletet, aminek a vizsgalata a jévedelemaranyos
torlesztérészlet mutato vizsgalati korén kiviilre esik. Ez egyitt vizsgaland6 azzal a
jellegzetességgel, hogy ezeknek a kdlcsondknek jellemzéen 30, de legfeljebb 90 napos a
futamideje, amire tekintettel a havi torlesztérészlet tekintetében a rendszeresség
kritériuma nem tekinthetd teljesiiltnek.

Mindezekre tekintettel a Rendelet 5. §-a szerinti addssagszolgalatban a Kozponti
Hitelinformacids Rendszerben nyilvantartott Un. ziloghazi kdlcsonéket nem sziikséges
figyelembe venni.
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6. Kérdés:

Alkalmazhaté-e a Rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja nem késedelmes ligyfél

esetében?

Igen, nem késedelmes ligyfél esetében a Rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja értelmében
a fennadllé hitellel rendelkez6, az ez iranti kérelemmel jelentkezé uigyfél részére
fizetoképességének biztositasa érdekében nyujtott hitelek esetén is alkalmazhaté a
kivétel, vagyis abban az esetben is, ha nem all még fenn lejart tartozas. A fizet6képesség
romlasanak tényét és mértékét az arra hatassal levé esemény bekoévetkezésének
igazolasa alapjan kell megallapitani.

7. Kérdés:

Hogyan kell alkalmazni a Rendelet 1. § (4) bekezdését hitelkeret kivaltasa esetén?

Hitelkeret kivdltdsa esetén azon kolcsondsszegre alkalmazandok a Rendelet 1. § (4)
bekezdésének feltételei, amelynek kivaltasat az lGigyfél kérelmezi, vagyis a kivaltando
kolcsonosszegre tekintettel alkalmazanddk a feltételek. Emellett azonban a kivalé
hitelkeret 6sszege sem haladhatja meg a kivaltott hitelkeret 6sszegét.

8. Kérdés:

Figyelembe vehetdk-e a jovedelem-feltételhez k6tott kamatkedvezmények az
addssagszolgalat szamitasakor?

Amennyiben a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutaté szamitasakor az ligyfél
jovedelmi helyzeténél fogva kedvezményt tud érvényesiteni, a mutato szamitasakor az
adodssagszolgalatba a kedvezménnyel csokkentett havi  torlesztérészlet
beszamithatosagahoz — a Rendelet 5. § (8) bekezdésére tekintettel — a kedvezménynek a
kovetkez6 harom feltételnek kell megfelelnie: (1) az egyedi hitelszerz6désben keriiljon
meghatdrozasra maga a kedvezmény is és annak feltételei, (2) az lgyfél szdmara
biztositva legyen a hitel teljes futamideje alatt és (3) tartalmazza azt az egyedi
hitelszerz6dés, hogy ha az iligyfél atmenetileg nem felel meg a kedvezmény feltételeinek,
akkor a feltételeknek valé ujabb megfeleléssel automatikusan, aziigyfél barmely tovabbi
nyilatkozata nélkiil az eredeti kedvezményre jogosulit.
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9. Kérdés:

Hogyan értelmezendbek a kovetkezd, a Rendeletben nem meghatarozott fogalmak a
Rendelet alkalmazasa tekintetében?

A kérdéses fogalmak a kovetkez6képp alkalmazanddk:

Addssagszolgalat: a Rendelet 5. § (1) bekezdése szerint a jovedelemaranyos
torlesztorészlet mutatd szamlaléja, amely a Rendelet 5. § (2) bekezdése szerint
magaban foglalja az ligyfél Osszes — akar az ugyfél nyilatkozata, akar azon
hitelinformacids rendszer lekérdezése alapjan, amelyhez a hitelnyujtoé csatlakozott
vagy amelynek tagja — ismert, ugyanazon vagy barmely mas hitelnyujtéval szemben
fennalld hiteltartozasa utan fizetendd rendszeres havi torlesztSrészlet 6sszegét;
Addstars: a Rendelet 5. § (1) bekezdése szerint azok az ligyfelek tekintenddék
addstarsnak, akiknek rendszeres torlesztGrészlet-fizetési kotelezettségiik keletkezik
az adott hitelszerz6désbdl, praktikusan tehat azt jel6li, hogy az addsi pozicidban
egynél tobb személy van, de aki ilyen kotelezettséggel nem rendelkezik (példaul a
haszonélvezeti joga miatt bevont személy), az nem tekintend6 addstarsnak.
Lizingszerz6dés esetében a szerz6désben meghatarozott tars-
lizingbevevé/lizingbevevé-tars addstars, amennyiben a szerz6dés alapjan a
lizingbevevovel azonos helyzetben van. A lizingszerz6désben szereplS, de a
lizingbevevével nem azonos jogi helyzetben all6 ligyfél csak akkor tekinthetd
addstarsnak, ha a Rendelet 1. § (1) bekezdés b) pontja szerinti, a lizingbe vevével
hozzatartozdi kapcsolatban allo kezesként szerepl6 ligyfélrél van szé.
Haviaddssagszolgalat havitol eltérd rendszerességli torlesztés esetén:a havitdl eltérd
rendszerességli torlesztorészlet a Rendelet 2. § 6. pont a) alpontja szerint hénapokra
lebontva (az annuitast figyelembe véve aranyositva) szamitandé be a havi
adodssagszolgalat értékébe, ideértve aRendelet 5. § (8) bekezdésére figyelemmel azon
konstrukciokat is, amelyeknél a t6ketorlesztés a futamidé végén, egy Osszegben
torténik. llyenkor is tehat az egy honapra es6 atlagos torlesztérészlettel kell
szamitani, vagyis az utolso jelentds befizetést a futamid6n egyenletesen elosztva kell
figyelembe venni.

Netté jovedelem: az dllami adodhatdsag altal kiallitott jovedelemigazolason
feltiintetett jovedelem kézterhekkel (adokkal és jarulékokkal) cs6kkentett mértéke,
illetve az egyéb igazolasi médok esetén az ezzel egyenértékii 6sszeg.
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9. Kérdés:

Hogyan értelmezendbek a kovetkezd, a Rendeletben nem meghatarozott fogalmak a
Rendelet alkalmazasa tekintetében?

» Uzletszeriien végzett jaradékszolgaltatas: a biztositasi tevékenységrél sz616 2014. évi
LXXXVIII. torvény (Bit.) szerinti fogalom. A Bit. 4. § (1) bekezdés 45. pontja szerint
jaradékszolgaltatasnak mindsiil a jogosult részére szerz6dés alapjan meghatarozott
pénzosszeg idGszakonként visszatéro szolgaltatasa. A Bit. 4. § (1) bekezdés 104. pontja
szerint lizletszer(inek az ellenérték fejében nyereség, illetve vagyonszerzés végett -
elére egyedileg meg nem hatarozott ligyletek megkotésére irdnyuld - rendszeresen
folytatott gazdasagi tevékenység mindsiil. Erre tekintettel a Rendelet 2. § (9) bekezdés
c) pontja alkalmazasanal azok a megfelelGen igazolt jaradékok vehet6ek figyelembe,
melyeket kifejezetten jaradékszolgaltatas nyujtasaval foglalkozé szervezetek (igy
példaul a munkaltaté altal folydsitott baleseti jaradékot nem e pont alapjan kell
beszamitani, hanem mint jovedelempo6tld jaradékot, az a) pont alapjan), lizletszeriien
(a Magyar Allam altal folyésitott jaradékot igy nem e pont alapjan kell beszamitani,

hanem az a) pont alapjan) nyujtanak.

10. Kérdés:

Hogy értelmezendd a kisad6z6 vallalkozék esetében a havi netto jovedelem
fogalma?

A vallalkozok esetében alapvetéen akkor lehet kérdéses a havi nettd jovedelem
meghatdrozasa, amikor a vallalkozé nem a vallalkozéi kivét utan, maganszemélyként
adazik, hanem a kisad6z6k adminisztrativ-, illetve adoterheit cs6kkent6 ad6zasi format
valaszt.

Ezen ad6zasi formak esetében az aldbbiak szerint szamitando ki a havi netté jovedelem
nagysaga:

= Akisadozo vallalkozasok tételes adojardl és a kisvallalati adordl sz616 2012. évi CXLVIL.
torvény szerinti kisad6z6 vallalkozasok tételes addja (KATA): ugyan az adézasi forma
maga nem a jovedelmen alapszik, a 2012. évi CXLVII. torvény 10. § (3) bekezdése
alapjan az adéhatosag altal kiallitott jovedelemigazolas alapjan a vallalkozas utolso, a
megszerzett bevételrdl tett nyilatkozataban feltiintetett bevétel 60 szazalékanak, de
legaldbb a tételes adofizetési kotelezettséggel érintett honapok és a havi minimalbér
szorzatanak kozterhekkel cskkentett 6sszege mindsiil netto jovedelemnek. Ennek az
éves, kozterhekkel csokkentett bevételnek sziikséges az 1 hdénapra vonatkoztatott
részét figyelembe venni, mint igazolt havi netté jévedelem. Amennyiben a KATA
format valaszto vallalkozas tobb tulajdonossal rendelkezik, az egyes tulajdonosok

kozott a bevétel a tulajdoni hanyadok aranyaban osztandé meg.
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10. Kérdés:

Hogy értelmezendd a kisaddz6 vallalkozdk esetében a havi netto jovedelem
fogalma?

= A kisaddzé vallalkozasok tételes addjardl és a kisvallalati adorol szo6l6 2012. évi
CXLVIl. torvény szerinti kisvallalati adé (KIVA) nem valtja ki a személyi
jovedelemadoét, igy a kisvallalatbdl szarmazd, a tagot megillet6é netté jovedelem a
Rendeletben meghatarozott igazolasi médok (pl. jovedelemigazolas az osztalékral)
alapjan megallapithato igazolt havi nettd jovedelem.

7y 7.

= Az egyszerlsitett vallalkozéi adorol szolé 2002. évi XLII. torvény szerinti
egyszerlisitett vallalkozoi adé (EVA): az ezt az addzasi format valaszté vallalkozok
esetében az adéhatdsag altal kiallitott jovedelemigazolas a vallalkozé bevételeit és a
megfizetendd adot tiinteti fel, azonban nem alkalmas a koltségekkel csokkentett
jovedelem megadllapitasara. Mivel ezt az addzasi format jorészt a miivészeti és
tudomdnyos tevékenységet folytatdé vagy alacsony onkoltséggel dolgozd egyéb
vallalkozék valasztjak, a jovedelemigazoldson szerepld, adoval csokkentett bevétel
eléirt kozterhekkel csokkentett értéke tekintendd a vallalkozd, mint maganszemély
havi netto jovedelmének.
Amennyiben az EVA format valaszté vallalkozas tobb tulajdonossal rendelkezik, az
egyes tulajdonosok kozott a bevétel a tulajdoni hanyadok aranyaban osztandé meg.
Bar a rendelet kifejezetten errdl nem rendelkezik, hisz a JTM mutaté szamitasakor
csak igazolhato jovedelmeket vesz figyelembe, koltségeket pedig figyelmen kivil
hagy, akkor jar el prudensen a hitelintézet, haa maganszemély havinettd jévedelmét
a vallalkozéként felvett hitel havi torlesztorészletével csokkenti.

= A személyi jovedelemadordl sz6l6 1995. évi CXVII. torvény 3. § 18. pontja szerinti
G6stermeld: A prudens hitelfelvétel biztositasa érdekében az 6stermel6k esetében
csak a Rendelet 2. § 9. pontja alapjan igazolt (azadohatosag igazolasa esetén tehat a
bevallott) jovedelmek fogadhatok el.

11. Kérdés:

Egyéni vallalkozok és o&stermel6k altal vallalkozoi mindségben felvett hitelek

torlesztérészletei beleszamitanak-e a havi addssagszolgdlatba a jovedelemaranyos
torlesztérészlet mutaté szamitasakor?

Az egyéni vallalkozék és 6stermelGk altal vallalkozéi mindségben felvett hitelek esetén a
hitel torlesztérészlete egyéni vallalkozéi mindségben koltségként meril fel, ami
csokkentiazegyénivallalkozé vagy 6stermel6 szamara maganszemélyként rendelkezésre
allé és a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutato kiszamitasakor figyelembe veend6
jovedelem nagysagat. Emiatt az ilyen mddon felvett hitelek torlesztérészleteit nem
sziikséges az addssagszolgalat szamitasakor figyelembe venni.
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12. Kérdés:

Uj adéstars fennallé hitelszerz6désbe torténé belépése esetén alkalmazandé-e a
Rendelet?

A jovedelemaranyos torlesztGrészlet mutatét — annak belépésekor — alkalmazni kell a

meglévé addstarsak mellé belép6 uj addstarsra, a Rendelet 1. § (3) bekezdésének i)
pontjaban meghatarozott adostars-csere kivételével.

13. Kérdés:

Hogyan kell alkalmazni a Rendeletet szerz6désmaddositasok alkalmaval?

A Rendeletben foglalt, a JTM és HFM mutatokra vonatkoz6 rendelkezéseknek vald
megfelelést a hitelszerz6dés fennallasa alatt megvalésitott szerz6désmoédositasok esetén
biztositanikell,igy a mutatdk szamitasanak alapjaul szolgalé szerz6déses elemeket érinté
mddositasok esetén az azoknak valé megfelelés — a Rendeletben foglalt kivételekkel —
vizsgalandé. A Rendelet altal szabalyozott JTM és HFM mutatokat a mutatdkra kihatassal
nem biré szerz6désmaodositasok tekintetében — igy pl. a hitel torlesztésére szolgald
elszamolasi szamla moddositasa, a torlesztési nap mdédositasa, a zalogkotelezettként
bevont személy személyében bedllt valtozas (amennyiben az nem jar a zalogtargy
valtozasaval), vagy a kezes cseréje, kiengedése (kivéve a Rendelet 1. § b) pontja szerinti,
a pénziigyi lizingre vonatkozo esetet), JTM szamitas tekintetében a tulajdoni hanyad
valtozas, a tarsashaz alapitas, az LTP/életbiztositas fedezet modositasara vonatkozo
technikai médositas, a telekalakitas, araépités, az épiilet kiemelés, a kisajatitas esetében
— nem kell vizsgalni.

14. Kérdés:

Hogyan kell alkalmazni az egyes, hitelkivaltas és szerz6désmaddositas tekintetében
megallapitott kivételszabalyokat?

= A Rendelet 1. § (4) bekezdése szerint a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutato
alkalmazasatdl—ahaviaddssagszolgalatnak az5. §-ban foglaltak szerinti megallapitasa
soran torténd beszamitas kivételével — csak azon hitelkivaltasok esetében lehet
eltekinteni, melyek esetén a bekezdés pontjaiban foglalt feltételek egyiittesen
teljesiilnek. Tehat amennyiben akar egy feltétel is nem teljesiil (n6 a hitelosszeg vagy
a kamatkockazatnak jobban kitett konstrukciéra moédositjdk a szerz6dést a felek), a
kivételszabaly nem alkalmazhata.

= Az 1. § (3) bekezdés b)-c) pontjai szerinti, fizetési nehézségek kezelésére hivatott
kivételszabalyok alkalmazasanak lehet6sége a fizetési nehézségekkel rendelkezo
ligyfelek esetében fennall akkor is, ha az 1. § (3) bekezdés m) pontja szerinti
szerz6désmodositasra, és az 1. § (4) bekezdés szerinti hitelkivaltasra vonatkozo
kivételszabalyok nem alkalmazhatdk.

= Szerz6désmaddositas esetén az igényelt modositas tartalma szerint kell vizsgalni azt,
hogy mely limitek alkalmazandodk az adott szerz6désre.

= A Rendelet 1. § (4) bekezdése szerintikivételszabalyok alkalmazhatdsaganak vizsgalata
soran a kivaltandd hitelszerz6dés kamatozasdanak megallapitasara a korabbi
hitelszerz6dés alapjan keriilhet sor.

9/12




15. Kérdés:

Hogyan kell figyelembe venni a havi adossagszolgalat megallapitdsa soran a
visszatéritendd hazai vagy unids koltségvetési tamogatdsokat?

A havi addssagszolgalat megdllapitasa soran a hazai vagy unids koltségvetési
tamogatasokat (pl. a Magyar Fejlesztési Banknal igényelheté ,Lakdépiiletek
energiahatékonysaganak és megujulé energiafelhasznalasanak névelését célzo hitel”) az
tigyfél havi addssagszolgalatra vonatkozé nyilatkozata alapjan kell figyelembe venni
azzal, hogy a vissza nem téritend6 tamogatdasokat (ideértve azokat a tamogatasokat is,
melyek csak feltételesen nem téritendéek vissza) nem kell figyelembe venni
jovedelemaranyos torlesztérészlet mutaté értékének megallapitasakor a havi
addssagszolgalat részeként.

16. Kérdés:

A ,,MFB-NHP Foldhitel”-hez kothet6 adossagszolgalat JTM szamitasba torténd
figyelembe vétele hogyan valdsul meg?

A Hitelprogramban az a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmaral sz616 2013. évi CXXII.
torvény szerint termd6fold vasarlasra jogosult belfoldi természetes személy vehet részt,
aki foldm(ives 6stermel6 vagy foldmlives egyéni vallalkozé. A Rendelet 1. § (2) bekezdés
¢) pontja alapjan a Rendelet nem alkalmazandé — a havi adéssagszolgalatba valé tovabbi
beszamitas soran sem — a vallalkozé természetes személynek nyujtott hitelre, ha a
vdallalkozé természetes személy — amennyiben jogszabdly meghatdroz az adott
tevékenység végzése vonatkozasaban igazolasi médot, ugy ilyen médon - igazolja e
mingségét, valamint nyilatkozatdval azt, hogy a hitelt vallalkozéi tevékenysége soran,
azzal 6sszefiiggl célra fogja igénybe venni.

17. Kérdés:

Hogyan kell értelmezni a Rendelet 1. § (3)-(5) bekezdéseiben szereplé ,a havi

addssagszolgalatnak az5. §-ban foglaltak szerinti megallapitasa soran torténd beszamitas
kivételével” kitételt?

A Rendelet 1. § (1) bekezdése hatarozza meg a Rendelet alkalmazasi korét. Az ezt koveto
bekezdések az alkalmazasi kor alél két modon hataroznak meg kivételeket. Az elsé
maédon megallapitott kivételek (1. § (2) bekezdés) szerint a szerz6dések teljes mértékben
kikeriilnek a Rendelet hatdlya aldl, tehat nem kell alkalmazni rajuk az addssagfék
szabalyokat, illetve mas szerz6désekre valé alkalmazas soran sem kell figyelemmel lenni
az e szerz6désekbdl fakadod kotelezettségekre. A masodik modon megallapitott kivételek
(1. § (3)-(5) bekezdései) szerint az adott szerz6désekre, szerz6désmaddositasokra bar nem
kell alkalmazni a Rendelet 3-6. §-ait, azonban egy ujabb hitelszerz6désbdl,
pénzkolcsonbdl, pénziigyi lizingbdl eredd kitettségre vonatkozé hitelbiralatkor ezen
kivételek korébe esé ligyféli kotelezettségekre figyelemmel kell lenni. igy tehat példaul
hitelkivaltas esetén, amennyiben az 1. § (4) bekezdés szerinti kivétel alkalmazhatd, ugy
az uj (kivaltod) hitel igénylésére vonatkozoan nem kell alkalmazni a Rendeletet, azonban
egy ezt kovetd hiteligénylés soran a kivalté hitelb6l eredé havi addssagszolgalat
figyelembe vételével kell megallapitani a JTM értékét.
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18. Kérdés:

Hogyan kell az dllami kamattamogatott hitelek (pl. a CSOK 10+10 konstrukcidk) esetében

megallapitani, hogy legfeljebb mekkora értékii lehet a jovedelemaranyos torlesztorészet
mutato?

= AJTM rendelet 2018. oktéber 1-t6l hatalyos 6. § (5) bekezdése részletszabalyokat ad
az allami kamattamogatott, egyebek kozott a CSOK 10+10 konstrukcidval igénybe
vett hitelek kamatozasanak, és igy az alkalmazandé JTM korlatok megallapitasara.
Eszerint az dllami kamattamogatasi idGszakot nem meghaladé futamidore folydsitott
hitelek esetén az alkalmazandé értékeket az alapjan kell megallapitani, hogy a
kamattamogatasra vonatkozo jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel az ligyfél
milyen kamatozas szerint fizet, az altala fizetend6 kamat milyen jellemzékkel bir.
Ennek megfelel6en, mivel példaul a CSOK 10+10 konstrukciéban az ligyfél altal
fizetend6 kamat fix, a fix kamatozasra vonatkozé szabalyok szerint keriil
megallapitasra a JTM értéke. igy a JTM értéke — a jovedelem mértékétdl fliggen —
legfeljebb 50 vagy 60 szazalék lehet.

= Azon kamattamogatassal kombinalt hitelek esetében, melyek a kamattamogatas
jogszabalyban rogzitett id6tartamanal hosszabb futamiddvel rendelkeznek, az allami
kamattamogatast koveté idGszakra meghatarozott, az ligyfelekre iranyadé
kamatozast kell figyelembe venni. Azonban ezen esetekben is az 50 vagy 60
szazalékos maximum alkalmazandé, ha a kamattamogatas id6tartamat koévetd
idészakrais legalabb 10 évre vagy a hatralévé futamid6 végéig valtozatlan kamatozas
vagy a hatralévé futamidére tekintettel rovidebb kamatperiédus keril
meghatarozasra.
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19. Kérdés:

Hogyan kell eljarni, ha egy ligyfél azonos hitelcél mellett kiilonb6z6 kamatrogzitést
hiteltermékeket vagy kiilonb6z6 konstrukcidkat kivan igénybe venni?

* llyen esetben a hitelnyujtéonak minden hitelkérelem tekintetében kiilén kell a JTM és
HFM értékekre vonatkozd szamitast elvégeznie. Eszerint tehat minden hitelkérelem
vonatkozasaban az elbiraldas tényleges id6pontjanak sorrendjére figyelemmel,
ondlléan kell megitélniazt, hogy az adott hitelkérelem elbiraldsakor azadott iigyletre
és szerz6désre az addossagfék szabalyok mely rendelkezései alkalmazanddk.

= Az MNB azilyen ligyletek tekintetében azt tartja prudens eljarasnak, ha a kiil6nbo6z6
hiteltermékeket az intézmény kiilon szerz6désben kezeli, a termékek
atlathatosaganak biztositdsa érdekében, és a hitelnydjtashoz kapcsolédé
kockazatokat mérséklo feltételek teljesiilését — igy pl. a k6zjegyz6i okiratba foglalast
és a zalogjog bejegyzését — minden szerz6dés esetében 6ndlléan elvarjaazintézmény
a hitelnyujtasi feltételek és az ligyféltajékoztatas atlathatosaga érdekében.

= Az MNB fogyasztéovédelmi szempontbdl az ilyen ligyletek esetében azt tartja
megfelel6 eljarasnak, ha a kiilon szerz6dések esetében a hitelcélok minden esetben
a valés ligyféligényt tiikrézik. Tovabba az MNB elvarja, hogy azintézmény az azonos
hitelcélra nyujtott, kiilon szerz6désben rogzitett termékek eltéré kockazatainak
egylittes hatdsat is mutassa be az ligyfélnek. Az egyiittes kockazatok bemutatasa —a
jogszabalyi és adott esetben intézményi tajékoztaté dokumentumokon feliil —
tovabbi tajékoztaté atadasaval is megvaldsulhat, amelyben a jogszabalyokban
rogzitett (a fogyasztonak nyujtott hitellel kapcsolatos egyes tdjékoztatasi
szabalyokroél sz616 56/2014. (XIl. 31.) NGM rendelet 1. melléklete, a jelzaloghitelre
vonatkozo tajékoztatas szabalyairdl sz616 3/2016. (I. 7.) NGM rendelet 3. melléklet
4.2. pontja) negativ forgatékényveket felhasznalva példaul szemlélteté médon
bemutatasra keriilnek a két szerz6désbdl fakadé kockazatok. A fizet6képességre
tekintettel kiilondsen azon idépontok relevansak, amikor a kamatmddosulas a két
szerz6désnél egy id6ben esedékes.
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