A jovedelemaranyos torleszt6részlet és a hitelfedezeti aranyok szabalyozasardl sz616 32/2014.
(1X. 10.) MNB rendelettel kapcsolatban felmeriilt alkalmazasi kérdések és az azokra adott
valaszok?

Az aldbbi 6sszefoglald az MNB felligyeleti eljarasai sordn prudensnek mindgsithets gyakorlatokat
foglalja 6ssze. Erre tekintettel a hitelnyujté intézmények az 6sszefoglaldban foglaltaknal szigoribb
kovetelményeket is tdmaszthatnak kockazatvallaldsi gyakorlatuk kialakitasa soran.

1. kérdés:

Az ugyfél milyen jovedelmei szamithaték be az igazolt havi nettéo jovedelembe a

munkabéren kivil?

A Rendelet 2. § 9. pontja szabalyozza, hogy egy jovedelemnek milyen sajatossagokkal kell
rendelkeznie ahhoz, hogy beszamithato legyen az igazolt havi netté jovedelembe, ezzel
biztositva, hogy a munkabéren feliil az attdl kiilonb6z6, legalis és rendszeres jovedelmek is
beszamithatok legyenek. A jovedelem rendszerességére vonatkozo feltétel fennallasat a
szerz6dés futamideje és a jovedelem sajatossagai alapjan kell megitélni. Ez alapjan a
hatarozatlan vagy hatarozott idejli szerz6dés alapjan kapott munkabéren tul figyelembe
veheté jovedelemként az allami ellatas és az egyéb rendszeres, akar havitol eltéré
gyakorisaggal érkez6 jovedelem is, amennyiben az a rendelet elGirasainak megfelel6en
igazolasra keriil. Ezek alapjan, a rendszeresség kovetelményére tekintettel figyelembe veheté

kiilonésen:

» az osztalékként kapott kifizetés (ide nem értve az osztalék-el6legbél szarmazo
kifizetést) aranyos része (1 hdnapra vonatkoztatva);
= avdlasztdson alapulo béren kiviili juttatdsi rendszer keretésszegének ardnyos része;

= az 6sszevont addalapot csokkentd csaladi kedvezmény visszaigényelt, ardnyos része;

1 Ajovedelemaranyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti ardnyok szabalyozasardl sz616 32/2014. (1X. 10.) MNB rendelet mddositasardl sz616 24/2019.
(VI. 26.) MNB rendelet alapjan frissitett valtozat.



1. kérdés:

Az ugyfél milyen jovedelmei szamithaték be az igazolt havi netté jovedelembe a

munkabéren kivul?

az egyéb béren kiviili juttatasok (illetmények, potlékok) koziil csak azok, melyeket a
munkavallalé nem valamely — munkavégzésével kapcsolatban — felmeriilt kéltség
ellentételezéséért kapott (igy nem veheté figyelembe az {lizemanyag-fogyasztas
munkavallalénal felmeriilt koltségének visszafizetése, azonban az alacsonyabb
Uizemanyag-fogyasztds dijazasaként rendszerint jaré jutalom igen); valamint

a nem lizletszerlien végzett jaradékszolgaltatas keretében kapott jaradékok koziil a
jovedelempotlo jaradékok (az olyan kartéritési céllal nyujtott jaradékok azonban,
melyek korabbi veszteség ellentételezéséiil keriilnek megfizetésre, nem vehetdk
figyelembe).

A 162/2015. (VI. 30.) Korm. rendelet szerint kapott, a Rezidens Tamogatasi Program
Osztondija és a Fiatal Szakorvosok Tamogatasi Program tamogatasa, mely a
munkaltaté altal kiallitott igazolas alapjan szamithaté be az igazolt havi netté

jovedelembe.
A Gerevich Aladar sportosztondij felkésziilésben kozremiikodé sportszakemberek

(edz6k) részére vald juttatasabol szarmazd jovedelmek — mivel azok az allam altal
rendszeres jovedelmi céllal juttatott ellatasként mindsiilnek — figyelembe vehet6k
igazolt havi nettd jovedelemként és egyarant igazolhaték a 2. § 9. pont a) és b)
alpontjai alapjan, egyezéen a GYIK 2. pontjaban foglaltakkal.

Nem vehet6 azonban figyelembe az olyan jovedelem, amelyet az adds a szerz6dés futamideje

alatt nem rendszeresen kap. Nem felel meg a rendszeresség kritériumanak

az egyszeri juttatas (pl. munkaviszonyra figyelemmel juttatott jutalom, bdnusz,
palyazat alapjan elnyert egyszeri 6sztondij, orokség, egyszeri ajandék, anyasagi
tamogatas);

az olyan bevétel, mely tekintetében nem feltételezhet6 alappal, hogy az a szerz6dés
teljes futamideje alatt rendelkezésre fog allni a torlesztésre (pl. tuléra potlék,
szabadsag-megvaltas 6sszege).

Alappal feltételezhetd, hogy rendelkezésre fog allni a teljes futamidé alatt egy jovedelem és

igy figyelembe vehetd, ha az legfeljebb a futamiddével megegyezd id6re jar, de annak helyébe

megsziinését kovetden valoszinlisithet6en ujabb rendszeres jovedelem lép. llyen jovedelem
lehet példaul a gyermekgondozasi dij (GYED), a gyermekgondozast segit6 ellatas (GYES), a
csecsemdégondozasi dij (CSED), a csaladi p6tlék és a fentiekben mar jelzett rezidensi 6sztondij

és a fiatal szakorvosok tamogatasa.
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2. kérdés:

Milyen médokon igazolhaté a havi netté jovedelem?

A havi netté jovedelemrdl kiallitott igazolasra a Rendelet 2. § 9. pontjaban foglaltak az

irdnyaddk, az aldbbiak figyelembevételével:

A Rendelet 2. § 9. pont a) alpontja alapjan a magyar vagy kiilfoldi allam ellatast folyosito
szerve altal igazolt ellatas (jovedelem) tekintetében a nyugdijellatasra vald jogosultsagot
és a nyugdijbdl szarmazé jovedelem mértékét megfelelGen igazolja:

o a nyugdijas igazolvany (vagy nyugdijhatarozat) és a nyugdijszelvény egyiittesen,

o a Nyugdijfolyésito Igazgatosag altal kiallitott igazolas. llyen lehet példaul az el6z6
évben folyositott ellatas teljes osszegérdl kiildott személyre szolo igazolas
(nyugdijértesitd)

Mivel a hitelfelvétel szempontjabdl relevans jovedelem megallapitasa a cél, a nyugdij
Osszegét bizonyité nyugdijszelvény és igazolas (értesit6) — a rendeletnek valé megfelelés
érdekében — nem lehet 12 hénapnal régebbi.

A munkadltato dltal kidllitott, 12 honapndl nem régebbi id6szakra vonatkozo havi ado- és
jarulékbevallds magdnszemélyenkénti dsszesitdje elfogadhaté munkaltatdi igazolasként,
amennyiben azt a munkaltaté az egyéb munkaltatéi igazoldasok mintdjara cégszeri
aldirasaval ellatja, tartalmazza az adott jovedelem tekintetében annak az igazolt havi
nettd jovedelemként valo beszamithatdsaganak megallapitasahoz sziikséges valamennyi
adatot, és a hivatkozott pontban meghatarozott egyéb feltételek teljesiilnek (12
hénapnal nem régebben keriil kiallitasra).

Munkabértél eltéré jogcimmel atutalt munkabér, illetve béren kiviili juttatdasok igazolasa
kapcsan arra tekintettel, hogy e jovedelmek bankszamla-kivonatrél torténd
beazonosithatdsaga problémas, e juttatasok allami adéhatdsag altal kiallitott igazolassal
vagy munkaltatoi igazolas alapjan vehetdk figyelembe.

A fizetési-szamla kivonat elfogadhatdsaga tekintetében az a kivonat fogadhaté el
prudens eljaras keretében, amely a hitelbiralat idépontjahoz viszonyitva 12 hénapnal
nem régebbi keltezésii.

Azon jovedelmek esetén, melyek mentesek a kozterhektdl, értelemszerlien nem
sziikséges a kozterhek megfizetésére, esetleg levonasara vonatkozo igazolds benyujtasa,
illetve az ligyfél tudomasardl sz616 nyilatkozat.

A kiilfoldi illetSségti tigyfelek kiilféldon bevallott jovedelmei esetében a rendelet 2. § 9.
pontjanak a) alpontja szerinti, a kiilfoldi allami adohatdsag altal kiallitott igazolasként
szolgdl az addohatdsag altal kiadott, az adé mellett a jovedelmet is feltiintetdé egyéb
hivatalos dokumentum is (a rendeletnek a havi netté jovedelem igazolasara vonatkozo
egyéb feltételeinek betartasa mellett).

Az allam altal rendszeres jovedelmi céllal juttatott ellatasok (pl.: az olimpiai jaradék) a 2.
§ 9. pont a) és b) alpontjai alapjan egyarant igazolhatok az allam altal folydsitott
ellatasként.
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3. Kérdés:

Be kell-e szamitani a vissza nem téritenddé allami tdmogatdsokat a hitelfedezeti korlat

szamitasanal?

Az egyszeri, (meglévé vagy vallalt) gyermekek utan jard, vissza nem téritendé allami
tamogatasokat (tobbek k6zott a lakascéla allami tamogatasokrdl sz616 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendelet, a lakasépitési tamogatasrol sz6l6 256/2011. (XIl. 6.) Korm. rendelet, az uj lakasok
épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascéli tamogatasrdl sz6l6 16/2016 (Il. 10.) Korm.
rendelet, valamint a hasznalt lakas vasarlasahoz, bdévitéséhez igényelheté csaladi
otthonteremtési kedvezményrél sz6l6 17/2016. (Il. 10.) Korm. rendelet alapjan igénybe vett
Csaladok Otthonteremtési Kedvezményét, a nagycsaladosok személygépkocsi-szerzési
tamogatasarol szolé 45/2019. (lll. 12.) Korm. rendelet alapjan igénybe vett szerzési
tamogatast) nem kell beszamitani a hitelosszegbe, tekintettel arra, hogy vissza nem téritendé
tamogatasoknak mindsiilnek. Ezen 6sszegek nem novelik a hitelnyujto kitettségét, tehat nem
szilkkséges azokat figyelembe venni a hitelfedezeti korlat kiszamitasanal. Amennyiben az
ingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nyujtott hitel fedezetéiil szolgalé ingatlanra a
vissza nem téritend6 allami tdmogatassal kapcsolatban a Magyar Allam javara zalogjog keriil
bejegyzésre, az az ingatlan értékében Kkeriil figyelembevételre, tehat annak értékét a
hitelnyujto kitettségében nem kell figyelembe venni a hitelfedezeti korlat szamitasakor.

4, kérdés:

Milyen eljaras szerint kell az egyetemleges zalogjoggal terhelt ingatlan ismételt

megterhelésekor a hitelfedezeti érték aranydban felvehet6é legmagasabb hitelosszeget

szamitani?

Az egyetemleges zdlogjog jogi jellegére tekintettel — mely szerint a jogosult valasztasa szerint
barmely, vagy sziikség esetén akar az 6sszes zalogtargybdl kielégitést kereshet — az az eljaras
tekinthetd prudensnek, amikor a megterhelni kivant ingatlan vagy ingatlanok vonatkozasaban
a bejegyzett egyetemleges zalogjoggal biztositott kovetelésbdl még fennallo kovetelések
Osszességére tekintettel keriil ismételten megallapitasra a felvehet6 legmagasabb hitel
O0sszege. Tehat minden ingatlan tekintetében a zdlogjoggal biztositott egész kévetelést, a
kovetelés jogosultjanak irasbeli nyilatkozata esetén a kovetelés tényleges értékét kell
figyelembe vennie a hitelfedezeti korlat szamitasakor.
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5. Kérdés:

Az un. zaloghazi kolcsonok hogyan keriilnek beszamitasra a jovedelemaranyos

torlesztérészlet mutato szamitasakor?

E kolcsonok sajatossaga, hogy a hitelnyujté a hitel folydsitasakor — jellemz6en értéktargy
formdjaban - kénnyen értékesitheté zalogtargyhoz jut, melyet nem teljesitéskor azonnal
értékesit. Ez azt jelenti, hogy a zaloghazi kolcson a jovedelmi viszonyokon tulra, a vagyoni
viszonyok kontextusaba helyezi az ligyletet, aminek a vizsgalata a jovedelemaranyos
torlesztérészlet mutaté vizsgalati korén kivillre esik. Ez egyitt vizsgdlanddé azzal a
jellegzetességgel, hogy ezeknek a kolcsonoknek jellemzéen 30, de legfeljebb 90 napos a
futamideje, amire tekintettel a havi térlesztorészlet tekintetében a rendszeresség kritériuma
nem tekintheté teljesiiltnek.

Mindezekre tekintettel a Rendelet 5. §-a szerinti addssagszolgdlatban a Kozponti
Hitelinformaciés Rendszerben nyilvantartott un. zaloghazi koélcsonéket nem sziikséges
figyelembe venni.

6. Kérdés:

Alkalmazhaté-e a Rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja nem késedelmes ligyfél esetében?

Igen, nem késedelmes iigyfél esetében a Rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja értelmében a
fenndllo hitellel rendelkez6, az ez iranti kérelemmel jelentkez6 (gyfél részére
fizetoképességének biztositasa érdekében nyujtott hitelek esetén is alkalmazhato a kivétel,
vagyis abban az esetben is, ha nem all még fenn lejart tartozas. A fizet6képesség romlasanak
tényét és mértékét az arra hatassal levé esemény bekdvetkezésének igazolasa alapjan kell
megallapitani. A fizet6képesség romlasanak ténye és mértéke igazolhaté példaul az ligyfél
erre irdanyulé nyilatkozataval, amelyhez sziikséges csatolni az ezt aldatamasztd
bankszamlakivonatokat, a romlasra és mértékére hatassal 1évé esemény igazolasa hianyaban
pedig az ligyfél erre vonatkozé nyilatkozata is elfogadhaté lehet.

7. Kérdés:

Hogyan kell alkalmazni a Rendelet 1. § (4) bekezdését hitelkeret kivaltasa esetén?

Hitelkeret kivdltdsa esetén azon kolcs6nosszegre alkalmazandék a Rendelet 1. § (4)
bekezdésének feltételei, amelynek kivaltasat az ligyfél kérelmezi, vagyis a kivaltandé
kolcsonosszegre tekintettel alkalmazanddk a feltételek. Emellett azonban a kivalté hitelkeret
osszege sem haladhatja meg a kivaltott hitelkeret 6sszegét.
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8. Kérdés:

Figyelembe vehetdk-e a jovedelem-feltételhez kotott kamatkedvezmények az

addssagszolgalat szamitasakor?

Amennyiben a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutatd szamitasakor az iigyfél jovedelmi
helyzeténél fogva kedvezményt tud érvényesiteni, a mutaté szamitasakor az
addssagszolgalatba a kedvezménnyel csékkentett havi torlesztérészlet beszamithatdsagahoz
— a Rendelet 5. § (8) bekezdésére tekintettel — a kedvezménynek a koévetkezé harom
feltételnek kell megfelelnie: (1) az egyedi hitelszerz6désben keriiljon meghatarozasra maga a
kedvezmény is és annak feltételei, (2) az ligyfél szamara biztositva legyen a hitel teljes
futamideje alatt és (3) tartalmazza azt az egyedi hitelszerz6dés, hogy ha az ligyfél atmenetileg
nem felel meg a kedvezmény feltételeinek, akkor a feltételeknek valé ujabb megfeleléssel
automatikusan, az iigyfél barmely tovabbi nyilatkozata nélkiil az eredeti kedvezményre
jogosult, az egyedi szerz6désben régzitett rendszeres vizsgalat id6pontjat kévetSen.

9. Kérdés:

Hogyan értelmezend6k a kovetkez6, a Rendeletben nem meghatarozott fogalmak a

Rendelet alkalmazasa tekintetében?

A kérdéses fogalmak a kévetkez6képp alkalmazanddk:

= Addssagszolgalat: a Rendelet 5. § (1) bekezdése szerint a jovedelemaranyos
torlesztorészlet mutato szamlaldja, amely a Rendelet 5. § (2) bekezdése szerint magaban
foglalja az ligyfél 6sszes — akar az ligyfél nyilatkozata, akar azon hitelinformacios rendszer
lekérdezése alapjan, amelyhez a hitelnyujto csatlakozott vagy amelynek tagja, és tovabbi
egyéb kiils6 vagy belsé forrasokbdl — ismert, ugyanazon vagy barmely mas hitelnyujtéval
szemben fennadlld hiteltartozdsa utan fizetenddé rendszeres havi torlesztorészlet 6sszegét;

= Addstars: a Rendelet 5. § (1) bekezdése szerint azok az iigyfelek tekintend6k addstarsnak,
akiknek rendszeres torlesztGrészlet-fizetési kotelezettségiik keletkezik az adott
hitelszerz6désbhdl, praktikusan tehat azt jeléli, hogy az addsi pozicioban egynél tobb
személy van, de aki ilyen kotelezettséggel nem rendelkezik (példaul a haszonélvezeti joga
miatt bevont személy), az nem tekintend6 adodstarsnak. Lizingszerz6dés esetében a
szerz6désben meghatarozott tars-lizingbevevd/lizingbevevé-tars addstars, amennyiben a
szerzGdés alapjan a lizingbevevdvel azonos helyzetben van. A lizingszerz6désben szerepld,
de a lizingbevevével nem azonos jogi helyzetben allé lgyfél csak akkor tekintheté
addstarsnak, ha a Rendelet 1. § (1) bekezdés b) pontja szerinti, a lizingbe vevével
hozzatartozdi kapcsolatban all6 kezesként szerepld ligyfélr6l van szo.
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9. Kérdés:

Hogyan értelmezend6k a kovetkezd, a Rendeletben nem meghatarozott fogalmak a

Rendelet alkalmazasa tekintetében?

Y4

Havi addssagszolgalat havitdl eltér6 rendszerességii torlesztés esetén: a havitol eltéré
rendszerességii torlesztGrészlet a Rendelet 2. § 6. pont a) alpontja szerint hénapokra
lebontva (az annuitast figyelembe véve aranyositva) szamitandé be a havi adéssagszolgalat
értékébe, ideértve a Rendelet 5. § (8) bekezdésére figyelemmel azon konstrukcidkat is,
amelyeknél a téketorlesztés a futamid6 végén, egy Osszegben torténik (igy példaul az
onkéntes nyugdijpénztari megtakaritas fedezete mellett nydjtott kélcsonok esetében is igy
kell eljarni). llyenkor is tehat az egy honapra esé atlagos torlesztérészlettel kell szamitani,
vagyis az utolso jelentds befizetést a futamidén egyenletesen elosztva kell figyelembe
venni. Amennyiben a hitelfelvevé a hallgatéi hitelrendszerrél szélé 1/2012. (1.20.)
Kormanyrendelet (diakhitel rendelet) szerinti hitellel (Didkhitel) rendelkezik,
hitelnyujtaskor mindaddig nem kell a Didkhitelbdl ered6 kovetelést figyelembe venni, amig
azt a havi addssagszolgdlat 5. § (2) bekezdés szerinti vizsgdlatanak eredményeként
megallapithatéan nem kezdi el torleszteni a hitelfelvevé. Amennyiben azonban beallt a
didkhitel rendelet szerinti torlesztési kotelezettség, a rendelet szerint megallapitott
torlesztorészleteket kell figyelembe venni a Rendelet 2. § 6. pont a) alpontja alapjan.
Netté jovedelem: az allami adéhatdsag altal kiallitott jovedelemigazolason feltiintetett
jovedelem kozterhekkel (adékkal és jarulékokkal) csokkentett mértéke, illetve az egyéb
igazolasi modok esetén az ezzel egyenértékii 6sszeg.

Uzletszer(ien végzett jaradékszolgaltatds: a biztositasi tevékenységrél sz6lé6 2014. évi
LXXXVIIIl. torvény (Bit.) szerinti fogalom. A Bit. 4. § (1) bekezdés 45. pontja szerint
jaradékszolgaltatasnak mindsiil a jogosult részére szerz6dés alapjan meghatarozott
pénzosszeg id6szakonként visszatérd szolgaltatasa. A Bit. 4. § (1) bekezdés 104. pontja
szerint lizletszerlinek az ellenérték fejében nyereség, illetve vagyonszerzés végett - el6re
egyedileg meg nem hatarozott ligyletek megkoétésére iranyuld - rendszeresen folytatott
gazdasagi tevékenység mindsil. Erre tekintettel a Rendelet 2. § (9) bekezdés c) pontja
alkalmazasanal azok a megfelel6en igazolt jaradékok vehetdk figyelembe, melyeket
kifejezetten jaradékszolgdaltatas nyujtasaval foglalkozé szervezetek (igy példaul a
munkaltato altal folydsitott baleseti jaradékot nem e pont alapjan kell beszamitani, hanem
mint jovedelemp6tlé jaradékot, az a) pont alapjan), iizletszer(ien (a Magyar Allam altal
folyositott jaradékot igy nem e pont alapjan kell beszamitani, hanem az a) pont alapjan)
nyujtanak.

2019. julius 1-jétol a 3. § (6) bekezdésének alkalmazasaban lakas: lakhatas céljara szolgalo,
Osszefiiggd helyiségcsoport fliggetleniil az épitmény 6nallé vagy tébb lakast magaba foglalé
jellegétdl.

7/17



10. Kérdés:

Hogy értelmezendd a kisad6z6 és egyéni vallalkozék, valamint 6stermel6k esetében a havi

netto jovedelem fogalma?

A vallalkozék esetében alapvetéen akkor lehet kérdéses a havi netté jovedelem
meghatarozasa, amikor a vallalkozé nem a vallalkozéi kivét utan, maganszemélyként adézik,
hanem a kisad6zék adminisztrativ-, illetve adoterheit csokkenté adozasi format valaszt.

Ezen addézasi formak esetében az aldbbiak szerint szdmitandd ki a havi netté jovedelem
nagysaga:

= A kisaddz6 vallalkozasok tételes addjardl és a kisvallalati adorol sz6lé 2012. évi CXLVIL.
torvény szerinti kisad6zé vallalkozasok tételes addja (KATA): ugyan az addozasi forma
maga nem a jovedelmen alapszik, a 2012. évi CXLVII. torvény 10. § (3) bekezdése
alapjan az adéhatdsag altal kiallitott jovedelemigazolads alapjan a vallalkozas utolso, a
megszerzett bevételrdl tett nyilatkozataban feltiintetett bevétel 60 szazalékanak
Osszege mindsil netté jovedelemnek. Ennek az éves, kozterhekkel csokkentett
bevételnek sziikséges az 1 honapra vonatkoztatott részét figyelembe venni, mint
igazolt havi netté jovedelem. Amennyiben a KATA format valaszté vallalkozas tobb
tulajdonossal rendelkezik, az egyes tulajdonosok k6z6tt a bevétel a tulajdoni hanyadok
aranyaban osztand6 meg.

= A kisaddzo6 vallalkozasok tételes adajaral és a kisvallalati adordl szolé 2012. évi CXLVII.
torvény szerinti kisvallalati adé (KIVA) nem valtja ki a személyi jovedelemadét, igy a
kisvallalatbdl szarmazé, a tagot megilleté netté jovedelem a Rendeletben
meghatarozott igazolasi mddok (pl. jovedelemigazolas az osztalékrdl) alapjan
megallapithaté igazolt havi netté jovedelem.

= Azegyszer(sitett vallalkozoéi adordl sz6l6 2002. évi XLIII. torvény szerinti egyszerlisitett
vallalkozéi adé (EVA): az ezt az addzasi format valaszté vallalkozok esetében az
addhatdsag altal kiallitott jovedelemigazolds a vallalkozé bevételeit és a megfizetendd
adét tiinteti fel, azonban nem alkalmas a koltségekkel csokkentett jovedelem
megallapitasara. Mivel ezt az addzasi format jorészt a miivészeti és tudomanyos
tevékenységet folytatd vagy alacsony oOnkoltséggel dolgozé egyéb vallalkozdk
valasztjdk, a jovedelemigazolason szerepld, addéval csékkentett bevétel elGirt
kozterhekkel csokkentett értéke tekintendé a vallalkozé, mint maganszemély havi
netto jovedelmének.
Amennyiben az EVA format valasztd vallalkozas tébb tulajdonossal rendelkezik, az
egyes tulajdonosok k6zo6tt a bevétel a tulajdoni hanyadok aranyaban osztandé meg.
Bar a rendelet kifejezetten errél nem rendelkezik, hisz a JTM mutaté szamitasakor csak
igazolhatdé jovedelmeket vesz figyelembe, koltségeket pedig figyelmen kiviil hagy,
akkor jar el prudensen a hitelintézet, ha a maganszemély havi netté jovedelmét a
vallalkozéként felvett hitel havi torlesztérészletével csokkenti.
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10. Kérdés:

Hogy értelmezendd a kisad6z6 és egyéni vallalkozok, valamint 6stermel6k esetében a havi
netto jovedelem fogalma?

= A személyi jovedelemadordl sz6l6 1995. évi CXVII. torvény 3. § 18. pontja szerinti
Ostermeld: A prudens hitelfelvétel biztositasa érdekében az 6stermel6k esetében csak
a Rendelet 2. § 9. pontja alapjan igazolt (az adéhatdsag igazolasa esetén tehat a
bevallott) jovedelmek fogadhatok el.

11. Kérdés:

Egyéni vallalkozék és O&stermel6k altal vallalkozéi mindségben felvett hitelek

torlesztorészletei beleszamitanak-e a havi addssagszolgdlatba a jovedelemaranyos
torlesztorészlet mutatoé szamitasakor?

A Rendelet 1. § (2) bekezdésének c) pontja hatdrozza meg azon vallalkozéi hitelek korét,
melyekre nem kell alkalmazni a Rendeletet. Ennek megfeleléen az e hitelekbdl eredé
torlesztési kotelezettséget a havi addssagszolgalat megdllapitasa soran is figyelmen kiviil
lehet hagyni.

Az egyéni vallalkozok és 6stermeldk altal vallalkozéi minGségben felvett hitelek esetén a hitel
torlesztérészlete egyéni vallalkozéi mindségben koéltségként meriil fel, ami cs6kkenti az egyéni
vallalkoz6 vagy Ostermel6 szamara maganszemélyként rendelkezésre allo és a
jovedelemaranyos torlesztorészlet mutaté kiszamitasakor figyelembe veendd jovedelem
nagysagat.

12. Kérdés:

Uj adéstars fennallé hitelszerz6désbe torténé belépése esetén alkalmazandé-e a
Rendelet?

A jovedelemaranyos torlesztérészlet mutatot — annak belépésekor — alkalmazni kell a
kételemben maradoé addstars vagy addstarsak mellé belépd Uj addstarsra, a Rendelet 1. § (3)
bekezdésének i) pontjaban meghatarozott addstars-csere kivételével.
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13. Kérdés:

Hogyan kell alkalmazni a Rendeletet szerz6désmaddositasok alkalmaval?

A Rendeletben foglalt, a JTM és HFM mutatdkra vonatkozoé rendelkezéseknek valé megfelelést
a hitelszerzédés fennallasa alatt megvaldsitott szerz6désmaddositasok esetén biztositani kell,
igy a mutatok szamitasanak alapjaul szolgalo szerz6déses elemeket érinté mdédositasok esetén
az azoknak valé megfelelés — a Rendeletben foglalt kivételekkel — vizsgdlandé. A Rendelet altal
szabalyozott JTM és HFM mutatokat a mutatdkra kihatassal nem biré szerz6désmddositasok
tekintetében —igy pl. a hitel torlesztésére szolgalé elszamolasi szamla mddositdsa, a torlesztési
nap modositasa, a zalogkotelezettként bevont személy személyében bedllt valtozas
(amennyiben az nem jar a zalogtargy valtozasaval), vagy a kezes cseréje, kiengedése (kivéve a
Rendelet 1. § b) pontja szerinti, a pénziigyi lizingre vonatkozé esetet), JTM szamitas
tekintetében a tulajdoni hanyad valtozas, a tarsashaz alapitas, az LTP/életbiztositas fedezet
mddositasara vonatkozo technikai modositas, a telekalakitas, a raépités, az épiilet kiemelés,
a kisajatitas esetében — nem kell vizsgalni.

14. Kérdés:

Hogyan kell alkalmazni az egyes, hitelkivaltas és szerz6désmoddositas tekintetében

megallapitott kivételszabalyokat?

* A Rendelet 1. § (4) bekezdése szerint a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutatd
alkalmazasatol — a havi addssagszolgalatnak az 5. §-ban foglaltak szerinti megallapitasa
soran torténd beszamitas kivételével — csak azon hitelkivaltasok esetében lehet eltekinteni,
melyek esetén a bekezdés pontjaiban foglalt feltételek egyiittesen teljesiilnek. Tehat
amennyiben akar egy feltétel is nem teljesiil (n6 a hitelosszeg vagy a kamatkockazatnak
jobban kitett konstrukciéra modositjdk a szerz6dést a felek), a kivételszabdly nem
alkalmazhata.

= Az 1. § (3) bekezdés b)-c) pontjai szerinti, fizetési nehézségek kezelésére hivatott
kivételszabalyok alkalmazasanak lehetGsége a fizetési nehézségekkel rendelkezd iligyfelek
esetében fennall akkor is, ha az 1. § (3) bekezdés m) pontja szerinti szerz6désmddositasra,
és az 1. § (4) bekezdés szerinti hitelkivaltasra vonatkozo kivételszabalyok nem
alkalmazhatok.

= Szerz6désmodositas esetén az igényelt modositas tartalma szerint kell vizsgalni azt, hogy
mely limitek alkalmazanddk az adott szerz6désre.

» A Rendelet 1. § (4) bekezdése szerinti kivételszabalyok alkalmazhatdsaganak vizsgalata
soran a kivaltando hitelszerz6dés kamatozasanak megallapitasara a korabbi hitelszerz6dés
alapjan keriilhet sor.
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14. Kérdés:

Hogyan kell alkalmazni az egyes, hitelkivaltas és szerz6désmodositas tekintetében

megallapitott kivételszabalyokat?

A Rendelet alkalmazasa soran ugy kell tekinteni, hogy a hiteltartozas 6sszege nem ndvekszik
sem hitelkivaltas, sem szerz6désmoddositas esetén, amennyiben az Gjonnan folyésitott,
illetve a mdédositas szerint fennalld hiteltartozas az eredeti hiteltartozas lezarasahoz vagy az
uj hitel folydsitasahoz, illetve a szerz6désmodositashoz kapcsolddo igazolt dijak, kéltségek
miatt haladja meg az eredeti hiteltartozas kivaltaskor, illetve médositaskor fennallo
Osszegét.

15. Kérdés:

Hogyan kell figyelembe venni a havi addssagszolgalat megallapitdsa soran a

visszatéritendd hazai vagy unios koltségvetési tdmogatasokat?

A havi addssagszolgalat megallapitasa soran a hazai vagy unios koltségvetési tamogatasokat
(pl. a Magyar Fejlesztési Banknal igényelhetd ,Lakdépiiletek energiahatékonysaganak és
megujulé energia felhasznalasanak novelését célzo hitel”) az ligyfél havi addssagszolgalatra
vonatkozd nyilatkozata alapjan kell figyelembe venni azzal, hogy a vissza nem téritendd
tamogatasokat nem kell figyelembe venni jovedelemaranyos toérlesztérészlet mutatd
értékének megallapitasakor a havi adodssagszolgalat részeként. A feltételesen vissza nem
téritendé tamogatasokat mindaddig nem kell figyelembe venni a havi addssagszolgalat
megallapitdsa soran, amig azokbol visszafizetési kotelezettség nem keletkezik, amennyiben
azonban bedll a visszafizetést megalapozé feltétel, az iigyfél havi addssagszolgalatra
vonatkozo nyilatkozata alapjan kell azt figyelembe venni.
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16. Kérdés:

A ,,MFB-NHP Foldhitel”-hez kothet6 addssagszolgalat JTM szamitasba torténd figyelembe

vétele hogyan valésul meg?

A Hitelprogramban az a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII.
torvény szerint terméfold vasarlasra jogosult belféldi természetes személy vehet részt, aki
foldmdives 6stermeld vagy foldmliives egyéni vallalkozé. A Rendelet 1. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan a Rendelet nem alkalmazando — a havi addssagszolgalatba valé tovabbi beszamitas
soran sem — a vallalkozo természetes személynek nyujtott hitelre, ha a vallalkoz6 természetes
személy — amennyiben jogszabaly meghataroz az adott tevékenység végzése vonatkozasaban
igazoldsi mdédot, ugy ilyen médon —igazolja e mindségét, valamint nyilatkozatdaval azt, hogy a
hitelt vallalkozdi tevékenysége soran, azzal 6sszefiiggd célra fogja igénybe venni.

17. Kérdés:

Hogyan kell értelmezni a Rendelet 1. § (3)-(5) bekezdéseiben szereplé ,a havi

addssagszolgalatnak az 5. §-ban foglaltak szerinti megallapitasa soran torténé beszamitas
kivételével” kitételt?

A Rendelet 1. § (1) bekezdése hatarozza meg a Rendelet alkalmazasi korét. Az ezt koveto
bekezdések az alkalmazasi kor aldl két modon hataroznak meg kivételeket. Az els6 modon
megallapitott kivételek (1. § (2) bekezdés) szerint a szerz6dések teljes mértékben kikeriilnek a
Rendelet hatalya aldl, tehat nem kell alkalmazni rajuk az addssagfék szabalyokat, illetve mas
szerz6désekre vald alkalmazas soran sem kell figyelemmel lenni az e szerz6désekbdl fakado
kotelezettségekre. A masodik médon megallapitott kivételek (1. § (3)-(5) bekezdései) szerint
az adott szerz6désekre, szerz6désmodositasokra bar nem kell alkalmazni a Rendelet 3-6. §-ait,
azonban egy ujabb hitelszerz6désbdl, pénzkdlcsonbdl, pénziigyi lizingbdl eredd kitettségre
vonatkozoé hitelbiralatkor ezen kivételek kérébe esé ugyféli kotelezettségekre figyelemmel
kell lenni. igy tehat példaul hitelkivaltds esetén, amennyiben az 1. § (4) bekezdés szerinti
kivétel alkalmazhatd, ugy az uj (kivaltd) hitel igénylésére vonatkozéan nem kell alkalmazni a
Rendeletet, azonban egy ezt kovetd hiteligénylés soran a kivalté hitelb6l eredd havi
addssagszolgalat figyelembevételével kell megallapitani a JTM értékét.
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18. Kérdés:

Hogyan kell az allami kamattamogatott hitelek (pl. a CSOK 10+10 konstrukciok) esetében

megallapitani, hogy legfeljebb mekkora értékii lehet a jovedelemaranyos térlesztrészlet

mutato?

= A JTM rendelet 2018. oktéber 1-t6l hatalyos 6. § (5) bekezdése részletszabalyokat ad
az dllami kamattamogatott, egyebek kozott a CSOK 10+10 konstrukcioval igénybe vett
hitelek kamatozasanak, és igy az alkalmazandé JTM korlatok megallapitasara. Eszerint
az allami kamattamogatasi id6szakot nem meghaladé futamidére folyositott hitelek
esetén az alkalmazandé értékeket az alapjan kell megallapitani, hogy a
kamattamogatasra vonatkozdé jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel az ligyfél
milyen kamatozas szerint fizet, az altala fizetend6 kamat milyen jellemzékkel bir. Ennek
megfeleléen, mivel példaul a CSOK 10+10 konstrukcidban az ligyfél altal fizetendé
kamat fix, a fix kamatozasra vonatkozé szabalyok szerint keriil megallapitasra a JTM
értéke. igy a JTM értéke — a jovedelem mértékétsl fiiggéen — legfeljebb 50 vagy 60
szazalék lehet.

= Azon kamattamogatassal kombindlt hitelek esetében, melyek a kamattamogatas
jogszabalyban rogzitett id6tartamanal hosszabb futamidével rendelkeznek, a 6. § (5)
bekezdésének alkalmazdasa szempontjabdl az allami kamattamogatast kovetd
id6szakra meghatarozott, az ligyfelekre iranyadé kamatozast kell figyelembe venni.
Azonban ezen esetekben is az 50 vagy 60 szazalékos maximum alkalmazandé, ha a
kamattamogatas id6tartamat kévet6 idGszakra is legaldabb 10 évre vagy a hatralévé
futamidé végéig valtozatlan kamatozas vagy a hatralévé futamiddre tekintettel
rovidebb kamatperiodus keriil meghatarozasra.
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19. Kérdés:

Hogyan kell eljarni, ha egy ligyfél azonos hitelcél mellett kiilonb6z6 kamatrogzitésii

hiteltermékeket vagy kiilonb6z6 konstrukcidkat kivan igénybe venni?

* llyen esetben a hitelnyujtonak minden hitelkérelem tekintetében kiilon kell a JTM és
HFM értékekre vonatkozé szamitast elvégeznie. Eszerint tehat minden hitelkérelem
vonatkozdasaban az elbiralas tényleges id6pontjanak sorrendjére figyelemmel, 6nalléan
kell megitélni azt, hogy az adott hitelkérelem elbiralasakor az adott ligyletre és
szerzGdésre az addssagfék szabalyok mely rendelkezései alkalmazanddk.

= Az MNB az ilyen ligyletek tekintetében azt tartja prudens eljarasnak, ha a kiil6nb6z6
hiteltermékeket az intézmény kiilon szerz6désben kezeli, a termékek atlathatédsaganak
biztositasa érdekében, és a hitelnyljtashoz kapcsoléodéd kockazatokat mérséklé
feltételek teljesiilését — igy pl. a kozjegyzGi okiratba foglalast és a zdlogjog bejegyzését
— minden szerz6dés esetében 6nalléan elvarja az intézmény a hitelnyujtasi feltételek
és az ligyféltajékoztatas atlathatésaga érdekében.

= Az MNB fogyasztovédelmi szempontbdl az ilyen ligyletek esetében azt tartja megfelel6
eljarasnak, ha a kiilon szerz6dések esetében a hitelcélok minden esetben a valos
tigyféligényt tiikrozik. Tovabba az MNB elvdrja, hogy az intézmény az azonos hitelcélra
nyujtott, kiilon szerz6désben régzitett termékek eltéré kockazatainak egyiittes hatasat
is mutassa be az ligyfélnek. Az egyiittes kockazatok bemutatdsa — a jogszabalyi és adott
esetben intézményi tdjékoztaté dokumentumokon feliil — tovabbi tajékoztato
atadasaval is megvaldsulhat, amelyben a jogszabalyokban rogzitett (a fogyasztonak
nyujtott hitellel kapcsolatos egyes tajékoztatasi szabalyokrdl szél6 56/2014. (XIl. 31.)
NGM rendelet 1. melléklete, a jelzdloghitelre vonatkozé tajékoztatas szabalyairdl sz616
3/2016. (I. 7.) NGM rendelet 3. melléklet 4.2. pontja) negativ forgatékdnyveket
felhasznalva példaul szemléltet6 mdédon bemutatasra keriilnek a két szerz6déshdl
fakadoé kockazatok. A fizet6képességre tekintettel kiilon6sen azon idépontok
relevansak, amikor a kamatmaddosulas a két szerz6désnél egy id6ben esedékes.
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20. Kérdés:

Figyelembe kell-e venni a gépjarmii piaci értékének megdllapitdsa soran az EUROTAX

gépjarmii értékelési rendszer allapoton alapuld korrekcidit?

A Rendelet 2. § 5. pontja alapjan a gépjarmi piaci értéke hasznalt gépjarmii esetén a
nemzetkozi kereskedelmi jarmiiadatbazissal rendelkezd, Eurépaban és Magyarorszagon is a
teljes gépjarmliszegmens 4altal hasznalt és elfogadott gépjarmii értékelé rendszer
felhasznalasaval szamitott eladasi érték. Az EUROTAX ilyen értékelS rendszernek mindsiil, és
mivel a Rendelet ugy fogalmaz, hogy a rendszer felhasznaldsaval szamitott értéket kell
figyelembe venni, a rendszer pedig meghataroz korrekcios tényezdket, igy azokat figyelembe
kell venni. Ennek megfelel6en eladasi arként ,, Eurotax eladasi teljeskor(i értékként” az allapot
osztalybeli besorolds, az els6 forgalomba helyezés datuma, az eladdsi arat novel6 extra
tartozékok és a valds futas teljesitmény alapjan elkészitett eladdsi armeghatarozas vehet6é
figyelembe. Arkorrekciés tényez6ként nem vehet§ figyelembe a helyi keresettség, az
értékesités helye, illetve egyéb érték novel6 korrekciok.

21. Kérdés:

Hogyan kell figyelembe venni a havi addssagszolgalat megallapitasakor a felmondott

szerz6désb6l eredd tartozasokat, valamint késedelembe esett ligyfelek esetén a

késedelemmel érintett torlesztdrészleteket?

= Egy felmondott vagy lejart hitel esetében a fennallé tartozast teljes 6sszegében kell
beszamitani a havi addssagszolgalat 0sszegébe és az igy megnoévelt 6sszeggel kell
kiszamitani a JTM értékét.

= Késedelmes tartozas esetén annak teljesitésére havitdl eltéré rendszerességgel keriil
sor, igy az — bar eltér6 modszertannal, de — beszamitandé a havi addssagszolgalatba.
Erre az esetre tehat a 9. kérdésre adott valaszban foglaltak iranyadok: havitdl eltéré
rendszerességii torlesztés esetén a havitdl eltéré rendszerességii torlesztérészlet a
Rendelet 2. § 6. pont a) alpontja szerint honapokra lebontva (az annuitast figyelembe

véve aranyositva) szamitando be a havi addssagszolgalat értékébe.
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22. Kérdés:

A babavaré tamogatasrol sz6l16 kormanyrendelet szerinti kdlcson tekintetében hogyan

kell a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutato értékét kiszamitani?

A havi torlesztérészlet a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutato (JTM) szamitasa soran valé
megallapitdsa tekintetében elsGsorban az iligyfél altal ténylegesen megfizetend6é havi
addssagszolgalatot kell figyelembe venni. Specialis kezelést igényelnek azonban az egyes
sajatos torlesztési id6szakok, az alabbiak szerint:

A JTM szamitasa soran havi torlesztérészletként a Rendelet 2. § 6. pontja szerint a
hitelszerz6désben foglaltak maradéktalan teljesiilése esetén, az ligyfél altal rendszeres
idé6k6zonként megfizetendd pénzésszeg egy hdnapra eso részét kell figyelembe venni. A havi
torlesztorészlet megallapitdsa soran figyelemmel kell lenni az 5. §-ban foglalt tovabbi
rendelkezésekre is, igy kiilonosen a Rendelet 5. § (7) és (8) bekezdésére. E rendelkezések
alapjan a babavaré tamogatashoz nyujtott kdlcson tekintetében a havi adéssagszolgalatnak

- a babavaré kolcson tekintetében elvégzett hitelbiralat keretében torténd
megallapitdsa soran

o amennyiben nem 3all fenn a torlesztés sziineteltetése, sziinetelése a havi
torlesztorészlet ligyfél altal ténylegesen megfizetendd értékét kell figyelembe
venni, vagyis a babavaré kolcsonbdl ered6, szerz6dés szerinti havi
torlesztérészletb6l a kamattamogatas keretében az allam altal megfizetett
ugyleti kamatot le kell vonni figyelemmel a Rendelet havi addssagszolgalat
fogalmara, miszerint csak az ligyfél altal fizetend6 6sszegeket kell figyelembe
venni, valamint a Rendelet 5. § (7) bekezdésében foglaltakra, miszerint
amennyiben a kamat jovobeli mértéke elére meg nem hatarozhatd, a
hitelbiralatkor ismert mértéket kell figyelembe venni;

o atorlesztés sziineteltetése esetén a Rendelet 5. § (8) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel a havi torlesztérészlet a nem kedvezményes tdketorlesztési
feltétel alapjan, tehat a torlesztés sziineteltetése, sziinetelése id6tartamanak
futamidébe valé beszamitasaval megallapitott futamiddre figyelemmel,
hénapokra lebontva (az annuitast figyelembe véve aranyositva) szamitandoé be
a havi addssagszolgalat értékébe;

o a babavaré koélcsonhéz kapcsolodd, a torlesztorészlettel egyiitt fizetendod
kezességvallalasi dijat nem kell hozzaadni a havi torleszt6részlethez;

- a babavaré kolcsont kovet6en igényelt hitel tekintetében elvégzett hitelbiralat
keretében torténdé megallapitdsa soran

o amennyiben nem all fenn a babavaro kolcson torlesztésének sziineteltetése,
sziinetelése a babavaré kolcsonbdl eredd, szerz6dés szerinti havi
torlesztorészlet
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= {igyfél altal ténylegesen megfizetendd értékét kell figyelembe venni,
vagyis a kamattamogatas keretében az allam altal megfizetett ligyleti
kamatot le kell vonni figyelemmel a Rendelet havi addssagszolgalat
fogalmara, miszerint csak az ligyfél altal fizetend6 osszegeket kell
figyelembe venni, valamint a Rendelet 5. § (7) bekezdésében foglaltakra,
miszerint amennyiben a kamat jovébeli mértéke elére meg nem
hatarozhatg, a hitelbiralatkor ismert mértéket kell figyelembe venni;

= kamatterhekkel novelt értékét kell figyelembe venni, amennyiben az
ligyfélnek kamatfizetési kotelezettsége all fenn a kamattamogatas
megsziinése okan;

o a babavard kolcson torlesztésének sziineteltetése, sziinetelése esetén a
Rendelet 5. § (8) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a babavaré kolcson havi
torlesztorészlete a nem kedvezményes toketorlesztési feltétel alapjan, tehat a
torlesztés sziineteltetése id6tartamdanak futamidébe valé beszamitasaval
megallapitott futamidére figyelemmel, honapokra lebontva (az annuitast
figyelembe véve aranyositva) szamitando be a havi addssagszolgalat értékébe;

o a babavaré koélcsonhéz kapcsolodd, a torlesztorészlettel egyiitt fizetendod
kezességvallalasi dijat nem kell hozzdadni a babavaré kolcsonbdl eredé havi
torlesztérészlethez.

23. kérdés:

2019. jalius 1-jétdl a 3. § (6) bekezdésének alkalmazasa soran hogyan igazolhato a hitel

ugyanazon lakas vasarlasa céljabol torténd igénybevétele?

Amennyiben a babavaré tamogatasrél szél6 44/2019. (lll. 12.) Korm. rendelet alapjan
kolcsonszerz6dést kotott az ligyfél, a szerz6dés megkotését kévetGen igényelt, ingatlanra
alapitott jelzalogjog fedezete mellett nyuajtando hitel tekintetében az ligyfél nyilatkozata
alkalmas lehet annak megallapitasara, hogy a hitelek ugyanazon lakas vasarlasa céljabol
keriilnek igénybevételre.

17/17



