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Az a biztos, ami fix
Lezarult a kamatkockazatrol szolo banki tajékoztatds elsé kére

Idén janudr végén lezdarult a bankok tdjékoztatdsa a fogyasztoknak a vadltozo kamatozdsu jelza-
loghitelek kamatkockdzatardl. A pénziigyi intézmények — az MNB egy ajdnldsadt teljesitve - mint-
egy 109 ezer fogyasztonak kiildtek levelet arrdl, hogy a vdltozé kamatozdsu jelzaloghiteliiknél a
kamat esetleges emelkedése milyen térlesztérészlettel jarna, 6sszehasonlitva tébbféle régzitett
kamatozdsu jelzaloghitel torlesztésével. A pénziigyi tudatossdgot névelé akcio nyomdn az iigy-
felek igy a kamatkockdzat ismeretében hozhatnak déntést. Bdr eddig csak két szazalékuk vadltott
dt fix kamatozdsu jelzdloghitelre, a mostani valtozékony helyzetben ez az ardny tovdbb néhet.

A pénzigyi intézmények a Magyar Nemzeti Bank (MNB) ajanlasdra 2020. janudr végéig mintegy
109 ezer megkildott levélben tajékoztattdk a fogyasztokat a mar meglévd, valtozéd kamatozdasu
(valtozé vagy legfeljebb egy évre rogzitett hitelkamattal nyujtott) jelzaloghitelek kamatkockazata-
rél. A személyre sz616 tajékoztatdsok cimzettjei azon lakossagi tgyfelek, akiknek a ,fair banki” sza-
balyozas hatalyba lépése (azaz 2015. februar 1.) el6tt kotott, legaldbb 10 éves, illetve 15 évet meg-
haladd hatralévé futamidbvel rendelkezd, valtozé kamatozasu jelzaloghitel-szerzédése van.

A fogyasztok tajékoztatasaval az MNB célja az volt, hogy a mar meglévé, valtozd kamatozasu jelza-
loghitellel rendelkez6 lakossagi ligyfelek korében novelje a pénziigyi tudatossagot. Vagyis a fo-
gyasztok ne csupdn az aktualis kamatmértéket és torlesztérészletet, hanem a valtozé kamatozasu
hitelekre vonatkozdé kamatkockazat hosszutava lehetséges kbvetkezményeit is mérlegeljék, és an-
nak alapjan a felkinalt szerz6désmaodositasrél dontsenek. E hitelek esetében ugyanis a kamatok
esetleges jov6beni emelkedésével az Ggyfelek torlesztési terhe rovid idén belil, akar 3 havonta is
novekedhet. Egy 15-20 éves jelzaloghitel hosszu futamideje alatt a kamatok kedvez6tlen valtoza-
sanak jelent@s az esélye.

A jelenlegi turbulens piaci kdrnyezetben lathaté valtozasok is a kamatok akar hirtelen emelkedés-
ének kockazatara hivjak fel a figyelmet. A legtobb valtozé kamatozasu hitel referenciakamataként
szolgalé 3 hénapos Budapesti Bankkozi Forint Hitelkamatlab (BUBOR) év eleji értékéhez képest né-
hany honap alatt kozel 1 szazalékponttal lett magasabb. Egy ilyen mérték(i kamatemelkedés ered-
ményeként egy 10 éves hatralévé futamidejd, 10 millié forintos lakdshitel esetén akar 5 szazalékkal
is n6het a havi torlesztbrészlet.

A fogyasztéknak megklldott tajékoztatds — a kamatkockazat fogyasztd altali értékelésének segi-
tése érdekében —az adds konkrét hitelére szabottan, a torlesztérészlet 6sszegén keresztil mutatta
be a kamat valtozasabadl ered6 kockazatot, 6sszehasonlitva azt a hosszabb kamatperiddusra vagy
a futamidé végéig rogzitett kamatozasu jelzaloghitelével.

A fogyaszto igy képet kapott arrdl, hogy sajat szerz6dése lgyleti kamatdnak (1, 3 és 5 szazalékos)
elmozdulasa esetén, hogyan alakulna havi torlesztési kotelezettsége. Arrédl is, hogy jelenlegi hite-
Iének kondicidihoz képest mekkora kamatot és milyen Osszegli torlesztGrészletet eredményezne
egy anndl hosszabb id6szakra rogzitett kamatozasu jelzaloghitel.



A lakossagi Ugyfeleknek megkulldott tajékoztatas kifejezetten felhivta a figyelmet arra a koril-
ményre, hogy a hosszabb tavra rogzitett kamatozasu hitelek kamata jellemz&en magasabb. A fel-
kindlt atszerz6déssel elérhetd — adott esetben ennél jéval nagyobb - elény viszont az, hogy hosszu
tavon biztosithato a torlesztérészlet valtozatlansaga, ezdltal kiszamithatdsaga, amely igy hosszabb
idére nyujt védelmet a torlesztérészlet esetleges emelkedése ellen.

A hosszabb tava kamatrogzitésre vald atszerz6dés nem Uj hitelt, hanem szerz6désmaodositast je-
lent. Ezdltal az uj hitelfelvételhez tipikusan kapcsolddd, fogyasztot terhelS dijak (igy példaul vég-
torlesztési, értékbecslési, folydsitasi dij) nem meriilnek fel. Emellett a szerz6désmaddositassal szem-
ben tdmasztott egyértelmld MNB elvaras volt, hogy a pénziigyi intézmények kizardlag a szerz6dés-
modositashoz kdzvetleniil kapcsolddd és objektiven indokolhatd dijakat kéthetik csak ki és az ilyen
koltségeket harithatjak csak at a fogyasztodkra (ilyen példdul a szerz6désmaddositas kozokiratba fog-
laldsanak dija).

J6 hir, hogy a pénzligyi intézmények kovették a jegybank azon elvardsat is, hogy a szerz6désmaddo-
sitast kovetd kamatnodvekedés az Uj kamatrogzitéshez tartozé kamatvaltoztatasi mutatd alapjaul
szolgdld referenciakamat és a kordbbi referenciakamat kiilonbségét ne haladja meg.

Az MNB folyamatosan nyomon kovette a fogyaszték kamatkockazatokrél valé tdjékoztatasanak fo-
lyamatat, amely 2019 kozepétdl indult és idén év elején lezarult. A mintegy 109 ezer tdjékoztatd
levél megkildésével a pénziigyi intézmények eleget tettek a jegybank fogyasztok tdjékoztatdsara
vonatkozo elvarasanak. Megvaldsult az MNB Ajanlasban rogzitett cél, hogy a fogyasztok kapjanak
személyre sz6l6 informacidkat a kamatkockazatokrdl, és ennek ismeretében hozhassanak felelGs-
ségteljes dontést.

A tdjékoztatdsok megkiildése nyoman 2020. januar végéig mintegy 2100 fogyasztd élt a szerz6dés-
modositas lehet6ségével. Ennek nyoman a hitelezd pénziigyi intézmények kdzel 20 millidrd forint
valtozé kamatozasu hitelallomdanyt valtottak at fix kamatozasura. Az MNB bizik benne, hogy a je-
lenlegi valtozékony helyzetben tovabbi ligyfelek dontenek majd a modositasrdl.

Azok a fogyasztok, akik tovabbra is valtozd kamatozasu hitellel rendelkeznek és most nem éltek a
szerz6désmaddositas lehet6ségével, az MNB ajanlasaban rogzitett elvarasnak megfelel6en évente
kapnak majd tajékoztatd levelet pénziigyi intézménylktél a jelzdloghitelek atarazédasanak kocka-
zatdrdl és az atszerz6dés lehetfségérdl.

* A szerz6k a Magyar Nemzeti Bank vezetd fogyasztovédelmi szakértéje és **kézgazdasdgi elem-
zbje

,Szerkesztett formdban megjelent a pénzcentrum.hu oldalon 2020. mdjus 11-én.”
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