AMIT A NEMZETI OTTHONTEREMTESI KOZOSSEGEKROL (NOK) TUDNI KELL

A kozbsség létrehozasanak a célja

Az Uj, hosszu tavu el6takarékossagi forma célja

e asajat er6bdl torténd otthonteremtés lehet&ségeinek bbvitése,
e az Ujonnan épiilt lakdingatlanok vasarlasanak és a kozosségi el6takarékossag
el6segitése.

A kozOsség segitségével megvaldsithato ingatlanvasarldas nem hitel folydsitasat jelenti, ha- A képre kattintva megtaldlja
nem a tagok altal 10-15 éves idGszak alatt befizetett 6sszegekbdl az ingatlanvasarlashoz @ Cvakran Ismételt Kérdéseket
még hidnyzo — tagsagi szerz6dés szerinti — 6sszeg megeldlegezését a sorsolds vagy licit utjan kivalasztott tagok sza-
mara.

Mielétt elolvasnd a részletes tdjékoztatot, tekintse at, mit kell mérlegelnie a belépés el6tt! Az aldbbi tabldzat a segit-
ségére szolgdl ebben. A bévebb tdjékoztatdst a tdbldzat alatt taldlja.

Mit mérlegeljen a belépés el6tt?

A befizetett 6sszeg felhasznaldsa:

A NOK keretein beliil csak uj lakéingatlan vasarolhato.
A tagsag hosszu tavy, 10-15 éves kotelezettséget jelent.

Az Uj lakdingatlan tagsagi szerz6désben meghatarozott értéke 10 és 40 millié forint kozott lehet. Ez az 6sszeg, amennyiben
megbizhatd szervezdvel kot szerz6dést, kiegésziilhet allami tdmogatdssal, melynek mértéke a befizetések 30%-a, de legfeljebb
havi 25 ezer forint.

Ha a szerzGdéses értéknél dragabb lakoingatlant szeretne vasdarolni, a kiilonbozetet egy 6sszegben, az ingatlan vasarlasakor
mas forrasbdl kell biztositania. Amennyiben a szerz6do6tt 6sszegbdSl nem tud uj épitési ingatlant vasarolni, a hidnyzo 6sszeget
ugy kell eléteremtenie, hogy mellette a kdzosség miikodésének idGtartama alatt, a szerz6désben vallalt fizetési kotelezettségeit
is teljesitenie kell.

A régi lakasa egyedi megallapodas szerint beszamittathato a szervezével.

A befizetések és az allami tdmogatas osszege:

A rendszeres elGtakarékossagi 6sszegen feliil regisztracios dijat és rendszeres szervezési dijat kell fizetni.



A havi fizetési kotelezettség a futamid6t6l (10-15 év) és a szerz6dott 6sszegtdl (10-40 millié forint) fiigg. Példaul ha egy 10
millié forint értéku Gj ingatlan megvasarlasara kot szerz6dést 15 évre, akkor 15 éven keresztiil kozel 56 ezer forintot + altalanos
forgalmi adéval névelt szervezési dijat kell minden hénapban befizetnie. A havonta fizetend6 6sszeg 10 éves, 10 millié forint
érték ingatlanra sz6l6 szerz6dés esetén kozel 85 ezer forint + szervezési dij. Lakashoz jutasa el6tt a szervez6 dontése alapjan
fedezeti életbiztositas fizetési kotelezettsége keletkezhet, lakashoz jutdsa utan élet- és lakasbiztositast is kotelesfizetni a kozos-
ség miikodésének ideje alatt.

Allami tdmogatas akkor jarhat, ha a szervez& megbizhatd szervezének mindsiil. A tdmogatds mértéke a befizetések 30 szazaléka,
de legfeljebb 25 ezer forint lehet havonta. Ahhoz, hogy a tdmogatast maximalisan kihasznalja, évente 1 milli6 forintos el6ta-
karékossagi befizetést kell teljesitenie, amelyhez havi kozel 85 ezer forintot + altalanos forgalmi addval névelt szervezési dijat
kell befizetnie.

Az allami tamogatast egy O0sszegben — az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjat kdvetd 45 napon belil - a kozosség
javara fizeti a kdzponti kdltségvetés. A kdzosség az allami tamogatds 6sszegét az adasvételi szerz6dés alapjan a tag altal megva-
sarolni kivant ingatlan eladdjanak utalja at.

A befizetett 6sszeg nem kamatozik, ugyanakkor a k6zosség a megelGlegezett 6sszeg utan kamatot, kéltséget nem szamit fel.

A befizetett 6sszegre nem vonatkozik védelem. Ennek megfelelGen nincs sem az OBA, sem mas garanciaalap részérél helytallasi
kotelezettség.

Az ingatlanhoz jutas id6pontja:

Nagyrészt a véletlenen (sorsolason), illetve a licit keretében teljesitett rendkiviili befizetések mértékén malik, hogy melyik tag
juthat hamarabb Uj lakdingatlanhoz a koz6sség miikodésére meghatarozott 10-15 év alatt. A kivalasztasban valé részvétel felté-
tele, hogy a tag el6takarékossagi befizetéseinek legalabb 20%-4t teljesitse. Fontos: minél hamarabb befizeti a szerz6déses 6sszeg
20%-at, On anndl hamarabb lesz jogosult a kivalasztasra. Ha On csak a havi részleteket tudja befizetni, csak késébb lesz esélye a
kivalasztasra.

Ha On a szerencsés kivalasztott, a vételarhoz hidnyzé - a tagsagi szerz6dés szerinti - 6sszeg igénylésére szerez jogosultsagot,
valamint a megfelel feltételek teljesitése mellett az ehhez kapcsolédé allami tdmogatasra. A pénzt tehat nem On kapja meg,
hanem az On &ltal kivalasztott Gj lakéingatlan eladéja.

Az ingatlanra bejegyzett jelzalogjog mellett a szervezé egyéb biztositékot is kérhet (pl.: kezes, egyéb vagyontargy biztositéki
bevonasa).

Nemfizetésre vonatkozé szabalyok:

Ha élethelyzete megvaltozik és még nem jutott Uj lakéingatlanhoz, kérheti a fizetési kotelezettség csokkentését, de ennek fel-
tételei vannak.

Ha egymast kdvetd 3 hdnapon keresztiil késedelmesen, vagy nem fizet, és még nem jutott Uj lakdingatlanhoz a szervez6 lecsok-
kentheti a fizetési kotelezettségét és ezzel egyiitt a szerz6déses értéket is. A szerz6déses érték azonban nem csékkenhet a
minimalis 10 millié forint ala, tehat csak akkor van lehet6ség csokkentésre, ha ennél magasabb Osszegre szerz6dott.

A szervezd engedélyével atruhazhato a tagsaga, de ha kilép a kozésségbdl, vagy nem fizeti a havi részleteket, és nincs olyan
maganszemély, aki atveszi a tagsagat, a k6z6sségbdl kizarjak, a korabbi befizetéseit csak a kozosség megsziinése utan kap-
hatja vissza. A befizetett 6sszeg nem kamatozik.

Ha a lakéingatlant mar megvette és nem fizeti a szerz6dés szerinti havi 6sszegeket, nem kérheti havi fizetési ktelezettsége
csokkentését, nem védi a kilakoltatasi moratérium és nem vehet részt a magancséd eljarasban.
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A tagsag oroklése:
A tag haldla esetére lehetdség van kedvezményezett megjellésére.

Ha az elhunyt tag nem jel6lt meg kedvezményezettet, egyéni szamldjanak egyenlege része a hagyatéknak, de az 6rokdssel valo
elszamolas csak a kozosség megszlinése utan valik esedékessé.

Mikor juthatok lakashoz?

Az ingatlanvasarlas idGpontja el6re nem szamithato ki.
A sorsolds miatt nagyrészt a véletienen és a rendkivili befizetések Gsszegén
mulik az, hogy ki jut elébb Gj lakdingatlanhoz.
Ennek alapfeltétele az is, hogy legaldbb 20%-os Gnrész befizetésre kertljgn.

©

Lehet, hogy Gn mar itt
lakéingatlanhoz jut.

©)

lév 2év 3.8V 4év 5év 6év T.é4v B.év 9.év 10.év
| | | | | | |

Lehet, hogy On cSak ith jut
lakéingatlanhoz.

®

lLév 2.év 3.év 4.év S5.év 6év T.év B.év 9.8V 10.év
| | | |

|

|

|

|

|
0000000000000 00FO0 [ X ] : 99000 S 00 90000
G T ] | SR

[ I

|

|

|

|

|

El6takarékossagiidoszak ]

Hatralévé kételez6 fizetési idoszak
Jelzzlogjog bejegyzase a megelolegezett kifizetas Iddpontiaban @
Memflzetés esetén nem vedi a kilakoltatas moratonium sem

Elstakarékossagi
idészak

@ HadtralévG kijtelezo fizetési iddszak

Jelzalogjog bejeqyzse a megelolegerett kifizetés idapontaban
Memfizetas esaten nem vedi a kizkoitatasl moratonum sem

©

®
Megeldlegezett Megelblegezett
kifizetés kifizetés

Mit kell tudnom a kozosségrél?

A kozosség jellemzGi
A koz6sség miikodése

A koz06sség tagjainak toborzasa

Milyen kotelezettségeim és jogaim lehetnek?

Az elGzetes megallapodas
A tagsagi szerz6dés
Fizetési kotelezettségek

A tag jogai
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Hogyan szlinhet meg a tagsagom?

Késedelmes fizetés

A tagsagi jogok megsziinése

Mit kell tudnom a kivalasztasroél és a tamogatasrol?

A kivalasztas (licit, sorsolas)
A megelGlegezés feltételei

Allami tamogatas
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Mit kell tudnom a kozosségrdl? (cikk tartalma)

1. A KOZOSSEG JELLEMZOI

Egy nemzeti otthonteremtési k6zosség legalabb 120 maganszemély tagsagdval ala-
kulhat meg. A k6z6sség egy specialis vagyondsszesség, amely a rendszeres tagi be-
fizetésekbdl gazddlkodik 10-15 éven keresztil. A kdzosség jogi személyként miko-

2
dik. -
@

[ 8
A kozosséggel kapcsolatos minden dontés meghozatalara a szervezd jogosult. Szer- - -
vez6ként csak hatdsagi engedéllyel rendelkezd gazddlkodd szervezet mikddhet. Ha- ® . ®
tésagként a Magyar Nemzeti Bank (MNB) jar el. A nyilvantartasba vett szervez6krél [ ] [ ]

és ezek mindsitésérél az MNB honlapjan talalhatéak nyilvanos adatok. Ezek az in-

formacidk hozzasegitik az érdeklédéket ahhoz, hogy meggy&z6dhessenek arrdl,

hogy a szervezd megbizhaté szervezének mindsiil-e. A szervezd csak zartkorlien mikodo részvénytarsasagi formdban
mikodhet, vagyona elkiloniil az dltala miikodtetett nemzeti otthonteremtési kozosségek vagyonatdl.

A kozosség csak a Magyar Nemzeti Bank nyilvantartasba vételét kovetden kezdheti meg miikodését. A szervez6 igaz-
gatosaganak feladata a kdozosségek szervezése, majd a mikodés ideje alatt a befizetett pénzeszk6zok kezelése, a mi-
kodés folyamatos biztositasa.

A szervez$ a kdzosség tagjait nyilvanos felhivds Gtjan toborozza, a toborzds sordn el6zetes megallapodas alairdsara és
a regisztracios dij befizetésére keriil sor. A szervezd a kozosség — az MNB altal torténd - nyilvantartasba vételét kdve-
t6en 60 napon beliil az el6zetes megdllapodast aldirdkkal tagsagi szerz6dést kot. A tagsagi szerz6dés alapjan a szervezé
allapitja meg a tag altal teljesitendé befizetések nagysagat, ezek gyakorisagat, ellenérzi a befizetések megtorténtét,
eljar a késedelmes fizetések vagy nemfizetés esetén.

Ha a tagok a szerz6désben rogzitettek szerint eleget tesznek rendszeres, illetve rendkivili befizetési kotelezettségiik-
nek, a kozosség rendszeres kivalasztasi eljaras alapjan (sorsolas, licit) megelSlegezi a lakdingatlan tagsagi szerz6dés-
ben foglalt vételara hianyzo részét a kivalasztott tag szamara, amelyet allami tdmogatas egészithet ki. Ez azt jelenti,
hogy lesznek olyan tagok, akik csak a futamid6 végén, azaz 10-15 év mulva juthatnak 0j lakéingatlanhoz. Ennek az
el6takarékossagi formanak egyik jellegzetessége, hogy a befizetett 6sszegek nem kamatoznak és a szervez6 vagy a
kozosség fizetésképtelensége esetén sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap (OBA), sem a Befektet§-védelmi Alap
(BEVA), sem mas garanciaszervezet helytallasi kételezettsége nem all fenn. Az atmenetileg szabad pénzeszkozoket a
felhaszndldsig a szervez6 allampapirba fektetheti, illetve bankszdmlan tarthatja. A befektetések hozamat a k6z0sség
tagjai kozott kell felosztani befizetéseik aranyaban, de varhatdan ezek nem lesznek jelentGs 6sszegek.

Fontos szabaly, hogy a kozosség nem valhat szét és mas kdzosséggel sem egyesilhet. Megsz(inése csak akkor lehetsé-
ges, ha

e amikddésre meghatdrozott idGtartam eltelt és a cél megvaldsult, vagy
e hamégnem telt el, de a cél megvaldsult, vagyis minden tag lakdingatlanhoz jutott és minden tag maradék-
talanul teljesitette minden befizetési kotelezettségét.

Amennyiben a megsz(inéskor fennmarad valamennyi vagyon, azt a megsz(inéskori tagok kozott kell felosztani befize-
téseik aranyaban. Ha a tagnak vagy orokosének kielégitetlen kdvetelése marad a kozosséggel szemben, kartéritési
igénnyel élhet a szervezével szemben, amennyiben bizonyithatd, hogy a m(ikédés soran nem a kézosség érdekei sze-
rint jart el.
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2. AKOZOSSEG MUKODESE

A koz6sség megalakulasat kovet6en a tagoknak rendszeres (havi) el6takarékossagi és altalanos forgalmi adéval no6-
velt szervezési dij befizetést kell teljesiteni, ami kiegészithetd rendkivili el6takarékossagi befizetésekkel . A szervezd
dontése a alapjan a teljes futamidére fedezeti életbiztositast is kell fizetni, az ingatlan megszerzését kovetGen pedig
vagyonbiztositast kell kotni. A teljesitett tagi befizetéseket a szervez6 minden tag egyéni szamlajan tartja nyilvan,
amely egy elektronikus, tagonkénti nyilvantartds a be- és kifizetésekrél. Ha a befizetésekbél megfelel6 6sszegii pénz
all rendelkezésre, azt szabalyozott kivalasztas sordn a vonatkozd szabalyzatban foglaltak szerint a tagok kézo6tt rend-
szeres id6kozonként kisorsoljak, vagyis az Gj lakéingatlan megvasarlasa érdekében megelGlegezik a tagsagi szerz6-
désben meghatarozott még hianyzé dsszeget a kbzosség kivalasztott tagjanak, amelyet allami tamogatds egészithet ki.
Az Uj lakdingatlan vasarlasara fordithatd megel6legezett pénzek megtérilésének biztositasa érdekében a kivalasztott
tagoknak a kockazatoknak megfelel6 biztositékot kell nyujtani - a kdz6sség szabdlyzataban elSirt médon -, amely az
ingatlanra bejegyzett jelzalogjog mellett egyéb személyi vagy dologi biztositék formajaban térténhet (kezes bevo-
nasa, egyéb vagyontargy biztositéku céli bevonasa, stb.).

A koz6sség mikodésének szabalyait a szervez6 hatdrozza meg, az atlathatdsag és a folyamatos miikodés érdekében
tobbféle szabalyzatot kell elkészitenie.

A szabalyzatok tartalmazzak

e  atagfelvétel rendjét,

e akozosségben vald részvételre vonatkozo szabalyokat,

o atagok fizet6képességének felmérését szolgald szabalyokat,

e  azaltalanos szerzédési feltételeket,

e amiikodésre vonatkozo elGirdsokat,

e abefektetésekre vonatkozé szabalyokat,

o a befizetések nyilvantartasanak rendjét,

e akivalasztasra (sorsolas, licit) vonatkozo elGirasokat,

e a hidnyzé tagi befizetés megelGlegezésére és visszafizetésére vonatkozd szabalyokat,
o akésedelmes befizetésekre és a nemteljesitésre vonatkozo rendelkezéseket, valamint
e apanaszkezelésrdl és a tajékoztatas rendjérdl sz616 szabalyokat.

A tagoknak alapvetd joguk és érdekiik, hogy minden szabalyzatot megismerjenek és az abban foglaltakat betartsak,
valamint a szervezdvel is betartassak.

3. AKOZOSSEG TAGJAINAK TOBORZASA

A szervez$ a m(ikodési engedélye megszerzését kovetd 30 nap elteltével kezdheti meg a tagok nyilvanos toborzasat,
ennek érdekében nyilvanos felhivast tesz kozzé. A felhivasnak tartalmaznia kell a szervez6 adatait, valamint meg kell
hatarozni

o 3 kozosség tagjai szamanak also és fels6 hatarat,

e  atag altal vasarolni kivant uj lakéingatlan értékének alsé és felsé hatarat,
e amiikodés tervezett idGtartamat,

e  a kivalasztas tervezett moédszerét (sorsolas, licit),

e ajelentkezési hataridét (legalabb 2 hénapot),

e aregisztracios (egyszeri dij) és szervezési dij (rendszeres) 6sszegét,

e minden mds egyéb feltételt és jogszabalyban meghatarozott informaciot.

A kozOsség létrejottéhez a Hatdsag nyilvantartasba vétele is sziikséges, a nyilvantartasba vételi kérelmet a szervezének
kell el6terjesztenie.
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Milyen kotelezettségeim és jogaim lehetnek? (cikk tartalma)

4. AZ ELOZETES MEGALLAPODAS

Annak a maganszemélynek, aki a kozésség tagjava szeretne valni, a nyilvanos felhivas alapjan el6zetes megallapodast
kell kotnie a szervezdvel. A megallapodas tartalmazza

e aszerz6do felek adatait,

e aleendé tag részvételi és Gj lakdingatlan vasarlasi szandékat,

e a jovGben megvasarolni kivant uj lakéingatlan értékének felsé hatarat (a késGbbiekben olcsdbbat lehet va-
sarolni, dragabbat csak abban az esetben, ha a kiilonb6zetet mas forrasbdl tudja biztositani a tag),

o ateljesitends el6takarékossagi befizetés tervezett 6sszegét és rendszerességét (példaul 15 évig havonta 100
ezer forint+az altalanos forgalmi addval névelt szervezési dij 6sszege),

e aregisztracios dij megfizetését a szervez$ szamara.

A leend§ tagnak hozza kell jarulnia a fizet6képességének felméréséhez. Nyilatkoznia kell arrdl, hogy a kézosség nyil-
vantartasba vételét kovets 60 napon beliil tagsagi szerzddést két, tovabba arrdl, hogy tudomasul veszi, hogy a befize-
téseire nem vonatkozik az OBA, BEVA, vagy egyéb szervezet garanciaja. Ha kiils6 ok (példaul nincs elég jelentkezé a
kozosség megalakulasahoz), vagy a szervezd miatt meghiusul a k6zosség nyilvantartasba vétele, a megfizetett regiszt-
racids dijat 8 napon beliil vissza kell fizetni a maganszemély szamara.

5. A TAGSAGI SZERZODES

A kdzOsség nyilvantartasba vételét kdvets 60 napon belll meg kell kétni a tagsagi szerzdést. Ha az elGzetes megalla-
podas alairasa utan a leend6 tag meggondolja magat, vagy mas téle fiiggd okbol nem irja ala a tagsagi szerzédést,
elvesziti a regisztracids dijat.

A tagsagi szerz6dés hatarozott idére szl (minimum 10 évre), az abban foglalt kotelezettségeket a tagnak maradékta-
lanul teljesiteni kell. Tagsagi szerz6dést az kothet a kozosséggel, aki

e  korabban el6zetes megallapodast kotétt a szervezGvel,

o egyiittm(ikodik a szervezbvel a fizetési képessége felmérésében és a szervezé fizet6képesnek mindsiti,

e vallalja, hogy a k6zbsség részére rendszeres elGtakarékossagi befizetéseket teljesit,

e szervez6 dontésének megfelelGen fedezeti életbiztositast, valamint a megvasarolt Uj lakdingatlanra vagyon-
biztositast kot és vallalja, hogy a biztositasi dijakat a tagsaga ideje alatt folyamatosan fizeti,

e elfogadja, hogy el6re nem lathatd id6pontban akkor szerez jogosultsagot a hianyzo tagi befizetés megelGle-
gezésére, ha a rendszeresen megtartandé kivalasztasi eljaras soran (sorsolds, licit) erre jogot szerez, és

e irdsban hozzajarul ahhoz, hogy személyazonositd adatait, lakcimét és a fizet6képességére vonatkozé adato-
kat, valamint a szerz6déssel kapcsolatos valamennyi informaciot a szervezd nyilvantartsa.

A kozosségbe belépb tag kotelezettséget vallal arra, hogy az Uj lakdingatlan vételarahoz igazoddan rendszeres befize-
tést teljesit, a kozosség pedig vallalja, hogy a szerz6désben foglalt feltételek teljesitése esetén a tagnak Uj lakas vasar-
Iasa céljabdl a futamidd alatt valamikor a hianyzo tagi befizetést megeldlegezi.

Egy maganszemély csak egy érvényes szerzddéssel rendelkezhet, tehat nem lehet sem tobb kdzosségnek tagja, sem
azonos kozosségen belil nem rendelkezhet tébb szerz6déssel. EbbGl adoddan nem teljesithet tobb helyre el6takaré-
kossagi befizetést, igy nem kaphat tobb k6zosségtél pénzt.
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A tagsdgi szerz6dés a kozosség miikodésének idejére szol, tehat hossza tavu — 10-15 éves — elGtakarékossagi idGszak-
rol van szé. A jov6ben megvasarolni kivant uaj lakoingatlan tagsagi szerz6désben meghatarozott értéke nem lehet
kevesebb, mint 10 millié és nem lehet tobb, mint 40 millié forint. Ezt az 6sszeget egészitheti ki az dllami tamogatas
(lasd 12. fejezet). El6fordulhat, hogy a jelenleg 15 millié forint érték(i ingatlant a sorsolas id6pontjaban mar 18-20
millié forintért lehet megvasarolni, azonban ennek az ellenkez6je sem kizart. Ha a kivalasztast kdvetSen a tag a szer-
z8désben meghatarozott érték( lakdingatlanndl magasabb értékdi lakast, vagy hazat szeretne megvasarolni, a kiilon-
bo6zetet az adasvételi szerz6dés id6pontjaban egy dsszegben, mas forrasbodl kell biztositania.

A tag a belépéskor regisztracios dijat koteles fizetni, ennek mértékét a toborzas so-
ran kiadott nyilvanos felhivas tartalmazza. A dij megfizetése alapveté feltétele a tagi

szerz6dés megkotésének.

A tagsagi szerz8dés alapjan rendszeres el6takarékossagi befizetéseket kell teljesi-
teni, ennek 6sszege a szerz6désben meghatdarozott Uj lakdingatlan értékétdl és a fu-
tamidé6 hosszatdl figg. A befizetések utan nem jar kamat.

6. FIZETESI KOTELEZETTSEGEK
Példaul egy 10 millié forint értékd Uj ingatlan megvasarlasara kotott 15 éves szerzé-
dés esetén 15 éven keresztiil kozel 56 ezer forintot + altalanos forgalmi addval névelt

'
szervezési dijat kell minden hénapban befizetni.

A havonta fizetend6 6sszeg 10 éves, 10 millié forint értékd ingatlanra sz6l6 szerz6dés esetén kozel 85 ezer forint +

szervezési dij.
A lakasvasarlasra fordithatd szerz6déses 6sszeg kiegésziilhet dllami tamogatassal.

A szervezési dij* mértéke a szerz8désben rogzitett j lakoingatlan vételarahoz igazodik, havi mértéke nem haladhatja
meg a szerz6déses Osszeg 0,1%-at. A szervezési dij 6sszegét és gyakorisagat a szervezd és a tag a tagsagi szerz6désben

rogziti.

adatok Ft-ban 10 éves (120 hénapos) NOK - havi bontas 15 éves (180 hénapos) NOK - havi bontas
szerz6déses |fizetend§ dsszeg / ?rutto, afa-va'l . | Allami tamogatas |fizetendé dsszeg / ?rutto, afa-va'l . | Allami tdmogatas

ssszeg Ft hé novelt .szerveze5| / ho** hé novelt _szerveze5| / ho**
dij/ hé* dij/ h6*

10 000 000 83333 12 700 25 000 55 556 12 700 16 667
15 000 000 125 000 19 050 25 000 83 333 19 050 25 000
20 000 000 166 667 25 400 25 000 111111 25 400 25 000
25 000 000 208 333 31750 25 000 138 889 31750 25 000
30 000 000 250 000 38 100 25 000 166 667 38 100 25 000
35 000 000 291 667 44 450 25 000 194 444 44 450 25 000
40 000 000 333333 50 800 25 000 222222 50 800 25 000

* maximalis havi mértéke a szerzédéses dsszeg 0,1%-a + 27% Afa
** amennyiben megbizhaté szervezdvel kdt szerz6dést, és On jogosult allami tdAmogatasra

Lehetdség van a rendszeres el6takarékossagi befizetéseken tul, rendkiviili befizetéseket teljesiteni. A rendkiviili tagi
el6takarékossagi befizetés Gsszege évente nem haladhatja meg a hatralévd fizetési kotelezettség mértékének a 40

szazalékat.

Példaul ha 10 millié forint a szerz6déses 6sszeg és ebbdl 1 millié forintot mar befizetett a tag, akkor az adott évben a
fennmaradt 9 millié forint elGtakarékossagi kotelezettség 40%-at fizetheti be, ami 3,6 millié forint.
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A kivalasztas feltétele, hogy a tag a fizetési kotelezettségeinek mindenkor hataridében, de legkés6bb a kivalasztast
megel6z6 napig, maradéktalanul eleget tegyen és az Uj lakdingatlan vételarahoz igazodéan legalabb a tagsagi szerz§-
désben megjeldlt 0sszeg 20 szazalékat teljesitse. Ez azt jelenti, hogy a koz6sség a szerzGdéses érték legfeljebb 80
szazalékat el6legezheti meg, miutan a tag a 20 szadzalékos el6takarékossagot mar teljesitette. A rendkiviili el6takaré-
kossagi befizetés arra szolgdlhat, hogy a tag a 20 szazalékos befizetési aranyt korabban tudja teljesiteni, és igy kivalasz-

tasi jogosultsagat megszerezhesse.

Példaul ha 10 millié forint a szerz6déses 6sszeg, a tagnak legalabb 2 millié forintnyi el6takarékossagi befizetést teljesi-
teni kell ahhoz, hogy kivalasztasra keriilhessen.

7. ATAG JOGAI

A tag jogosult

o  befizetéseirél és a kozosség gazdalkodasardl tajékoztatast kérni,

e atagsagi szerz6désben foglalt feltételek teljesiilése esetén a kozosségtSl a hianyzo tagi befizetés megeldle-
gezését kérni,

e akivalasztason részt venni, vagy arrol tajékoztatast kérni

e a hidnyz6 tagi befizetés megelGlegezésére vonatkozo szerz6dést megkotni a kdzosséggel.

A szervez$ évente legalabb egy alkalommal téritésmentesen, irdsban tdjékoztatja a tagot szamldja egyenlegérdl, a
jovadirasokrdl és a terhelésrdl. Ezt a kimutatdst a targyévet kovetS év januar 31. napjaig kell megkildeni a tag szdmdra.

Amennyiben a tag anyagi helyzete megvaltozik és még nem jutott uj lakdingatlanhoz, kérheti a fizetési kotelezett-
sége csokkentését. Ebben az esetben a szervezé megismétli a fizet6képességre iranyuld felmérést, amely eredménye
alapjan a tag fizetési kotelezettségét csokkentheti, azonban ebben az esetben a megvasarolni kivant 4j lakéingatlan-
nak a tagsagi szerz6désben meghatdrozott értékét is csékkenteni kell. A szerz6déses érték nem csékkenhet 10 millié
forint ala. Az igy lecsokkentett szerz6déses érték a késébbiekben nem emelheté meg!
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Hogyan szlinhet meg a tagsagom? (cikk tartalma)

8. KESEDELMES FIZETES

Ha a tag az Uj lakdingatlan megvdasarlasat megel6z8en nem szerz8désszer(ien fizet , a szervez§ javaslatot tesz a szer-
zGdéses érték leszallitasara és a rendszeres elGtakarékossagi befizetés csdkkenté-

sére, amennyiben erre lehet6ség van, azzal a megkotéssel, hogy a szerz6déses érték

nem csokkenhet 10 millié forint ald. Ha ezt a tag nem fogadja el, és 3 havi befizetés-

nek megfelel§ hatralékot halmozott fel, a szervezd a tag tagsagi jogviszonyat meg- —
sziinteti. Ugyanez vonatkozik arra az esetre, ha a tag fizetésképtelenné valik, és é_‘ X
nem szerz6dés szerint fizeti a szervezési, vagy a biztositasi dijakat. Ha a tag tud, a \ JaN
szervezd engedélyével maga helyett Uj tagot ajanlhat, akivel egymas kozott elsza-

molnak a korabbi befizetések 6sszegével. Az Ujonnan belépd tagnak is meg kell fe-

lelnie a kdzOsség tagjaira vonatkozo feltételeknek. A tagsagi jogviszony megsziinése

utan a tagnak nem kell szervezési dijat fizetnie. Ha nem tud maga helyett Uj tagot

ajanlani, a korabbi befizetéseit a szerz8dés szerint kapja vissza (a kozosség megsziinésekor, és az 6sszeg nem kamato-
zik).

Amennyiben a tag a k6z0sség segitségével megfinanszirozott lakéingatlant mar megvette és 3 havi befizetésnek meg-
fizetési kotelezettsége csokkentését sem, nem védi a kilakoltatasi moratérium, illetve nem vehet részt a természetes
személyek addssagrendezési eljarasaban (magancsdd eljarasban) sem. A végrehajtas soran befolyt vételar 6sszegére
elsGsorban a kézosség jogosult.

9. A TAGSAGI JOGOK MEGSZUNESE

A tag kiléphet a koz6sséghdl, ha még nem jutott lakéingatlanhoz, de a korabban teljesitett befizetéseihez kizarolag
a kozosség megszlinése utan, a szerz6déshen meghatarozott idS lejartaval (amely 10-15 év) juthat hozza és a befize-
tett 6sszeg nem kamatozik. A szervez6 engedélyével azonban mas maganszemélyre atruhazhatja jogait és kotelezett-
ségeit. A tagsagi jogviszony megsziinése utan a tagnak nem kell szervezési dijat fizetnie.

Atag haldla esetére a tagsagi szerz6désben kedvezményezettként megjelélhet olyan maganszemélyt, aki jogutddjava
valhat, amennyiben villalja az ezzel jaré fizetési és egyéb kotelezettségeket, valamint megfelel a kozosség tagjaira
vonatkozé feltételeknek.

Ha a kedvezményezett nem vallalja a kotelezettségeket, vagy nem felel meg a feltételeknek, az elszamoldsra csak a
koz6sség megsziinése utan kerl sor.

Ha a tag nem jelolt meg kedvezményezettet, az elhunyt tag egyéni szamlajanak egyenlege része a hagyatéknak.

Ha az elhunyt tag szdmara a k6zosség mar megelblegezte a hianyzo tagi befizetést és ebb8l megvaldsult az uj lakdin-
gatlan megvasarlasa, az ingatlan tulajdonjoga és a k6zosség iranyaba fennalld fizetési kotelezettség nem valhat szét,
tehat annak kell fizetnie, aki mego6rokolte az ingatlant.

Ha az 6rokos a kozosség szamara a megtérilést Ugy tudja biztositani, hogy az adott lakdingatlant értékesiti, ehhez a
szervezd hozzajarulhat. Ekkor az 6rokos megfeleld személyi vagy dologi biztositékot ajanlhat fel, els6sorban egy masik
lakdingatlanra bejegyzett jelzdlogjoggal biztosithatja a k6z6sség szamdra a megtérilést.
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Mit kell tudnom a kivalasztasroél és a tamogatasroél? (cikk tartalma)

10. A KIVALASZTAS (LICIT ES SORSOLAS)

A kivalasztasok soran a licit és a sorsolas koziil barmelyik, vagy egyszerre mindkét
kivalasztasi modot lehet alkalmazni.

A szervezl felméri a kozosség rendelkezésére allé szabad forrasokat (a rendelke-
zésre all6 pénzt) és a jogszabalyoknak megfelelGen, a kivalasztasi szabalyzatban fog-
laltak szerint meghatarozott id6kozénként nyilvanos kivalasztast tart. Az eljaras
soran kerul sor azon tagok kivalasztasara, akik jogosultta valnak az uj lakéingatlan

vasarlasa érdekében a hidnyzo tagi befizetések megelSlegezésének igénylésére. A
nyilvanos kivalasztas soran licittel vagy sorsolassal (adott esetben a kett6 kombi-
ndcidjaval) keril sor a megelSlegezésre jogot szerz6 tag kivalasztasara.

A kivdlasztds sordn alapvet6 feltétel, hogy a tag a szerz6désben megjeldlt Gj lakdingatlan vételarahoz igazodéan leg-
alabb a megjeldlt 6sszeg 20 szazalékat elGtakarékossagi befizetésként mar teljesitette és a fizetési kotelezettségeinek
mindenkor hataridében, de legkésGbb a kivalasztast megel6z6 napig maradéktalanul eleget tett.

A sorsolas lebonyolitasa soran kizardlag a véletlenen mulik, hogy a kivalasztasra jogosult tagok kéziil ki valik jogo-
sultta a megelGlegezésre.

A licit soran a liciten résztvevd tag vagy tagok a licit id6pontjaig ténylegesen teljesi-
tett elGtakarékossagi befizetések és az ehhez igazodd szervezési dij befizetésén tul
tovabbi rendkiviili befizetést és szervezési dijfizetést vallalnak a miel6bbi kivalasz-
@ tas érdekében. Ezt nevezik licitosszegnek. Fontos azonban, hogy a licit soran vallalt
licitosszeg nem lehet magasabb a hatralévd befizetési kotelezettség 60 szazalékanal.
. . . A liciten vald részvétel szandékat jelezni kell a szervezének. A licitésszeg és a kap-
- - csol6do szervezési dij befizetése akkor valik esedékessé, ha a tag biztosan kivalasz-

tasra kerdlt.

Példaul ha 10 milli6 forint a szerz6déses 6sszeg és ebbdl 4 millié forintot mar befi-
zetett a tag, akkor a licitre a fennmaradt 6 millié forint 60%-at fizetheti be, ami 3,6 millid forint. A sikeres licithez nem
a legmagasabb Osszeget, hanem a legmagasabb szdzalékos mértéket kell elérni. Az érvényes licithez a licitértékhez
mérten aranyos altaldnos forgalmi addval novelt szervezési dijat is meg kell fizetni.

Ha t6bb tag is licital azonos id6pontban, az a tag szerez jogot a hidanyzé tagi befizetés megelGlegezésére vonatkozd
szerz6dés megkotésére, aki a szerz6déses érték hatralévé, még meg nem fizetett részéhez képest a legnagyobb ara-
nyu licitésszeg és az ehhez kapcsolddd szervezési dij megfizetését véllalta. Ha tobb tag azonos mértékii licitosszegre
tesz ajanlatot, kozottik sorsolassal dél el, hogy melyikiik szerez jogot a hianyzo tagi befizetés megel6legezésére vo-
natkozo szerz6dés megkdtésére. A licit sordn nyertes tag a kivalasztdst kovetd 8 napon beliil koteles a licit 6sszegét
és az ehhez kapcsolddo szervezési dijat megfizetni. Ha hatarid6ben nem- vagy csak részben teljesiti ezt a kotelezett-
séget, az altala tett ajanlat érvénytelenné valik és helyette a licit soran kialakult sorrendben 6t kdveté tag valik jogo-

sultta a hidnyzé tagi befizetés megelGlegezésének igénylésére.

A kivalasztas idGpontjat és helyszinét a szervez6 az internetes honlapjan kozzéteszi, a kivalasztassal érintett tagokat
a sorsolas elGtt 8 nappal irasban értesiti. A kivalasztasrol kozjegyz6i jegyzékonyvet kell késziteni.
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11. A MEGELOLEGEZES FELTETELEI

A kivalasztott tag az Uj lakdingatlan vasarlasakor az adasvételi szerz6dést az eladoval sajat nevében koti meg. A ko-
z0sség altal biztositott 6sszeg azonban nem haladhatja meg a tagsagi szerz6désben meghatdrozott 6sszeget, amely
legfeljebb 40 millié forint lehet. Vevéként az adasvételi szerz6désben egy vagy tobb, egymassal a Polgari Torvénykdnyv
szerinti kdzeli hozzatartozo tag szerepelhet. Az Gj épitési ingatlan megvasarlasahoz kapcsolodo szokasos koltségeket
(ugyvédi koltségek, kozjegyz6, értékbecslés, foldhivatali illetékek, stb.) - az eladdval térténd eltéré megallapodas hia-
nyaban - az ingatlant megvasarld tagnak kell megfizetnie.

Az Uj ingatlanra a k6zosség javara els6 ranghelyen jelzalogjogot kell, valamint a kételezettségek biztositasa érdeké-
ben elidegenitési és terhelési tilalmat lehet bejegyeztetni, ezen felil az ingatlan csak abban az esetben terhelhetd
meg, ha a megvasarlashoz a tag

e csaladi otthonteremtési kedvezményt vesz igénybe, vagy
e otthonteremtési kamattamogatassal érintett kdlcsont vesz fel.

Ebben a két esetben a kbzOsség javara alapitott jelzalogjogon feliil az allam javara, illetve a kdlcsont nyujté pénziigyi
intézmény javara lehet bejegyeztetni jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat. Ez azt jelenti, hogy a
kozosség (a tobbi tag) kevesebb biztositékkal rendelkezik abban a kritikus esetben, ha a lakdingatlanhoz jutott tag nem
teljesiti fizetési kotelezettségeit, ugyanakkor a szervezé koteles helyt allni a biztositék végrehajtasabdl szarmazo eset-
leges veszteségekért.

A hidnyzé tagi befizetés megel6legezésére irdnyuld szerz6dést kozjegyzbi okiratba kell foglalni. A megelGlegezési
szerz6désben a kozosség kotelezettséget vallal arra, hogy az Uj ingatlan vételarahoz sziikséges hianyzo tagi befizetés
Osszegét megel6legezi. A tag véllalja, hogy a megelGlegezett 6sszeget az erre irdnyuld szerz6dés szerint fizeti meg. A
szerz6dés meghatarozott 6sszegre szol, amit a koz6sség kamatmentesen, forintban nyujt. Az altalanos szerz6dési
feltételeket a szervez6 a k6z6sség szamara szabdlyzatban hatarozza meg.

A megelblegezésre vonatkozoé szerz6désben rogziteni kell

o akozosség és a tag azonositd adatait,

o amegelblegezett tagi befizetés 0sszegét és igénybevételének céljat,

e avisszafizetés hataridejét,

e afizetendé részletek mértékét, esedékességét, megfizetésének madjat,
o akésedelmes teljesités kvetkezményeit,

e aszerz6dés mddositasanak feltételeit, jogkdvetkezményeit,

e aszerz6dés felmondasanak eseteit és ennek jogkdvetkezményeit,

e aszerz6dés biztositékait és

o nemfizetés esetén a jelzalogjog érvényesitésének rendjét.

A tagsagi szerz6dés alairdsa soran lehet6ség van arra, hogy a tag tulajdondban |évé lakdingatlant a szervezének fel-
ajanlja megvételre, azaz az Uj lakds megvasarlasi joganak megszerzésekor a régi lakast , beszamitassa” a szervezGvel.
Ekkor — amennyiben a szervez§ be kivanja szamitani a tag régi ingatlanat - a szervez6 és a tag megallapodnak a régi
lakdingatlan adasvételérdl és az arrdl. A tag a szervez6tdl igy megkapott vételar 6sszegét kizardlag az Uj lakdingatlan
megvasarlasara fordithatja.

Tobb tag egylittes szerz6dését ugyanazon lakdingatlan megvasarlasara forditani csak abban az esetben lehetséges, ha
a tagok kozeli hozzatartozdk, azonos koz6sség tagjai és a hidnyzo tagi befizetés megelGlegezésére irdnyuld szerz6dés-
kotés feltételeinek kiilon-kilon is megfelelnek. Ez azt jelenti, hogy a k6z6s ingatlant megvasarolni kivand kozeli hozza-
tartozokat egy éven belil kell kivalasztani, és az els6ként kivalasztott személy kivalasztasatol szamitva egy éven beliil
a megvasarolni kivant ingatlant is meg kell jeldlIni.
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12. ALLAMI TAMOGATAS

Allami tdmogatasra csak Ugynevezett megbizhaté szervezé mindsitésii szervez§ altal mikodtetett kozosség tagja lehet
jogosult. Ezt a mindsitést alapesetben minimum két év m(ikodés utdn a Hatosag adja, amelytdl a jogszabalyi megfelelés
esetén lehet csak eltérni. Fennallhat annak a kockazata, hogy ha a tag olyan kdzosségbe Iép be, amely szervezje a
belépéskor nem mindsiil megbizhato szervezének és két év utdn sem kapja meg ezt a mindsitést, akkor eleve elesik
az allami tdmogatas lehet8ségétdl. Ezzel kapcsolatban a szervezének nincs kartéritési felel§ssége.

Az allami tdmogatas mértéke a rendszeres havi elGtakarékossagi befizetés 30 szazaléka, de legfeljebb havonta 25 ezer
forint. Annak érdekében, hogy a tag maximalisan ki tudja hasznalni az allami tdmogatést, havonta kozel 85 ezer (évente
1 millié) forint el6takarékossagi befizetést kell teljesitenie.

A tagsagi jogviszony teljes id6tartamdra jaré allami tamogatast egy dsszegben, az adasvételi szerz8dés megkotése
utan 45 napon belil a k6zosség javara fizeti meg a kézponti kéltségvetés. Jogosulatlan igénybevétel esetén a tamo-
gatast vissza kell fizetni.

Egy maganszemély csak egy szerz6dés utan igényelhet dllami tdmogatast — csak abban az esetben, ha a szervezé meg-
bizhaté szervezének mindsiil.

Nem jar az allami tamogatas, ha a szervez6 nem mingsiil megbizhaté szervezének.
Allami tdmogatasra az jogosult, aki

e magyar allampolgar,
e aszabad mozgas és tartdzkodds jogat Magyarorszag tertletén gyakorld személy, vagy
o |etelepedett vagy bevandorolt jogalldasu, menekiiltként vagy oltalmazottként elismert személy.

Aki a tagsagi szerz6dés megkotését megel6z6en a lakastakarék-pénztarakrél (LTP) szo6l6 torvény alapjan az LTP meg-
takaritas utan mar részesilt allami tamogatasban, a kozosségbe befizetett allamilag tamogatott megtakaritas utan
mar nem jogosult tovabbi allami tamogatasra.
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