Arfolyamgittal kapcsolatos hasznos tudnivalék

A konstrukciorél részletes informaciok olvashatok a PSZAF honlapjan

www.pszaf.hu/fogyasztoknak/hitelek/fizetesi nehezsegek/arfolyamrogzites.html ,

valamint a pénzintézetek fiokhalozataban is elérhetd alabbi feliigyeleti kiadvanyban:

www.pszaf.hu/data/cms2370495/12 4 oldal LA4 Devizahitel web.pdf

A PSZAF az alabbiakban az arfolyamgat IL.-vel kapcsolatos leggyakoribb kérdéseket és
az arra adhato valaszokat foglalta 6ssze.

1. A torvény altal az arfolyamgat igénybe vételére eléirt minimum 3 éves futamidé alatt
eladhato-e az arfolyamgat IL.-vel Kiegészitett hitelszerzodéssel fedezett lakas, avagy
,roghoz kotik” a fogyasztot az ingatlan értékesitése vonatkozasaban?

Valasz: A teljes elotorlesztést nem zarja ki a torvény, az abban az esetben teheté meg, ha az
ados a devizakolesonbdl még fennalld allomanyt (aktualis piaci arfolyamon), valamint a
gyljtészamlahitelt is teljes 0sszegben visszafizeti.

2. Hisz millié forint alatti vagy e folotti kolcsonnek szamit-e, ha a kolcsont tobb
részletben, szakaszosan folyositottak, kiilonb6zo arfolyamokon ugy, hogy az elsé
részlet folyositasakor szamitott arfolyamon szamitva a kolcson 20 millio forint alatti
lenne, a tovabbiak figyelembe vételével viszont e folotti?

Valasz: A szakaszos folyositasnal alkalmazandoé eljarast kiilon nem nevesit az arfolyamgat II.
szabalyait meghatdrozo 2011. évi LXXV. torvény. A torvény szerinti altalanos szabaly
ugyanakkor ez esetben is kovetendd, amelynek értelmében szakaszos folyositds esetén az
egyes hitelrészletek folyésitasakor alkalmazott arfolyamokat kell figyelembe venni, és ez
alapjan kell meghatarozni a kélcson teljes Osszegét. Az igy szamitott Osszeg az iranyadd a 20
millié forint fels6 hatar figyelembe vételénél.

Példaval szemléltetve: az elsé példa esetében bemutatott arfolyam-alakulas esetén a
kolcsondsszeg nagysaga alapjan lehetdség van igényelni az arfolyamrogzitést, mig a masodik
esetben nem.


http://www.pszaf.hu/fogyasztoknak/hitelek/fizetesi_nehezsegek/arfolyamrogzites.html
http://www.pszaf.hu/data/cms2370495/12_4_oldal_LA4_Devizahitel_web.pdf

1. példa

Folyositott részlet Folyositaskori Folyositott részlet
CHF-ben arfolyam (HUF/CHF) forintban
35000 155 5425000
35000 160 5600 000
50 000 175 8 750 000
Osszesen: 120 000 - 19 775 000
2. példa
Folyositott részlet Folyésitaskori Folyositott részlet
CHF-ben arfolyam (HUF/CHF) forintban
35 000 155 5425000
35 000 160 5600 000
50 000 180 9 000 000
Osszesen: 120 000 - 20 025 000

3. Fizetéskonnyité programnak (s igy az arfolyamgat I1.-bdl valé kizarasnak) szamit-e,
ha a fogyasztoval szerzodé hitelintézet:

a) korabban, a fogyasztoval tortént egyeztetés alapjan meghosszabbitotta a hitel
futamidejét;

b) a fogyaszto szamara a deviza alapa hitelt fix torleszté részlet megfizetésének
eléirasaval nyijtotta (ez azzal jar egyiitt, hogy a a futamidé lejartaval fennallo
tartozast a fogyasztonak egy osszegben kell megfizetnie)?

Valasz:

- @) esetben: a 2011. évi LXXV. térvény 1. § (1) bekezdés 3. pontja hatarozza meg, hogy az
arfolyamrogzités igénybevétele szempontjabol mi tekinthetd fizetés konnyitd programnak. E
felsorolasban a futamid6-hosszabbitas nem szerepel, vagyis az nem szamit fizetéskonnyitd
programnak. Ebbdl kovetkezéen a futamidé hosszabbitast igényelt fogyasztok is részt
vehetnek az arfolyamgat II. programban.

- b) esetben: A torvény szerint fizetéskonnyité program a fennallo fizetési kotelezettség
atmeneti csokkentése érdekében létrejott olyan megallapodas, mely alapjan a hitelezé a
hatralévd futamidé meghatarozott id6tartamara kisebb havi torlesztési kotelezettséget biztosit
a megallapodas eldtt fennalld6 havi torlesztési kotelezettséghez képest, azaz a szerzddés
futamideje kozben atmeneti idOre biztosit az intézmény kisebb havi torlesztési lehetdséget,



fizetéskonnyitd program keretében. Ebbdl kovetkezden, amennyiben a hitelszerzodés
alapvetden fix torlesztd részlet fizetési kotelezettséget allapitott meg, ugy az nem mindsiil
olyan konstrukcionak, amelyet a torvény fizetéskonnyitd programként hataroz meg. Az e pont
szerinti szerzddéssel rendelkezd fogyasztok is részt vehetnek az arfolyamgat II. programban.

A fentieken tulmenéen fontos kiemelni, hogy a torvény a fizetéskonnyité konstrukcié
lehetdoségeit igénybe vevo fogyasztokat nem zarja ki az arfolyamgat II. programbdl,
ugyanakkor az arfolyamgat II. lehetéségével e fogyasztok csak akkor élhetnek, ha
megsziintetésre keriil a korabban igénybe vett egyéb fizetéskonnyitési megoldas.

4. Miért keriil pénzbe a tulajdoni lap Kkivaltasa a fogyasztonak, ha a torvény ugy
fogalmaz, hogy a pénziigyi intézmény nem érvényesithet vele szemben koltségeket az
arfolyamgat Il.-be valé belépésért? Keriil-e pénzbe a fogyasztonak a hitelintézettel
szemben a szerzédésmodositas/gyiijtészamlahitel-szerzodés megkotése? Hany
forintra rugnak atlagosan ezek a kiilsé félnek vagy a hitelintézetnek fizetett jarulékos
koltségek?

Valasz: A vonatkozd torvény szerint a pénziigyi intézmény a gyiijtdszdmlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz6dés megkotésére tekintettel a devizakolcson-szerz6dés modositasaért nem
érvényesithet semmiféle koltséget a fogyasztoval szemben [4. § (2) bekezdés]. Tovabba a
kozjegyzdi dijszabasrol szolé 14/1991. (XI. 26.) IM. rendelet tartalmazza, hogy a
gyljtészamlahitelhez kapcsolodéan az ados altal tett egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozat kozjegyzoi okiratba foglalasaért fizetendé dij megfizetésére a pénziigyi
intézmény koteles [30/E. §]. Azonban a torvény azt nem tartalmazza, hogy harmadik fél (pl.
Foldhivatal) nem érvényesitheti a koltségeket a fogyasztoval szemben, igy a hiteles (teljes)
tulajdoni lap kivaltasanak koltsége a fogyasztot terhelheti, melynek koltsége 6.250 Ft.

5. Mi garantalja, hogy a gyilijtészamlahitel-szerzédés lejarta utin nem harul jelentds
anyagi teher a fogyasztora a gyiijtészamlan felhalmozott tartozas miatt? Vannak-e a
gyljtészamlan felgyiilt tartozas fokozatos rendezésére iranyadé (jog)szabalyi
eléirasok?

Valasz: A torvény eldirja, hogy a gylijtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés
futamidejét - a hitelados életkorat is figyelembe véve - Ggy kell meghatarozni, hogy annak
visszafizetése a devizakoleson torlesztorészletét is figyelembe véve ne jelentsen aranytalanul
magas havi torlesztési terhet a hitelados szdmara. Az aranytalanul magas havi térlesztési teher
mértékével kapcsolatos részletes szabalyokat a 163/2011. (VIIL. 22.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) hatdrozza meg.

A Korm. rendelet szabalyai szerint a gylijtdszamla hitel utdn fizetendd torlesztérészlet

mértékének meghatarozasanal a hitelez6 intézménynek az alabbiakra kell figyelemmel lennie:



A gyljtészamlahitelre vonatkozo6 hitelkeret-szerz0dés alapjan a hitelados altal havonta
fizetendd torlesztd részlet Osszegét a hitelt nyOjtd pénziigyi intézmény ugy koteles
megallapitani, hogy a gylijtdszamlahitel utan fizetendd torlesztérészlet — a kamattal és
egyéb koltségekkel egyiitt — nem haladhatja meg a rogzitett arfolyam alkalmazasi
iddszaka alatti utolso torlesztési kotelezettség 6sszegének 15%0-at.

e A gyiijtészamlahitel futamidejét a torlesztési korlatok figyelembevételével hatarozzak
meg, de nem lehet hosszabb, mint az eredeti devizakolcson futamideje +30 év.

e Tovéabbi, a két hitel (a devizahitel és a gylijtészamlahitel) torlesztesztésére egylitt
érvényes korlat, hogy a torlesztés futamideje legfeljebb a hitelados 75. életévének
betoltéséig terjedhet. A hiteladds 75. életévét abban az esetben haladhatja meg a
gyljtészamlahitel futamideje, ha tobb hitelados van az eredeti devizaalapu
hitelszerz6désben, ¢s legalabb egy hiteladés nem tolti be a 75. ¢letévét a
gyljtészamlahitel futamideje alatt.

e E két futamidd-korlat a gylijtdszamlahitel-szerzédés mértékére meghatarozott 15%-0s
plafonndl is erdsebb, igy amennyiben e két hataridé masként nem lenne betarthatd, akkor
a hitelez6 jogosult a 15%-ot meghaladé mértékben megallapitani a gy{jtészamlahitel
utan fennallo fizetési kotelezettséget.

e Abban az esetben, ha a hitelados a rogzités idoszaka utan biztonsadggal tudja magasabb
Osszeg fizetését is vallalni, akkor az adds kérheti hitelezdjétél, hogy a gyiijtdszamlan
felhalmozodott Gsszeg torlesztésére a fentebb meghatarozott mértéket (15%) meghalado
mértékben keriiljon sor, melyrdl irasban kell értesitenie hitelezdjét a rogzités zard
id6pontjat megel6zé legalabb 60 nappal. Erre iranyuld kérelmében meg kell, hogy
hatarozza azt is, milyen mértékii magasabb Gsszeg torlesztését vallalja.

6. A rogzitett arfolyamu végtorlesztésrél szolo jogszabaly az iidillé megjelolésii
ingatlanoknal is lehetové tette a végtorlesztést. Az arfolyamgat II. esetében is
lehetoség van az iidiilére vonatkozéan a programba torténé belépésre, vagy ha nem,
miért nem?

Valasz: Az arfolyamgat I1. lehetdsége nem vonatkozik az iidiilé6 megjelolésii ingatlanokra,
kizarolag lakoingatlanokra vehetd igénybe. A 2011. évi LXXV. torvény 1. § (1) bekezdés 9.
pontja hatarozza meg, hogy mit tekint lakdingatlannak, azaz mely ingatlanok esetében vehetd
igénybe az arfolyamrogzités lehetdsége. A torvény szerint lakdingatlannak mindsiil a lakas
céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakds megnevezéssel
nyilvantartott (vagy ilyenként feltiintetésre vard) ingatlan a hozzad tartoz6 foldrészlettel,
tovabba az ingatlan-nyilvantartdsban tanyaként feltiintetett lako-, illetdleg gazdasagi épiilet és
az azonos helyrajzi szam alatt hozz4 tartozo fold egyiittese.



7. A Kkamatelengedés a gyljtoszamlara Kkeriillé torleszté részletre vonatkozo
kamathanyad elengedését jelenti-e, avagy az odakeriilt 0sszeg nem kamatozik
egyaltalan a tovabbiakban?

Valasz: A kamatelengedés a gylijtészamlara keriild torlesztd részletre vonatkozo kamathanyad
elengedését jelenti. A gylijtészamlara keriilt Osszeg esetében az iigyleti kamat a 3 havi
budapesti bankkozi kamatlabnak (BUBOR) megfelelé mértékii, tovabba a
gyljtdszamlahitel esetében a kamat haromhavonta tékésitheto.



