Kormadnyzati adéosmento csomag

A korabbi iddszak devizakdlcsonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi szintii probléma
kezelése, az egyes devizdk jelentds arfolyam-ingadozasi hatdsanak atmeneti tompitasa és
ezzel a devizakdlcsonnel rendelkezOk helyzetének kiszamithatobba tétele érdekében az
Orszaggyiilés 2011. junius 20-a4n clfogadta a devizakolesonok torlesztési arfolyamanak
rogzitésérol és a lakoingatlanok kényszerértékesitési rendjérol szolo torvényt.

Az alabbiakban a program els6 pillérét, az arfolyamrogzités rendszerével kapcsolatos
tudnivalokat mutatjuk be. Az arfolyamrogzités rendszeréhez 2011. december 31-ig
csatlakozhattak azok a devizahitel-adosok, akik a jogszabalyban foglalt feltételeknek
megfeleltek.

Az arfolyamrogzités rendszerének lényege

Az arfolyam rogzitése esetén a devizahitelesek fizetési terhei egy atmeneti id6szakra annyiban
mérséklédnek, hogy a forint/deviza  arfolyam-valtozasok hatasai a hitel
torlesztorészleteiben egy atmeneti — maximum 36 hénapos — idészakra nem jelennek
meg. Az atmeneti id6szak lejaratat kovetden azonban Gjra az aktualis piaci arfolyam lesz a
mérvado, azaz a hitelt a korabbi feltételek szerint kell torleszteni tovabb. Az arfolyamrogzités
idészaka alatt felhalmozodott kiillonbozet 1ényegében tovabbi hitelfelvételt jelent, amelyet
kamatokkal egyiitt, havi részletekben kell visszafizetni.

Jo ha tudja, hogy......

- az arfolyam rogzitésének idészaka alatt csak az arfolyamvaltozasok hatasai sziinnek
meg idélegesen, de az érvényes devizahitel szerzodéstol fiiggéen a kamatvaltozasokat a
bank érvényesitheti.

Milyen hitelszerzédésekre vonatkozik az arfolyamrogzitési program?

Az arfolyamrogzités rendszeréhez azok a természetes személy adosok csatlakozhattak,
akiknek a devizaalapu hitelszerz6désiik fedezete Magyarorszag teriiletén 1év6 lakdingatlanon
bejegyzett jelzalog, vagy allami készfizetd kezesség vallalas (,,fészekrakd” hitel néven a
koztudatba kertil6 hitel).

A rogzitett arfolyam az EUR, CHF és YEN alapu hitelekre vonatkozik. A rogzités
mértéke:

- euro hitelek esetén 250 forint/euro,

- svajci frank hitelek esetén 180 forint/ svajci frank és

- japan jenben fennallé hiteleknél 200 forint/100 jen.

Akik a programban részt vesznek, hiteleiket ezen az arfolyamon torlesztik harom évig, de
legkésobb 2014. december 31-ig.

Az arfolyamrogzités lehetéségével csak azok a devizaban eladdsodott lakossagi tigyfelek
¢lhetnek, akik a felsorolt valamennyi feltételnek megfelelnek az elsé rogzitett arfolyamon
torténd torlesztéskor:



e olyan jelzaloghiteliik van, amely lakéingatlanon alapitott zalogjoggal, vagy allami
készfizet6 kezességgel (,,fészekrako™ hitel) fedezett;

e a rogzitett arfolyamon valo torlesztés kezd6napjaig nincs 90 napnal hosszabb ideje
fennallo torlesztési elmaradasuk (egy ingatlanon fennalld tobb jelzalogjog esetén,
valamennyi kdvetelés tekintetében kovetelmény);

e ahitelt bar deviza alapon vették fel, forintban torlesztik;

e nem vesznek részt mar mas hitelkonnyité programban, (igy példaul a bank éaltal
biztositott téketorlesztési moratérium, egyéb addssagrendezd hitelszerzodés, athidald
kolcson, stb.), melynek eredményeként egy meghatarozott idGészakra kisebb havi
torlesztorészlet megfizetésére kotelesek;

e a hitelszerzodésben fedezetiil felajanlott ingatlannak a bank altal meghatarozott
forgalmi értéke nem haladta meg a 30 millié6 forintot a fedezetként torténd
elfogadaskor; és

e ¢s a fedezetiil szolgald ingatlan nem all végrehajtasi eljaras alatt.

Az arfolyamrogzités lehetOségét az ados akar valamennyi fenndlld hitelszerzddésére
igényelhette, amennyiben azok a fentebb irt feltételeknek megfelelnek.

J6 ha tudja, hogy ..
amennyiben Onnek 90 napnal hosszabb ideje késedelmes tartozasa all fenn, de azt a fix
arfolyamon torténd torlesztés kezd6 idépontja el6tt rendezni tudja oly mértékben, hogy az
90 nap ala csokkenjen, akkor a programban részt vehet. Ekkor és abban az esetben, ha
Onnek 90 napnal rovidebb ideje fennallo késedelmes tartozdsa van, a késedelmes,
fennall6 tartozas rogtdn a program részeként miikddo ,,gylijtészamlahitel” terhére irodik.
Ezzel késedelmes fennall6 tartozasa megsziinik.

- gyiljtoszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédés kotése utan tehetd meg kozjegyzo
el6tt az a tartozaselismerd nyilatkozat, amelyet ha bemutat a pénziigyi intézménynek, az
azt kovetd masodik torlesztési honapban megkezdddik a fix torlesztés.

A gyiijtoszamlahitelre vonatkozo hitel-keretszerzodés és miikodése

Az arfolyamrogzités idotartama alatt a gyiijtészamlan halmozodik fel a rogzitett és a
tényleges piaci arfolyam eltérésébél adédé Kiilonbozet. A kiilonbozetet a pénziigyi
intézmény a gyljtészamlan forintban tartja nyilvan, a felgyiilemlett 6sszeget és kamatait az
adosnak szintén forintban kell torlesztenie, de csak a 3 év lejarta utan, legkésobb 2015.
januar 1-t6l kezdve.

A gylijtészamla megnyitasa tehat 1ényegében egy uj, késleltetett torlesztésii forinthitel
felvételét jelenti, melynek kamatozasa a rogzités idétartama alatt 3-havi BUBOR-ral
(Budapesti Bankkozi Forint Hitelkamatlab) egyenld. A rogzitési iddszak utan azonban ennek
a hitelnek a kamata piaci kamatozasava valik, mértéke megegyezik majd a bank altal nytjtott,
a devizaalapu kolcsonnel azonos célil forinthitel kamataval. A gy(ijtészamlahitel-tartozas az
annuitas szabalyai szerint havi torlesztési kotelezettséget jelent, amit az adosnak a devizahitel-
torlesztése mellett kell teljesitenie.

A visszafizetés , képlete” tehat a kovetkezo:

Az arfolyamrogzités idészaka alatt az ados fizeti = a devizahitelét a rogzitett arfolyamon
Az arfolyamrogzités idészaka utdan az ados fizeti = a devizahitelébdl még fennallo tartozasat
immar az aktualis forint/deviza arfolyamon + a gyiijtészamlan felhalmozodott dsszegeket



http://www.mimi.hu/gazdasag/hitel.html

| + annak kamatait a szerz6désben rogzitett futamideig. |

A gyiijtészamlahitel torlesztésének futamideje illeszkedik az ados devizahitel-
szerzOdésének futamidejéhez annyiban, hogy annal nem lehet rovidebb. Hosszabb azonban
igen, a bank ugyanis ugy koteles megallapitani ennek futamidejét, hogy a visszafizetés ne
jelentsen aranytalanul magas havi torlesztési terhet az adés szamara. Ez gyenge forint
esetén a futamido évekkel torténd meghosszabbitasat is eredményezheti.

Hogyan hat a deviza/forint arfolyam valtozasa a gyiijtészamlan felhalmozodo osszegre?

A tényleges ¢és a rogzitett arfolyam kozotti kiilonbozet mértéke a forint devizahoz képesti
gyengiilésétol és erdsodésétdl fiiggden valtozik. Elképzelhetd, hogy a rogzités harom éves
id6tartama alatt lesz olyan periddus, amikor a svajci frank, az euro vagy a jen arfolyama a
rogzitett arfolyam ald csokken (forint erds6dés), de lesz olyan is — és jelenleg inkabb ez a
tendencia — hogy a tényleges piaci arfolyam joval meghaladja a rogzitettet (forint gyengiilés).

Ennek alapjan:

e amennyiben a rogzitett arfolyam tartésan alacsonyabb a tényleges piacindl az
arfolyamrogzitési idoszakot kovetden az addsnak torlesztenie kell a
gyijtészamlan felhalmozott 0sszeget és annak kamatait is. A gylijtdszamlan
felhalmozodo osszegért kezességet vallal a Magyar Allam.

o forditott esetben, tehat ha a rogzitett arfolyam magasabb, az adds akkor is a rogzitett
arfolyamon teljesiti a havi torlesztést, de_a_tobbletfizetés a gyiijtészamlahitel
torlesztésére keriil elszamolasra.

Fontos, hogy az adés fiiggetleniil az arfolyam szamara kedvezd vagy kedvezébtlen
alakulasatol a 36 honap alatt a rogzitett arfolyamon torleszt.

Ez aldl kivétel, ha tartésan erés forint mellett a gyilijtoszamla egyenlege még a 36 honap
lejarata elott megsziinik, mert akkor az ados a rogzitett arfolyamnal kedvezdbb piaci
arfolyam mellett torleszt tovabb.

Jo ha tudja, hogy ......

- a felhalmoz6dd hitelrészletek atvaltasara kedvezdtlen forint arfolyamon, torlesztésére
pedig magas kamatlabon is sor keriilhet;

- az arfolyam alakulésa és a forint egyes devizakhoz képesti er6sodése/gyengiilése olyan
tényezok, melyek eldre nem lathatdak, a programba vald belépés kedvezd kimenetele
tehat nem garantalhato.

Hataridok szamitasa — milyen idészakra vonatkozik az arfolyamrogzités?

A gylijtészamlahitelre vonatkozo keretszerzodés megkotését legkésébb 2011. december 31-
ig lehetett irasban kezdeményezni. Ezutan a programba mar nem lehet bekapcsolodni,
kiszallni pedig csak a teljes hiteltartozas végtorlesztésével lehet.

Az arfolyamrdgzités valasztasa esetén a fix arfolyamon torténé torlesztés mindenki szamara
36 honapos futamidére (azaz harom évre) biztositott.

A rogzitett arfolyam melletti torlesztés kezdé idépontja a jogszabaly megfogalmazasa
szerint: ,,a gyijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeretszerzédés alapjan a hitelados altal tett,
kozjegyzoi okiratba foglalt tartozaselismero nyilatkozat pénziigyi intézmény részére torténo



dtadas idopontjat kovetd, a devizakolcson torlesztésére vonatkozo soron kévetkezo masodik
torlesztési esedékességi nap”.

Egy példaval illusztralva ez azt jelenti, hogy ha On devizahitel-szerzédése alapjan minden
hénap 5-én torleszt, €s a tartozaselismerd nyilatkozatot 2012. januar 4-én bemutatja a
bankban, akkor - még januar 5-én nem, de - az februari torlesztést mar a fix arfolyamon
teljesiti. Ennél a példanal maradva, ha nyilatkozatat csak januar 6-an — a havi rendszeres
torlesztési napot kovetden — sikeriil leadni, akkor el0szor csak marciusban - soron kévetkezo
masodik torlesztési esedékességi napon - tud a rogzitett arfolyam szerint fizetni, hiszen az elsé
torlesztési esedékességi nap ebben a valtozatban februar 5-e lesz.

A zaré idépont a kezd6 idéponttdl szamitott 36 hénap, de legkésébb 2014. december 31-e
Fontos hataridé 2015. januar 1-e, legkésébb ettél az idOponttdl az adds a hitelt dGjra a
tényleges arfolyamon torleszti tovabb, és megkezdi a gyiijtészamlan felhalmozott Gsszeg
egyidejii torlesztését is.

Milyen koltségei vannak az arfolyamrogzité programban valé részvételnek?

A hitelkeret-szerz6dés megkotéséért, és az azt megel6z6 hitelbiralatért, tovabba a
szerz6désszerll teljesitése esetén a pénziigyi intézmény az addssal szemben semmilyen
jéarulékot vagy dijat (pl. kiilon szamlavezetési dij) nem érvényesithet az tigyleti kamaton kiviil.
Ugyancsak nem érvényesithet koltséget a pénziigyi intézmény, ha a gyijtészamlahitelre
vonatkoz6 hitelkeret-szerz6dés megkotése miatt maga az eredeti devizakoleson-szerzédést is
modositani kell.

A keretszerz6dés megkotését kovetéen sziikség van azonban egy kozjegyzo eléott tett
tartozaselismero nyilatkozatra, melyet at kell adni a pénziigyi intézménynek. E nyilatkozat
megtételének kozjegyz6i munkadijat és koltségét a hitelez6 koteles allni, tehat a
programban valo részvételnek a hiteladds szamara nincs koltsége.

Hogyan torténik a devizahitelszerzodésbol és a gytijtészamlahitelkeret-szerzédésbol
fennallo tartozas torlesztése a rogzités idoszakat kovetéen?

Amennyiben belépett a programba, a rdgzités periodusanak megsziinését kovetden — de
legkésébb 2015. januar elsejétél — az On havi fizetési kitelezettsége két részbél tevédik majd
Ossze.

e Az egyik: a devizahitelszerzodés torlesztése, mely tUjra az aktualis, piaci
arfolyamon torténik. Mivel a forint/devizak egymashoz képesti arfolyamanak
alakulasa nagyon valtozd, megjosolhatatlan, hogy a rogzités lejartat kovetéen milyen
mértekil lesz a devizahitel torlesztd részlete.

e A masik: a gyiijtoszamlahitelkeret-szerz6désbdl eredd fizetési kotelezettség, mely
abban az esetben all fenn, ha a gylijtészamlan tartozas halmozodott fel a rogzités
idOszaka alatt. Ez esetben a gylijtdszamlahitel utan fizetendo torlesztorészlet mértékét
a hitelt nyujto bank tgy koteles megallapitani, hogy a gyiijtdszamlahitel utan fizetendd
torlesztOrészlet — a kamattal és egyéb koltségekkel egyiitt — nem haladja meg a
rogzités periodusa alatt fizetett utolso torlesztorészlet 15%-at.

Ha tehat a rogzités iddszakdban utolsd részletként 70.000 forintot fizetett, akkor a
gyljtdszamlahitel torlesztése mértékét 70.000 x 0,15 vagyis maximum 10.500
forintban allapithatjak meg. Ez az 6sszeg tartalmaz tokét és kamatot is.



Mig a devizahitel torlesztése az eredeti szerzddés szerinti futamidd szerint folytatodik tovabb,
a gyujtészamlahitel futamideje a bemutatott torlesztési korlatok figyelembevételével keriil
meghatarozasra, de nem lehet hosszabb, mint az eredeti devizakolcson futamideje +30 év.
Tovéabbi korlat, ami a két hitel torlesztesztésére egyiitt érvényes az, hogy a torlesztés
futamideje legfeljebb a hiteladds 75. életévének betdltéséig terjedhet. A hitelados 75 életévét
meghaladhatja a gytjtészamlahitel futamideje abban az esetben, ha tobb hitelados van az
eredeti deviza alapu hitelszerzédésben, ¢s legalabb egy hitelados nem tolti be a 75. életévét a
gyljtdszamlahitel futamideje alatt.

E két futamidé korlat a gylijtészamlahitelszerz0dés mértékére meghatarozott 15%-0S
plafonnal is erésebb, igy amennyiben e két hataridé masként nem lenne betarthatd, akkor a
hitelez6 jogosult a 15%-ot meghaladd mértékben megallapitani a gylijtészamlahitel utan
fennallo fizetési kotelezettséget.

J6 ha tudja, hogy ......
e a hitelez6é a rogzitett arfolyam zaré idépontjatol szamitott 15 napon beliil koteles
irasban ¢értesiteni az addst a gyljtészamlahitel-szerzédés futamidejérél és elsod
kamatperiddusara érvényes havi torlesztérészlet forint 6sszegérol.

Csak a fenti iitemezésben torleszthet6 a gyiijtoszamlahitel-szerzodés?

A vonatkozo jogszabdly értelmében az adds kérheti bankjatol, hogy a gylijtészamlan
felhalmozoddott Osszeg torlesztésére a fentebb meghatarozott mértéket (15%) meghaladé
mértékben keriiljon sor. Abban az esetben tehat, ha On a rogzités idészaka utén biztonsaggal
tudja magasabb 0sszeg fizetését is vallalni, akkor errdl irasban kell, hogy értesitse bankjat a
rogzités zaro idépontjat megel6zo legalabb 60 nappal. Erre irdnyulo kérelmében meg kell,
hogy hatarozza azt is, melyik az a magasabb Gsszeg melynek torlesztését vallalja. Amikor ezt
kalkulalja, vegye figyelembe, hogy a devizahitel szerzddésébdl fennallo fizetési
kotelezettseégét is teljesitenie kell!

A dontést a leirtak szerint raér majd késdbb is meghozni, hiszen az eldzetes értesités csak a
rogzités lejartat megel6zo 3-4. honapjaban kell majd elkiildenie.

Az alabbi kitalalt példa illusztralja a fizetési kotelezettség alakulasat az arfolyamrogzités
iddszakanak lejartat kovetden:

Eredeti hitelszerz6dés feltételei

A felvett hitel 6sszege 16 000 000 Ft
(100.000 CHF)

A felvétel id6pontja 2007. januadr.

A hitel futamideje 180 honap

A kamat mértéke* 6 %

Az arfolyam mértéke a felvételkor 160 Ft/CHF

Elso torlesztorészlet mértéke 135 000 Ft

*A kamat — a hitelkonstrukci6 fiiggvényében — valtozhat, még a rogzités id6tartama alatt is!

Az arfolyamrdgzités idoszaka alatt

A rogzitett arfolyamon (180 Ft/CHF) | 152 800 Ft
fizetett torlesztOrészlet
Hatralévé futamidd 121 hoénap




| T6ketartozas | 17 582 600 Ft |

Az arfolyamrogzités idoszakanak lejartaval

Arfolyamvédelem utani devizahitel | 195 200 Ft
torlesztorészlet (230 Ft/CHF mellett)

Toketartozds a rogzitett arfolyam | 13 885 100 Ft
alkalmazésénak id6szaka utan

Gytijtészamalhitel toketartozas | 1 676 800 Ft
(folyamatos 230 Ft/CHF-fel

szémolva)

Gyljtészamlahitel havi | 22 800 Ft
torlesztOrészlet

Gyljtészamlahitel hatralévé | 114 honap
futamidd

Teljes havi torlesztés egyiittes | 218 000 Ft
0sszege

A példa csak illusztracié ahhoz, hogy milyen varhato fizetési tételekkel kell szamolni. Nem
kalkulal az egyedi paraméterckkel, sem az id6kozben bekovetkezé kamatvaltozasokkal és a
rogzités idépontjatol kezdve folyamatosan 230 Ft/CHF piaci arfolyamot feltételez.

Mi torténik a rogzitett idészak alatti késedelmes torlesztés esetén?

A programban valo részvétel az adés részérél azzal a kotelezettséggel jar, hogy a fix
arfolyamon szamolt torlesztorészleteket rendszeresen fizeti. Amennyiben ezzel 90 napot
meghaladé késedelembe esik, vagy a gylijtészdmlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerzodést
stlyosan megszegi, a pénziigyi intézmény a szerz6dést felmondhatja. Ez az adds szamara az
arfolyamrogzités megsziinését és a gyljtészamlan addig felhalmozodott Gsszeg azonnali,
egyosszegii kifizetését jelenti. A banki felmondas azonban a nemfizet6 ados eredeti,
devizahitel-szerzodésére vonatkozo felmondast is megalapozza.

Fontos, hogy tudja .....
e a programba belépést kovetden, a megallapitott torlesztorészletekre a fizetési
kotelezettsége tovabbra is folyamatosan fennall;
e ha késedelembe esik, a 91. napon a bank felmondja a szerzodést és egy osszegben
esedékes lesz a teljes tartozas!



