Balas Tamas: A haztartasok eladésodottsaga
és jovedelemaranyos torlesztési terhe*

A hdztartdsok tulzott eladdsodottsdga a vdlsdgot megelézéen egyre nagyobb kockdzatot jelentett. Az elmult években
féként a visszaesé hitelkereslet és kisebb részben a szigorodo hitelezési feltételek miatt a hdztartdsok nettoé hitel-visszafi-
zetbkké vdltak Emellett a kedvezményes drfolyamon torténd végtorlesztés lehetdsége is érdemben mérsékelte a lakossdgi
devizahitelek dllomdnydt. Ezek fényében érdemesnek tartjuk megvizsgadlni a hdztartdsi szegmens eladdsodottsdgdnak,
illetve torlesztési terhének jovedelmi csoportok szerinti vdltozdsat.

A 2008-ban eszkalalodo valsagot megel6zéen a hazai haz-
tartasok hitelezése mar a talfitottség jeleit mutatta.
Ezzel parhuzamosan egyre tobb tény arra utalt, hogy a
haztartasok kezdtek tulzottan eladdsodni. Ezekkel a koc-
kazatokkal mar a valsagot megel6zéen is részletesebben
foglalkozott az MNB a 2007-ben és 2008-ban megjelent
stabilitasi jelentésekben (MNB, 2007, 2008), melyekben a
téma feldolgozasat kérddives felmérésekkel is kiegészitet-
te. A valsagot kdvetéen ugyanakkor alapvetéen megvaltoz-
tak a hitelezésben korabban megfigyelheté tendenciak,
mikézben a kormanyzati intézkedések is érdemben érin-
tették a lakossag eladdsodottsagat. Emiatt érdemesnek
tartjuk Ujra attekinteni a haztartasok eladosodottsaganak
kérdéskorét.

Mig korabban a haztartasok alapvetéen megtakaritoi pozi-
cioban voltak, addig a 2000-es évektél (6sszességében két
hullamban) dinamikusan novekedett a haztartasok eladoso-
dottsaga. El6bb a 2000-2003 kozott létez6 lakashitelezés
allami tamogatasa, majd annak megsziinését kovetden
2004-2008 kozott a devizahitelezés latvanyos felfutasa a
haztartasihitel-allomany robbanasszer( emelkedését idézte
el6. Ennek ellenére a haztartasok GDP-aranyos eladdsodott-
saga csak mintegy fele volt az eurozona hasonlé adatanak,
és a végtorlesztés, valamint a lanyha hitelezési aktivitas
kovetkeztében az elmult egy évben szamottevéen mérsék-
6dott. Ugyanakkor kozel sem ilyen kedvez6 a kép akkor, ha
a pénziigyi kotelezettségeknek a pénziigyi vagyonhoz valo
viszonyat vizsgaljuk. Ekkor mar a hazai adat magasabb
eladdsodottsagot jelez, bar az osszehasonlithatosagot kor-
latozhatja, hogy a hazai haztartasoknal az ingatlanvagyon

1. abra

A hazai haztartasok eladésodottsaga nemzetkozi
osszehasonlitasban
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Forrds: EKB, MNB.

sokkal magasabb. Osszességében e két mutatd alapjan nem
igazolhato vissza, hogy a magyar haztartasok jelenleg tul-
zottan eladdsodottak lennének.

Ha a szlikebb régiot (visegradi orszagok) vizsgaljuk, akkor
sem lehet azt mondani, hogy a hazai haztartasok eladoso-
dottsaga kiemelked6 lenne. A magyar adatok mindkét

* Jelen cikk a szerzék nézeteit tartalmazza, és nem feltétlenil tiikrézi a Magyar Nemzeti Bank hivatalos allaspontjat.
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2. abra

A hazai haztartasok eladésodottsaga nemzetkozi osszehasonlitasban
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Osszehasonlitasba mara mar belesimulnak a régioban meg-
figyelheto szintekbe.

A stock tipust mutatok mellett az eladésodottsag mérésére
gyakran alkalmazzak a jovedelemaranyos torlesztési terhet
mint flow mutatot. Ennek hasznalata azért is szerencsé-
sebb, mert mind a kamatszintre, mind pedig a kotelezett-
ségek lejaratara vonatkozdan tartalmaz informaciokat.
Emiatt szorosabb kapcsolatban van a haztartasok fogyasz-
tasi és beruhazasi dontéseivel, igy a gazdasagi ndvekedés-
sel is. Bar a valsagot kozvetleniil megel6zéen a mutatod
értéke elérte a 13 szazalékot, de azt kdvetéen a haztarta-
sok nettd hitel-visszafizetékké valtak. Ezt alapvetden a
bizonytalansag miatt visszaeso hitelkereslet okozta, amire
még raerGsitettek a szigorodo hitelezési feltételek. A hitel-
allomanyok leéplilését tovabb gyorsitotta a kedvezményes
arfolyamon torténd végtorlesztés lehetdsége. Emellett a
torlesztési terhet tovabb csokkentette a mddositott arfo-
lyamgat intézménye, igy mara a mutaté értéke 10 szazalék
kozelébe csokkent.! Ennek a szintnek az értékelésekor fon-
tos hangsulyozni, hogy annak becslésekor csak az ligyfelek
altal ténylegesen megfizetett kamat és téketorlesztés lett
figyelembe véve. Ez azt jelenti, hogy a romlo portfolid
miatt fliggévé tett kamatok és a meg nem fizetett esedékes
toketorlesztések sem részei a szamitasnak. Ugyanakkor

minél magasabb a nemteljesitd portfoli6 aranya, annal
nagyobb lehet az eltérés a ténylegesen megfizetett, illetve
a fizetend6 torlesztési teher kozott. Figyelembe véve, hogy
az NPL-arany (nemteljesit6 hitelek aranya) jelenleg mintegy
16-17 szazalékot tesz ki, ezért a ,fizetend6” torlesztési
teher a rendelkezésre allo jovedelemhez képest megkozeli-
tené a 12 szazalékot.?

Mivel a hazai haztartasok jelentés részben devizaban
eladdsodottak, ezért a jovedelemaranyos torlesztési teher
csokkenését lassitotta a forint arfolyamanak gyengiilése.
Erre erfsitett ra a kamatteher emelkedése. Ez utobbiban -
a magyar folyamatokat nemzetkozi megvilagitasba helyez-
ve - jelentGs eltérések tapasztalhatok. A mintaban szerepl6
orszagok tobbségénél a jegybanki kamatcsokkentések hata-
sara a haztartasok kamatterhe a valsagot kdovet6 3 évben
csokkent. Azon orszagokban, ahol emelkedés volt megfi-
gyelhet6 a kamattehernek a rendelkezésre allé jovedelem-
hez viszonyitott aranyaban, ott vagy a hitelezési aktivitas
emelkedése (Bulgaria, Szlovakia, Csehorszag), vagy a mun-
kanélkiiliség novekedése miatt csokkend rendelkezésre allo
jovedelem all a hattérben (Gordgorszag). Ezzel szemben
itthon a csokkend hitelallomanyok ellenére a legnagyobb
novekedést lehetett regisztralni. Ennek hatterében az
hizodik meg, hogy a hazai haztartasi hitelezési gyakorlat-

1 Osszehasonlitasképpen ez a szint megegyezik az eurozona egészére vonatkozd 2006-os adattal, mikdzben megkozelitéleg 30 szazalékkal alacsonyabb

az USA-ban mérhet6 értéknél.

2 A nem teljesitett torlesztéseket szandékosan nem tartalmazza a szamitas, mivel amennyiben végrehajtasra kerdil sor, azt altalaban nem a rendelke-
zésre allo jovedelembdl teljesitik, hanem példaul az ingatlanok vagy ingdsagok eladasabol.
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3. abra
A haztartasok éves atlagos jovedelemaranyos
torlesztési terhe
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Megjegyzés: A hdztartdsok torlesztési terhének szdmitdsdhoz a hitelin-
tézeti adatokbol indulunk ki. Itt a fizetett kamatokra rendelkezésre
dllnak adatok, igy a kamatokat ennek ardnyositdsdval hatdrozzuk meg az
egyéb pénziigyi kozvetitékre vonatkozoan. A téketorlesztéseket a nyito
dllomdnyok, a zdro dllomdnyok és a brutté uj kibocsdtds felhaszndldsdval
hatdrozzuk meg. A szdmitdsokndl az elGtorlesztéseket nem vessziik
figyelembe, illetve a hitelkivdltdsra az egyes id6szakokban kiilonbozd
ardnyokat becsuiliink.

Forrds: MNB-becslés.

4. abra
A haztartasok jovedelemaranyos banki kamatterhe
és annak valtozasa

Kamatteher a rendelkezésre allo
jovedelem aranyaban (2011)
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Megjegyzés: Az Gsszehasonlithatésdg miatt a magyar kamatteher is az
dllomdnyok és a kamatok alapjdn lett meghatdrozva, nem pedig a tény-
legesen megfizetett kamatokat mutatja. Emiatt az itt szereplé kamatte-
her magasabb, mint ami a 2. dbrdrdl leolvashato, mivel a 2. dbra nem
tartalmazza a nemteljesité hitelek esedékes, de meg nem fizetett kama-
tat.

Forrds: Szigel-Fdykiss (2012).

ban a benchmarkhoz kotott hitelek gyakorlatilag fehér hol-
lonak szamitottak, mig sok mas orszagban ilyen alapu ara-
zast hasznaltak. igy a hazai bankok a megemelkedett CDS-
felarakat, a romld portfolio miatt novekvé értékvesztés-
sziikségletet, valamint a bankado6 bevezetése miatti jovede-
lemcsokkenést a mar meglévé lakossagi hitelportfolio
kamatainak emelésével probaltak meg kompenzalni. Ugyan-
akkor az a tény, hogy a szabalyozas hianyabol ered6 vesz-
teségeket is részben képesek utélag is atharitani, a hazai
bankok eréfolényére utal.

Amennyiben a kamattehernek a rendelkezésre allo jovede-
lemhez viszonyitott szintjét vizsgaljuk, akkor is azt
tapasztaljuk, hogy a 2011-es hazai adat a legmagasabbak
kozott talalhatd. Ugyanakkor az azota eltelt id6szakban a
kamatterhek tébb tényezdnek is kdszonhetéen érdemlege-
sen csokkentek. Az allomanyok a valsag kezdetétél folya-
matosan leépiiltek, amit a végtorlesztés tovabb gyorsitott.
A haztartasok kamatkiadasait mérsékli emellett az is,

hogy a magasabban arazott termékek (személyi, aru- és
gépjarmiihitelek) részaranya folyamatosan csokken. igy
2012 végére a mutatd értéke 4,7 szazalék kozelébe siily-
lyedt.

Bar a teljes haztartasi szektorra vonatkozoan sem a stock,
sem pedig a flow tipusii mutatok nem utalnak jelenleg tul-
zott eladosodottsagra, de a hitellel rendelkezék esetében
mar jelentkezhetnek ilyen kockazatok. Ez kiilondsen azért
is fontos kérdés, mert a hazai haztartasok hitelpenetraciodja
a stock tipusi mutatok alapjan lényegesen alacsonyabb.
Nemzetkozi mikroadatbazison alapulé Gsszehasonlitd sta-
tisztikak nem allnak ugyan rendelkezésre, de az 1,2 millio,
hitellel rendelkezé hazai haztartas 32 szazalékos aranya
vélhetéen lényegesen kisebb, mint ami a fejlett orszagok-
ban megfigyelhetd. Eppen ezért kiilon is érdemes vizsgalni,
hogy a torlesztési tehernek a rendelkezésre allo jovedelem-
hez viszonyitott aranyanak eloszlasa miként alakult, amire
a KSH altal készitett Haztartasi Koltségvetési Felvétel®

3 A Haztartasi Koltségvetési Felvétel a fébb tarsadalmi jellemzék szerint reprezentativ mintavétel alapjan késziil: évente kozel 10 ezer haztartas vezet
részletes naplot egyhavi bevételeir6l és kiadasairdl. Ezeken az adatokon kiviil a haztartas fontos jellemzéi is szerepelnek az adatbazisban és néhany
hitelfelvétellel kapcsolatos kérdés. Két részbdl all: egy személyi és egy haztartasi allomanybol. 1993 ota késziil ilyen felmérés, a legfrissebb a 2010-es.
Hatranya, hogy néhany fontos ismérv szerint nem reprezentativ, igy pl. jovedelemeloszlas szerint sem, mivel a valaszrogziték a legszegényebb és
leggazdagabb réteget nem képesek elérni. Az itt szereplé megallapitasokat azonban ez a tény nem korlatozza, mivel a legszegényebb haztartasok
jellemzéen nem rendelkeznek hitellel, mig a leggazdagabbaknal a tllzott eladosodottsag nem altalanos jelenség.
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5. abra

A hitellel rendelkez6 haztartasok aranya darabszam és rendelkezésre all6 jovedelem alapjan
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z2 Hitellel rendelkezd haztartasok
1 Hitellel nem rendelkez6 haztartasok

Rendelkezésre all6é jovedelem
alapjan

(37%)

(63%)

Megjegyzés: Mivel a leggazdagabb, de hitellel rendelkez6 hdztartdsok a HKF-felmérésben vélhetéen alulreprezentdltak, ezért a rendelkezésre allo

Jjovedelemre vonatkozé megoszlds fenntartdsokkal kezelendé.
Forrds: KSH (2010).

(tovabbiakban HKF) nevii adatbazis alapjan probalunk meg
kovetkeztetéseket levonni.

A legutolso rendelkezésre alld, 2010-re vonatkozé HKF-
felmérés szerint a jovedelemaranyos torlesztési terhek
eloszlasa tovabbra is azt a kedvezétlen képet mutatja, amit
mar a korabbi felmérésekben is tapasztalhattunk. A legala-
csonyabb jovedelmi kvintilisbe tartozo, hitellel rendelkez6
haztartasoknal az atlagos torlesztési teher mar 2010-ben is
megkozelitette a kritikusnak tartott 30 szazalékos szintet.*
Amennyiben figyelembe vessziik, hogy a svajci frank azota
20 szazalékkal er6sodott a forinttal szemben és a haztarta-
si hitelek valamivel tébb mint fele svajci frank alapu, akkor
mara ebben a jovedelmi kategoriaban mar meg is haladhat-
ta a kritikus szintet.

Ezen vélhetéen az egyéb tényezdk sem valtoztathattak
lényegesen. A jelent6s mérték(i adokiengedés és -atrende-
zés a legalacsonyabb jovedelmi kategodriaba tartozo haztar-
tasokat inkabb negativan érintette. A kedvezményes arfo-
lyamon torténd végtorlesztés lehetségével ebben a szeg-
mensben valoszinlileg csak rendkiviil kevesen tudtak élni,

6. abra

A jovedelemaranyos torlesztési teher megoszlasa
az egyes jovedelmi kvintilisekben
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mivel naluk a folyd jovedelem mellett a pénziigyi megtaka-
ritasok is a legalacsonyabbak. Bar az egész eloszlast a vég-

4 Arra vonatkozoan, hogy mi pontosan a haztartasok szamara még teljesithet6 jovedelemaranyos torlesztérészlet, tobb becslés ismert a szakirodalom-
ban. Vélhetéen a jovedelemnek novekvo fiiggvénye, de haztartasok szamos tulajdonsaga befolyasolhatja (példaul a haztartas létszama, jovedelem-
aranyos fogyasztasa stb.). Az itt alkalmazott 30 szazalék koriilbeliil megfelel annak a nagysagnak, amelyet a témaban megjelent tanulmanyok ered-
ményiil kaptak.
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7. abra

A jovedelemaranyos torlesztési teher megoszlasa
az egyes jovedelmi kvintilisekben
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8. abra

A szerz6dések szama és a nemteljesités kozotti
kapcsolat
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Forrds: KHR (2012. szeptember 30).

torlesztés érdemlegesen befolyasolhatta, de a magas jove-
delemaranyos torlesztéteherrel rendelkezé csaladok sza-
maban ez érdemi csokkenést nem eredményezhetett.

Tovabb arnyalja a képet, ha megvizsgaljuk, hogy az egyes
jovedelmi kvintiliseken beliil hogyan oszlanak meg a tor-
lesztési terhek. Bar a torlesztési teher a legszegényebb
csaladoknal az atlagos 30 szazalék koriil van, 35 szazalékuk-
nal azonban efolott, mig 14 szazaléknal meghaladja a csa-
ladi jovedelem felét, ami mar kritikusnak tekinthet6.
Amennyiben a két legalacsonyabb jovedelmi kategoriat

nézziik, ugy a 30 szazalékos szintet meghalado, veszélyez-
tetett csaladok szama 80-100 ezerre tehet6.

Végiil, de nem utolsdsorban az eladosodottsag egy sajatos
vetiiletét jelenti az, hogy egy adodsnak hany kiilonb6zd
hitelszerz6dése van. A Kozponti Hitelinformacios Rendszer
adatainak tanl(saga szerint minél tobb hitelszerzédéssel
rendelkezik valaki, annal nagyobb a valoszinlisége, hogy
nemteljesitévé valik. Ez nyilvan Osszefiigg azzal, hogy a
magasabb szerzddésszam egyben nagyobb hitelkitettséget
és torlesztbterhet jelent.

KOVETKEZTETESEK

A kormanyzati intézkedések és a csokkend kereslet hatasa-
ra mara az eladosodottsagot jelz6 GDP-aranyos haztartasi-
hitel-allomany az eurozdna szintjének csak kozel fele. Ezzel
parhuzamosan a torlesztési teher a rendelkezésre allo
jovedelem 10 szazaléka kozelébe csokkent, ami nemzetkozi
Osszehasonlitdsban mar nem tekintheté kiemelkeddnek.
Ezek alapjan a haztartasi szektor egészének tulzott elado-
sodottsagarol vélhetéen mar nem beszélhetiink. Ugyanak-
kor tovabbra is jelentds eltérések figyelheték meg a jove-
delemaranyos torlesztési teher eloszlasaban az egyes
jovedelmi csoportokban. A hitellel és a legalacsonyabb
jovedelemmel rendelkezé csaladok esetében az atlagos
torlesztési teher eléri a bevételek 30 szazalékat, mikézben
a csoporton beldl 14 szazaléknal meghaladja a csaladi jove-
delem felét, ami mar kritikusnak tekinthet6. Amennyiben a
két legalacsonyabb jovedelmi kategoériat nézziik, ugy a 30
szazalékos szintet meghaladd, veszélyeztetett csaladok
szama 80-100 ezerre tehetd.
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