Baracsi Lorant - Grosz Gabriella - Faykiss Péter: Jegybanki szabalyozoi eszkdzokkel
megakadalyozhaté a tulzott lakossagi eladésodas *

Hazdankban a 2003 és 2008 kozott felépiilt haztartdsi devizahitel dllomdny a vdlsdg kitorését
kévetéen komoly problémdk forrdsdva vdlt. Ennek egyik legfébb oka, hogy sok hdztartds
tehervisel6 képességét szinte teljes mértékben kihaszndlva addsodott el. Ezért fontos
megteremteni egy olyan szabdlyozdst, amely a jovében kiegyensulyozott lakossdgi hitelezést
biztosit, és egyben — mintegy ,vészfékként” — megakaddlyozza, hogy az iigyfelek tulzottan
eladésodjanak. A 2013. oktober 1-t6l hatdlyos uj jegybanktérvényben az MNB
makroprudencidlis hatdsagként felhatalmazdst kapott arra, hogy a jévedelemardnyos
torlesztérészletre és a hitelfedezeti aranyokra vonatkozo szabdlyozdssal kezelje a problémadt.

A globdlis pénziigyi valsag ravilagitott arra, hogy a rendszerszint(i kockazatok felépulésének
megakaddlyozasara a pénzligyi intézmények pusztan egyedi szintl szabalyozdsa nem elégséges,
azt ki kell egésziteni a rendszer egészét kezelni képes, un. makroprudencialis szabdlyozéi
eszkozokkel is. Ezen eszkozok egyik legfontosabb csoportja a tulzott hitelkidramlast (tulzott
eladdsodast), és igy a bankrendszer gazdasagi ciklust erGsit6 jellegét (prociklikalitasat) korlatozza.

Miért indokolt a szabdlyozoéi beavatkozas a tulzott lakossagi eladésodas kapcsan?

Magyarorszdgon a 2003 és 2008 kozott gyors litemben feléplilt haztartasi devizahitel dllomany a
valsag kitorését kdvetSen jelentds problémak forrasava valt. Ennek egyik legfébb oka, hogy sok
haztartds — a kockazatokra vonatkozé figyelmeztetések ellenére — tehervisel6 képességét szinte
teljes mértékben kihaszndlva addsodott el, és mivel hiteleiket f6ként devizaban vették fel, a
valsagot kovetd arfolyamvaltozasok kovetkeztében torlesztési terheik nagymértékben megnéttek.
Ez ahhoz vezetett, hogy a hitelfelvev6k egy jelentGs része ma mar nem tudja fizetni a havi
torlesztérészleteit. A hitelezés felfutdsanak idGszakdban tehat sem a hitelfelvevék, sem a
hitelnyudjtdk nem mérték fel megfelel6 mddon a lehetséges kockazatokat.

A tulzott, rdadasul devizaban torténé lakossagi eladdsodas pénziigyi stabilitasi, makrogazdasagi és
szocidlis szempontbdl is kdros folyamat. Egyrészt a tulzott hitelndvekedési dinamika nem csak
jelent6s egyensulytalansagok feléplilését okozza (pl. ingatlanar-buborékok), hanem a bankok
portfolidmindségének szamottevé romlasat is eredményezi, ami kodvetkeztében a gazdasagi
visszaesés mértéke az erGteljesebb banki alkalmazkodas miatt még nagyobb lehet. Masrészt a
jelent6s lakossagi devizahitel dllomany noveli az orszag kils6é sérilékenységét, mivel a hitelek
mogott jellemzéen (rovid lejaratu) kiilsé deviza forrasok allnak. Végiil, ezen problémakat tovabb
tetézi, hogy jelent6s mértékben néhet a hiteliket tovdbb mar fizetni nem képes hdaztartasok
szama, ami komoly szocialis problémat jelent.

A szocialis probléma mélységét jél mutatja, hogy hazankban jelenleg mar 80 ezer felett van a
deviza jelzaloghiteliiket fizetni nem képes lgyfelek szama. A problémas lakossagi hiteladdsok
jelent6s részének nemcsak tobb hitele, de sokszor egyéb — nem pénziigyi intézménnyel szembeni
- tartozdsa is van. Emellett a korabbi tulsdgosan laza hitelezési feltételek és az arfolyamvaltozasok
miatt a problémas jelzdloghitelek esetében a hitelek Osszege jellemzéen meghaladja a




fedezetként szolgdld ingatlanok értékét, ami miatt az addsok jelentds része az ingatlan
értékesitése esetén sem lenne képes kiszabadulni az addssagcsapdabdl. Bar jelenleg — részben a
kilakoltatasi moratérium miatt — a kényszerértékesitett ingatlanok szama viszonylag alacsony, a
kényszerértékesitésre vard ingatlanok szamanak dinamikus novekedése szocidlis szempontbdl
aggodalomra ad okot (1. abra).

1. dbra: A kényszerértékesitett és a kényszerértékesitésre varo lakdingatlanok szama
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Osszességében megallapithatd, hogy a tulzott hitelndvekedési dinamika hosszabb tdvon
egyrészr6l veszélyeztetheti az Ugyfelek |étbiztonsdgdt, masrészt a romld portfoliominGségen
keresztlil rontja a bankok t6kemegfelelését, igy pedig a fenntarthatd gazdasagi ndvekedés egyik
jelent6s korlatjat jelentheti. Fontos tehat megteremteni egy olyan szabalyozast, amely a jovében
kiegyensulyozott lakossagi hitelezést biztosit, és egyben megakaddlyozza a tulzott lakossagi
eladdsodast.

Milyen szabalyozas bevezetésével lehetne megakadalyozni a tulzott eladésodast?

A tulzott lakossagi hitelkidramlas megakaddlyozasara vonatkozdan tobb lehetséges szabdlyozdi
eszkoz is felmerilhet. A nemzetkozi tapasztalatok alapjan ezek kézil a leginkabb hatékonynak a
jovedelemaranyos torlesztérészletre (Payment to Income — PTI) és a maximalis hitelfedezeti
aranyokra (Loan to Value — LTV) vonatkozé szabdlyozas egylttes alkalmazdsa bizonyult (pl.: Dél-
Korea, Hong Kong, Kanada, Litvania, Romania). Ennek oka, hogy ezen korlatok egyrészt minden
egyes lgyletre kozvetlenll, adminisztrativ mddon hatnak (szemben példdul az attételes
Osztonzéként alkalmazott tékepufferekkel), masrészt a teljes pénziigyi kozvetitérendszerre
kiterjednek, igy hataron datnyulé pénziigyi szolgaltatdssal vagy fidktelepen keresztiili
hitelnydjtassal sem megkeriilheték.
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1. tablazat: A jovedelemaranyos torlesztorészlet és a hitelfedezeti aranyok szabalyozdasa mint
makroprudencialis eszkoz

Jovedelemardnyos térlesztérészlet (PTI) Hitelfedezeti aranyok (LTV)
L Havi térlesztérészletek 6sszege / havi netto . , .,
Definicio . o Bruttd hitel / vagyontdrgy értéke
igazolhato jévedelem
Az ligyfelek tulzott eladosodottsdagdnak A vagyontdrgy megfelelé fedezetet nyujtson a
Az eszkoz célja megakaddlyozdsa, torlesztési képességiik hitelre vonatkozdan (egy esetleges
biztositdsa értékcsékkenés esetén is)

L, Els6sorban az addst védi, hiszen » ) e s . .
Kit véd az 5 ’ . L. Elsésorban a hitelezét védi a nem-teljesitéskori
megakaddlyozza a tulzott térlesztési teher

intézkedés? L, veszteségek minimalizdldsdval
vdllaldsdat
Milyen hiteltipusra  Minden hiteltipusra és pénziigyi lizingre Csak a jelzdloggal és gépjarmlivel fedezett
vonatkozik? vonatkozik hitelekre és pénziigyi lizingre vonatkozik
Lehetséges Jévedelmi kategoridk és a hitel devizaneme A fedezet tipusa (lakds vagy gépjarm(i) és a
differencidlds szerint hitel devizaneme szerint
A feketegazdasdg visszaszoruldsat
B 3 Osztondzheti (amennyiben a hitelfelvétel
Egyéb hatds

sordn csak az igazolhato jévedelem vehetd
figyelembe)

A legjobb nemzetkdzi gyakorlatnak megfelel6éen a 2013. oktéber 1-t6l hatalyos Uj
jegybanktorvényben az MNB makroprudencidlis hatésagként felhatalmazast kapott arra, hogy — a
jogszabalyi hierarchidban a kormanyrendeletekkel egy szinten 4ll6 MNB rendelet formajaban — a
jovedelemaranyos torlesztérészletre és a maximalis hitelfedezeti aranyokra vonatkozd
szabdlyozast alkosson. Az MNB ezen jogkorével élve — részben a most is hatdlyos
kormanyrendeleti szabdlyozas Ujrafogalmazasaval, részben Uj elemek beemelésével — a
kozeljovében erre vonatkozd szabdlyozast vezet be, melynek részletei kapcsan mar tobb
alkalommal is egyeztetett a piaci szerepl6k képvisel8ivel. Az Uj szabalyozas kapcsan az aldbbi
sarokpontok rogzitése indokolt:

1. Jovedelemaranyos torlesztirészlet (Payment to Income - PTI):

e Uj elemként a hitelfelvevd rendszeres, legalis jovedelmétsl fiigg6en meghatdrozasra
kerlilne egy, a havi torlesztési terhekre vonatkozé fels6 maximum korlat, amelynél
jobban az lgyfelek nem addsodhatnanak el (,vészfék” funkcid). A szabdlyozdi eszkoz
minden tipusu hitelre vonatkozna (jelzaloghitel, fogyasztasi hitel, gépjarmdhitel, stb.),
tehat a lakossagi hitelezés teljes spektrumara lenne hatasa.

e A szabdlyozas az lgyfél minden hiteléhez kapcsolédd torlesztési terhet figyelembe
venne, rendelkezésre allé jovedelemként pedig csak az igazolt, legalis nettd jovedelmet
venné szamitasba (munkabér, nyugdij, csaladi pétlék, stb.). Ennek oka, hogy az igazolt
jovedelmek jellemz8en joéval stabilabbak, mint a szlrke/fekete jovedelmek, igy az
igazolt jovedelem megkovetelése jellemzéen erGsebb biztositék a hitel jovébeni
torlesztésére vonatkozdan.
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e Az adédstarsaknak mind a jovedelmei, mind az addssagszolgalatai 6sszeadddnak a
korlatok alkalmazdsakor, azonban az eltartottak szdmdat nem venné figyelembe a
szabalyozas. Ennek f6 oka, hogy ezzel merev, adminisztrativ mdédon korlatoznd a
nagycsalddos haztartasok hitelhez jutasat (az eltartottak szamat természetesen a
hitelintézetek varhatodan figyelembe veszik majd a konkrét hitelbiradlatoknal).

2. Hitelfedezeti aranyok (Loan to Value - LTV):

e A hitelfedezeti aranyokra vonatkozéan mar jelenleg is létezik szabalyozas®, igy a
folyamatossag biztositdsa érdekében érdemes ezeket az MNB rendeletben is
megtartani.

e A pénzigyi lizingre vonatkozéan — a konstrukcié sajatossagai miatt fennallé kisebb
hitelkockazatok miatt — kis mértékben enyhébb szabalyozas lehet indokolt (pl.: 5
szazalékponttal magasabb LTV korlatok).

3. A deviza alapu hitelekkel szemben szigorubb feltételek a PTI és LTV korlatok
meghatarozasanal:

e A deviza alapu hitelek torlesztérészletét egy tobblet kockazati faktor, a hitel alapjaul
szolgdlé deviza forintban kifejezett arfolyama is befolydsolja. Ennek megfelel6en
indokolt, hogy a PTI és LTV korlatok esetében lényegesen szigorubb (alacsonyabb)
korlatok keriiljenek meghatarozasra mind az euro, mind az egyéb devizaban denominalt
hitelek esetében, ellensulyozva egy esetleges arfolyam-leértékel6dés negativ hatdsait.

A szabalyozas bevezetésének lehetséges id6zitése

A tervezett szabdlyozas célja, hogy a hitelezés felfutdsa esetén korlatozza a tulzott hitelkidramlast,
ezaltal biztositva az egészséges és fenntarthatd hitel- és gazdasagi novekedést. Emellett azonban
a gazdasagi visszaesést is enyhitheti azaltal, hogy egyes ligyfelek hitelboom idején — korlatokba
Utkozés miatt — elhalasztott hitel igénye ilyenkor kertlne kielégitésre. A szabalyozas bevezetésére
megitélésiink szerint a jelenlegi id&szak kifejezetten alkalmas: nem jarna er6teljes
hitelvisszafogassal, ugyanakkor a hitelezés esetleges ujbdli felfutdasaval parhuzamosan képes
lenne megakadalyozni egy Ujabb tulzott eladdsodast mind a jelzaloggal fedezett, mind a fedezet
nélkul nydjtott hitelezési szegmensben.

A varhatéan mar az idén bevezetésre keril6 (j makroprudencidlis szabalyozas pontos
kalibraciojandal kettés szempontrendszert érdemes kovetni. Egyrészt a tulzott, fenntarthatatlan
mérték( lakossagi eladdsodas megakadalyozasa érdekében indokolt meghatarozni egy altalanos
(,elméleti”) jovedelemaranyos torlesztérészlet korlatot, amiben fogyasztévédelmi szempontokat
is érdemes figyelembe venni (az ugyfelek tulzott ,kifeszitettségének” megakaddlyozasa
érdekében). Mdsrészt, az Uj szabalyozas makroprudencidlis jellege leginkdbb abban nyilvanul meg,
hogy a maximalis jovedelemaranyos torlesztérészlet korlat aktudlis mértéke bizonyos
tartomanyon belll eltérhet az elméleti korlattél a lakossdgi hitelezés dinamikajanak
fliggvényében. Ezaltal biztosithatd ugyanis, hogy a hitelezési ciklus elején a szabalyozas ne legyen
indokolatlanul korlatozd a forinthitelek esetében (ne eredményezzen jelentG6s novekedési
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veszteségeket), illetve hogy a hitelezés felfutasa esetén az altaldnosnal szigorubb korlatokkal
lehessen kezelni a tulzott hitelkidramlasbdl fakadd kockdzatokat. igy tehat a kezdeti idészakban
viszonylag ,lazdbb” korlatok bevezetése indokolt, mivel a makroprudencidlis szabalyozas ekkor
els6sorban a ,vészfék” szerepét tolti be, a széls6ségek korlatozasa a célja. A keretrendszer fontos
eleme azonban, hogy a korlatok sziikség szerint dinamikusan moddosithatdk, a hitelezés
felfutdsatdl fuggden igazithatok (,finomhangolhatdk”), amely moddositdsok el&segithetik a
fenntarthatd, felel8s hitelfelvételt és ezaltal erdsitik a pénziigyi stabilitast.
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