Bereczki Akos — Winkler Sandor

11 éves csticson a lakasépitések szama Magyarorszagon, de mire elég ez a régios
orszagokhoz képest?

A friss statisztikdk szerint 2020-ban Magyarorszdgon 11 éves csucsra emelkedett a
lakdsépitések szama: legutobb 2009-ben lattunk 28 ezer uj épitésii lakdsndl tobbet
felépiilni egy év alatt. A lakdsépitések jelentés névekedése a 2019-es 0,47 szdza-
lékrol 0,63 szazalékra emelte a lakasallomany megdujuldsi aranyat — azaz a felépiilt
lakasok és a meglévé lakdsallomany szamdnak hanyadosat. Ezzel az értékkel azon-
ban még mindig sereghajtok vagyunk a régios orszagok kézétt. Ausztriaban a la-
kasallomany 1,6 szazalékdnak, Lengyelorszagban 1,5 szazalékanak, mig Szlovaki-
aban 1,04 szazalékanak megfelel6 uj lakas épiilt fel tavaly. A kiadott épitési enge-
délyek 2020-as csokkenése alapjan — els6sorban Budapesten — az épitési kedv visz-
szahuzodasa latszik, a 2021-t6l ismét bevezetett kedvezményes 5 szazalékos lakas-

dfa ugyanakkor eléretekintve lendiiletben tarthatja a lakdsépitéseket.

A lakasépitések szama és a lakasallomany megujulasanak sebessége tobb szem-
pontbdl is fontos mutato. Egyrészt a régi, energetikai szempontbol nem hatékony,
sok esetben komfort nélkili lakasok nem nyujtanak lehet6séget olyan életszinvo-
nalra, mint egy modernebb lakas. Masrészt makrogazdasagi szempontbdl is kulcs-
fontossagu, hogy hany lakas épul egy évben: az épitSipar példaul a nagyobb terme-
|éssel érdemben noveli a kibocsatast, 10 ezer addicionalis Uj lakas felépitése akar 0,8-
1 szazalékkal is emelheti a GDP-t, mig 25-30 ezer Uj munkahelyet is |étrehozhat.

A LAKASEPITESEK SZAMA JELENTOSEN BOVULT 2020-BAN, 11 EVES cSUCS DOLT
MEG

Magyarorszagon 2020-ban a 28.208 darab uj atadassal 11 éves csticsra emelkedett
a lakasépitések szama, els6sorban a vidéki csaladi hazat épitdk voltak lendiiletben.
Az elmult évben a hazai lakasépitések szama jelent6sen megemelkedett, a 2020-ban
hasznalatba vett mintegy 28,2 ezer Uj lakas 34 szazalékkal haladja meg a 2019-es
épitésszamot, ezen belll is év végén, a negyedik negyedévben még nagyobb hajra
volt, amikor is 42 szazalékkal tobb uj lakast adtak at 2019 utolsé negyedévéhez vi-
szonyitva. Erdemes hozzatenni: ebben egy technikai hatdsnak, a hasznalatba vehetd
éplletek energetikai kdvetelményeire vonatkozd, eredetileg 2021. januartdl hata-
lyos, szigoru szabalyozasnak is érdemi szerepe lehetett.
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A felépiilt lakasok teriileti és épittetd szerinti megoszlasa azonban igen eltérd ké-
pet mutat. A lakdsépitések béviléséhez a vidéki maganépit6k jarultak hozza a leg-
nagyobb mértékben, akik esetében 52 szazalékkal n6tt az Ujonnan atadott lakasok
szama 2019-hez képest. Vidéken a vallalkozasok altal épittetett lakasok emellett szin-
tén jelent8sen, 32 szazalékkal béviltek, ugyanakkor Budapesten, ahol a vallalkozoéi
értékesitési célu tarsashazi lakasfejlesztések uraljak a felépult lakasokat, 9 szazalék-
kal n6ttek az dtadasok éves 0sszevetésben. Ennek eredményeként a 2020-as év so-
ran osszességében 2019-hez képest csokkent a vallalkozdsok szerepe az ujlakas épi-
tésekben, 57-r61 52 szdzalékra (1. dbra). A vallalkozdéi lakasépitések ardnya ugyanak-
kor —ahogyan az a korabbi épitési ciklus felivel6 szakaszaban is tortént — még magas
szinten tartdzkodik. A 2020-as nagy bdéviiléssel a lakdsépitések szama igy 11 éves
csucsra emelkedett, ugyanis 2009-ben volt utoljara ennél magasabban (32 ezer Uj
lakds) ez a mutatd.

1. dbra: Az dtadott uj épitésd lakdsok Budapest és vidék, valamint épittets szerinti
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B \Vidék, természetes személy és egyéb

Em \Vidék, vallalkozas

B Budapest, természetes személy és egyéb
B Budapest, vallalkozas

—Vallalkozasok aranya (jobb skala)

Forras: KSH.
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A REGIOBAN HOSSZU IDEJE HAZANK LAKASALLOMANYANAK LEGALACSONYABB A
MEGUJULASA

A lakasépitések szama azonban nem csak 6nmagaban fontos, hanem abbdl a szem-
pontbdl is, hogy hogyan viszonyul ez a szam a fennallé lakasallomanyhoz. Magyar-
orszagon ma korilbeltl 4,5 millié darab lakdingatlan van, igy a kiugré épitési adat
miatt a lakasépitések szama és a lakdsallomany aranya 2020-ban a 2019-es 0,47 sza-
zalékrdl 0,63 szazalékra emelkedett.

A lakdsallomany megujulasi rataja tekintetében azonban még ezzel a hazai szem-
pontbdl kiugré (és egyszeri hatastdl is flitott) értékkel is sereghajték vagyunk a ré-
gios orszagok kozott. Az Uj atadasok jelentds novekedése ellenére, hazank lakasallo-
manyanak 0,63 szazalékos megujulasi rataja csak Csehorszag (0,69 szazalék) allo-
manyardanyos lakasépitését tudta megkozeliteni (2. dbra). A kordbbi évekhez hason-
I6an, a megujulds szerinti rangsort Ausztria (1,62 szdzalék 2019-ben) és Lengyelor-
szag (1,5 szazalék) vezetik, mig Szlovakia 1,04 szazalékos ardnnyal a harmadik, Ro-
mania 0,74 szazalékkal a negyedik helyen all.

Csak a fovarosi lakasallomanyokat vizsgalva Lengyelorszag jar élen, Varséban a
meglévl lakasok 2,35 szazalékanak megfelel6 szamu uj atadas tortént 2020-ban.
Leglatvanyosabb novekedést pedig Bécsben mutatott a megujuldsi arany, (0,6 szdza-
lékponttal) 1,83 szazalékra emelkedett az el6z6 évi szintrél, mely 19 ezer uj lakas
ataddsat jelentette. Bukarestben 60 szazalékkal n6tt 2020-ban az atadott Uj lakdsok
szama, melynek készonhet6en a 2019-es 1,0 szazalékrél 2020-ban 1,58 szazalékra
emelkedett a megujulasi rata. Varakozasok szerint a roman févarosban 2021-ben to-
vabbi novekedés varhato az dtaddsokban. A hat vizsgalt févaros kdzil Pragdban (0,91
szazalék) és Budapesten (0,69 szazalék) maradt 1 szazalék alatt az dllomanyaranyos
Uj atadasok szintje 2020-ban. Egyuttal a mutatok alapjan megallapithaté, hogy Bu-
dapest lemaradasa Pragahoz képest is jelentGs.
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2. dbra: A régios orszagokban kiadott lakdsépitési engedélyek, a feléplilt lakdsok
szdma és a lakdsdllomdny éves megujuldsi ardnya
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Lengyelo. | Csehorszag | Szlovakia Ausztria Magyaro. Romania

B Kiadott épitési engedélyek lakdsszama
-O=Felépilt lakdsok szama
Orszagos éves megujulasi arany (jobb tengely)
& A f6varosi lakdsallomany éves megujulasi aranya (jobb tengely)

Megjegyzés: A lakasépitési engedélyekre vonatkozé adatok a kiadott épitési enge-
délyekben szerepld, Osszesitett lakdsszamot mutatjak. Ausztria vonatkozasaban a
2020-ban felépilt lakasok szama nem all rendelkezésre. Az éves megujulasi aranyok
szamitdsa tobb orszag esetében becsiilt meglévé lakasallomany adaton alapulnak.
Forras: EKB, nemzeti statisztikai hivatalok, MNB.

A KEDVEZMENYES LAKASAFA FENNTARTHATJA A LENDULETET

Az épitkezési, lakasfejlesztési kedv a kiadott uj lakasépitési engedélyek alapjan
2020-ban mérséklodni latszott, azonban a 2021-t6l ismételten életbelépd kedvez-
ményes lakasafa, és a maganépit6k szamadra az afavisszatéritési lehetdség tovabbi
lendiiletben tarthatja a lakasépitéseket. A lakasépitések béviilése mellett a kiadott
Uj lakasépitési engedélyek szama mar 2019. év vége ota csokkend palyara allt, ami
el6retekintve az épitési kedv visszahuzddasat jelzi. 2020-ban orszagosan 22 556 db
lakasra adtak ki épitési engedélyt (ebbe az egyszer( bejelentéssel épithet6 lakdsok is
beletartoznak), ami 36 szdzalékkal elmarad a 2019-ben regisztralt értéktél. Terileti-
leg azonban itt is eltérd folyamatoknak lehetiink szemtanui. Az Uj lakasépitési enge-
délyek szama Budapesten csokkent 2020-ban a legnagyobb mértékben, mintegy 48
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szazalékkal, mig a megyei jogu varosokban 39, az egyéb varosokban 32, a kozségek-
ben pedig 14 szdzalékos mérséklGdést lathattunk. A telepuilések mérete szerint tehat
a kisebbek felé haladva kevésbé volt jellemz6 az épitési kedv visszaesése. Budapes-
ten az Uj engedélyek nagyobb csokkenését a tarsashazi lakasfejlesztések korili na-
gyobb bizonytalansag is okozhatja, ami elsésorban a rozsdadvezeti szabalyozas mi-
atti kivarasbdl és a kedvezményes lakasafa bejelentését megel6z6 visszafogott fej-
lesztési aktivitasbdl eredt.

A 2020-as lakasépitések magas szamat az eredetileg 2021-t6l szigorodo energetikai
szabalyok is felfelé huztak, sok maganépitd siethetett befejezni csaladi hazat év vé-
gén, elkeriilve a szigorubb megfeleléssel jaré magasabb épliletgépészeti koltségeket.
A szigoritas hatalyba |épését, amikortél mar csak BB energetikai besorolasu, vagyis
kozel nulla energiaigény Uj lakast lehet atadni, végll két |épcsében 2022. julius 1-ig
elhalasztottak, ami viszont atmenetileg tovabbi |Iokést adhat a csaladi hazat épit6k-
nek. El6retekintve 0sszességében azonban a lakasépitések tendencidit az Uj otthon-
teremtési kedvezmények hatarozhatjak meg. A 2020 6szén bejelentett és 2021. ja-
nudartol ismételten életbe 1ép6 kedvezményes 5 szazalékos lakasafa a nagyobb va-
rosokban is lendiiletben tarthatja a lakasépitéseket, mig a maganépit6ket 2021-t6l
az afavisszatéritési lehetGség segiti.

,Szerkesztett formdaban megjelent a Pénzcentrum.hu oldalon 2021 dprilis 1-én.”
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