Bereczki Akos — Winkler Sandor
26ld lakasokra van sziikség — de ki fogja azokat megépiteni?

Epiileteink energiahatékonysdgdnak javitdsa kulcsfontossdgu feladat a fenntarthatd
gazdasdgra valé dtdlldsban. Ehhez uj, energiahatékony épiiletek, féként a
lakoingatlanok épitésének nagyobb volumene, valamint az energiahatékonysdgot
javitd felujitdsi munkdalatok felpérgetése lenne kivdnatos. Elengedhetetlen ehhez,
hogy a hazai épitéipar megfelel6 kapacitdsokkal rendelkezzen eszkdzok,
alapanyagok, modern technoldgidk és szaktudds tekintetében is. Piaci szerepl6k
kézott végzett kérddives felmérésiinkbél azt Idtjuk, hogy egyre nagyobb az igény az
energiahatékony lakdsokra. EpitSiparunk kapacitds oldalrél képes lenne magasabb
volumenben ilyen lakdsok épitésére, de szakképzettség és a tervezés hatékonysdga
terén még lenne mit fejleszteni.

Az Eurostat 2021-es adatai alapjan hazank végs6é energiafogyasztasanak
34 szazalékaért a haztartasok felelnek, ami nagyrészt a lakéépiletek flitését fedi,
raadasul lakdingatlanjaink atlagos energiafogyasztdsa az EU orszagok kozott —
kontrolldlva az eltér6 klimdara — az 6todik legmagasabbnak szamit (1. dbra).

1. abra: A lakdsok dtlagos energiafogyasztasa az EU tagdllamaiban 2019-ben
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Megjegyzés: EU dtlagos klima: a lakdsdllomdny energiafogyasztdsat az un. flitési foknapok
segitségével ugy korrigdljak, mintha minden tagdllamban azonos lenne a fiitési idészak napjainak
dtlaghémérséklete. Mdlta és Ciprus korrekcio nélkiil szerepel. Normdl klima: az energiafogyasztdst
a flitési foknapok segitségével a fiitési iddszak napjainak adott orszdgban tapasztalt hosszu tavu
dtlaghémérsékletéhez ardanyositjdk. Forrds: Odyssee.



A fenntarthaté gazdasdgra vald dtmenet sordan az éplletek felujitasanak és az Uj
energiahatékony éplletek épitésének kulcsszerepe lesz. Nem elég megteremteni az
igényt és a szabalyozdi keretet a ,,z6ld” ingatlanok térnyeréséhez, az is kérdés, hogy
épitSiparunk elegenddé kapacitdssal és tuddssal rendelkezik-e a folyamat
el@segitéséhez. Cikklinkben piaci szerepl6k korében végzett kérdbives felmérés
eredményei alapjan jarjuk korbe azt a kérdést, hogy a magyar épitSipar milyen
mértékben van felkésziilve a zold dtmenetre.

A SZABALYOZAS IDOVEL KIKENYSZERITI A ZOLD ATMENETET AZ UJ EPULETEKNEL

Magyarorszagon a hasznalatba vételre keriil6 épliletekre vonatkozé minimum , kozel
nulla energiaigény” (a tovabbiakban: KNE)! elvarasdnak hatarideje eredetileg 2021.
januar 1-jén lépett volna életbe, viszont azéta harom alkalommal is kitolédott, az
aktualis hataridé pedig 2024. julius 1.2 A KNE kévetelményszint jelenleg csak a
hatdsagok haszndlatara szant épliletekre van érvényben, ezek esetében mar 2019
ota meg kell felelni a szigorubb energetikai elGirasoknak. A maganszektor lako- és
kereskedelmi ingatlanai esetén viszont az aktudlis kovetelményszint® akar 40
szazalékkal kedvez6tlenebb éves energiafelhasznalasu éplleteket eredményezhet a
KNE elvarashoz képest. A szigorubb elvarasok id6beni kitolasa tobb szempontbdl is
karos: az épités megrendelSjének csak rovid tavon biztosit el6nyt a konnyités, mivel
az emelked6  energiaarak mellett az  energiahatékonyabb  épiilet
energiamegtakaritdsa a jov6ben kompenzalja a magasabb kivitelezési koltséget.
Emellett a Iépés nemcsak a klimavédelmi célok elérését, de Magyarorszag
energiafliggetlenség felé valo el6rehaladasat is hatraltatja.

A KNE kovetelmény hatalyba |épésének elhalasztdsa miatt még az orszag nagy
részében épllhetnek a kovetelménynek nem megfelel6 lakdasok. Azonban a
tarsashazi lakasfejleszt6k révén a budapesti ujlakas-piacon jol lathaté a zold
atmenet, vagyis egyre inkabb teret nyernek a megujuld energiat is felhaszndald, KNE
kovetelményt eléré Uj lakasok. 2022. év végén az értékesités alatt allo Uj
lakoingatlan-projektek lakasainak mar 77 szazaléka érte el ezt a szintet, vagyis a
legaldbb BB energetikai tanusitvany besorolast, amely arany négy éve még
egyharmad volt (2. dbra). A vidéki tarsashazi uj lakdsok esetén ugyanez az arany 65
szazalék volt a harmadik negyedévben. Ezt a folyamatot féként a szigorodd
elvarasokra vonatkozd varakozasok kényszerithették ki, ugyanakkor a jelenlegi

! Lakdépiletek esetén tébbek kdzott legfeljebb 100 kWh/m? év primer energiafelhasznalas és BB energetikai tanusitvany besorolas.
2 Magyarorszagon az éplletek energetikai jellemz8inek meghatarozasardl sz6l6 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet szabalyozza.
3 Lakdépiletek esetén tobbek k6zott 110-140 kWh/m? év primer energiafelhasznalas, jellemz&en CC energetikai tanusitvany besorolas.
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energiavalsag miatt keresleti oldalon a lakossag részérél is egyre nagyobb igény
jelentkezik az energiahatékony ingatlanok irant.

Jelenleg azonban kevés Uj lakas éplil. A 2020-as csucs évben felépllt 28 ezer Uj
lakdshoz képest 2022-ben nagyjabdl 21-23 ezer Uj lakds készilt el. A régids
orszagokban latott megujuldsi rata eléréshez joval nagyobb Uj kindlatra, évente 30-
35 ezer Uj lakdsra lenne sziikség. Emellett az energiahatékonysdg-javuldst célzé
felujitasi munkdk nagyobb volumenl megvaldsuldsara is szikség lenne. Fontos
ugyanakkor, hogy az épitGipar képes legyen I|épést tartani a szigorodod
sztenderdekkel, még magasabb kivanatos épités/feltjitdas volumen mellett is,
ugyanis ennek hianydban a zold atmenet csak jelentds dremelkedéssel érhet6 el.

1. dbra: Ertékesités alatt dllé budapesti uj tdrsashdzi lakéingatlan projektek
lakdsainak megoszldsa becslilt energetikai besorolds szerint
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Megjegyzés: A 4 lakdsos vagy nagyobb tdrsashdzak alapjdn. Becsiilt energetikai besoroldsok: ahol
nem ismert az energetikai besorolds, ott megujuld energia haszndlata esetén BB besorolds,
kiilénben CC besorolds. Forrds: Eltinga — Lakdsriport, MNB szdmitdsok.

AZ EPITOIPAR KAPACITAS OLDALROL KEPES LENNE TOBB UJ KNE KOVETELMENYT
ELERO LAKAST FELEPITENI, DE...

Az épitGipar zold atallasra vald felkésziiltsége kapcsan épitGipari és ingatlanpiaci
szerepl6k korében végeztiink kérddives felmérést, amelyben kérdéseinket négy
témakor koré csoportositottuk: (1) anyagok és eszkdzdk, (2) munkaerd, (3)
képzettség és (4) szabalyozas.
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1. Anyagok és eszk6zok

Zold éplletek, illetve 30-35 ezer lakds megépitéséhez eszk6zokben nincs hidny az
épitSiparban, és a lakasépitések emelkedésével az eszkodzkapacitas rugalmasan
bévithet6 lenne. Ugyanakkor az épit6anyag-hidany mar érdemi fennakadast okozhat.
Az épit6anyagok hozzaférhet6sége 2022 masodik félévében valamelyest javult, amit
foként az igények, épitési megrendelések csokkenése eredményezett. Ezzel
ellentétes az a piaci szakemberek szerint megfigyelheté tendencia, hogy kinalati
oldalon a gyartok az emelkedd energiadrakra a termelés csékkentésével reagalnak.
A megkérdezett piaci szerepl6k altal leggyakrabban emlitett hianytermékek a
cement és a hoészigetelés, egyes szakemberek nagy potencidlt latnak a
hészigetel6anyagok hazai gyartasanak bévitésében.

A megkérdezett piaci szerepl6k elmondasa szerint a hazai épit6anyag-gyartdk
kutatasi-fejlesztési (K+F) tevékenysége Osszességében alacsony szintl. Ennek egyik
oka, hogy a jelent6sebb gyartok, gyarak kulfoldi tulajdonban vannak, és kulféldon
folynak a fejlesztések. Masrészt pedig a kisebb hazai tulajdonu gyartok tamogatasi
forrasok nélkil nem képesek fejleszteni. Az elmult években kis szamban, de jelentek
meg energiahatékonysagot segit6 Ujitasok a hazai épitéanyag-gyartasban, de ezek
tobbnyire importalt tudasra és anyagokra tamaszkodtak. Erre példak a kilon
hdészigetelést nem igényl6 falazéelem, napelemes tet6cserép és az erdsitett
polisztirol hdészigetelés. A digitalis technoldgiak alkalmazdsara az épit8ipari
szerepl6knek csupan egy nagyon kis hanyada van felkésziilve, és ezek leginkdbb csak
a nagyobb és tékeerds vallalkozasokat jelentik.

2-3. Munkaeroé és képzettség

A munkaerd rendelkezésre allasanak megitélését jelenleg az is befolydsolja, hogy
egyes szakemberek szamitdsai szerint 2023-ban az épitSipar megrendelés allomanya
a 2021-es arszinten varhatéan 20-30 szazalékos csokkenést fog mutatni. A
megrendelések csokkenése elbrevetiti az épitbipari foglalkoztatottak szamanak
csokkenését, emiatt el6retekintve a felépllt lakasok szamanak 30-35 ezerre vald
felfutdsat a munkaerd szlikdssége is akadalyozhatja.

A piaci szerepl6k visszajelzései alapjan altalanossagban a munkaerdallomany
képzettsége és felkésziltsége csak nagyon lassu fejl6dést mutat. A nagyobb
vallalkozasok altal alkalmazott munkavallaldok jellemzéen felkésziltebbek,
tekintettel arra, hogy a nagyobb projektléptékek megkovetelik a magasabb szinti
technoldgiadkat. Az elmult években sok épitGipari cég fordult a képzés felé, de
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l[atvanyos javulas nem tortént, sok teendé van még ezen a terlleten. Volt olyan
szakember, aki szerint az Uj technoldgidk betanuldsa kevésbé jelent gondot, a
probléma inkdbb az, hogy megrendeldi oldalon ritkdn jelenik meg igényként ezek
alkalmazasa, ezért a tervezésben is nehezen terjednek.

4. Szabalyozas

Az épitési beruhdzasok hatékony megvaldsitasdval kapcsolatban el6remutaté
intézkedéseket tartalmaz az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal, 2023
janudrjdban kozzétett, az dallami épitési beruhdzasok rendjérél szélé torvény
tervezete. Az Uj torvénytervezet célja tobbek kozott, hogy Uj alapokra helyezze és
egységesitse az allami épitési beruhazasok rendszerét, novelje az allami épitési
beruhdzasok megvaldsitasanak hatékonysagat a kornyezeti fenntarthatdsag elvének
figyelembevétele mellett. A torvénytervezet zold atallast segité intézkedési kozil
kiemelend§ az épitbipari beruhazasokban részt vevé szakemberek kvalifikacidjara és
rendszeres szakmai képzésére vonatkozé allami, kamarai és piaci képzések
rendszerének felllvizsgalata, tovabba az unids kozbeszerzési értékhatart elérd vagy
meghaladd becsult érték(i dllami magasépitési beruhazasok esetében a BIM* alapu
mUszaki megvaldsitas elbirasa. Ez utdbbi intézkedés alkalmazhatdsaga ugyanakkor
még érdemi infrastrukturalis fejlesztéseket is igényel.

Osszességében fontos, hogy az épitbipar fel legyen késziilve a zéld dtmenetre
kapacitds és tudds oldalrdl is, kiilbnben ez a folyamat az uj éplileteknél jelentds
drdguldast hozhat. A megkérdezett szakemberek szerint a kivant ujlakds-szam
elérésében leginkabb az anyaghidny, a megfelel6 létszamu és szakképzett munkaerd
biztositdsa, a megrendelék igényei alapjan elkésziilt tervek alacsony hatékonysdga,
az eléregyartds, a tipizdlds, az uj technoldgiak alkalmazdsdnak hidnya jelentenek
akaddlyt. Az MNB a Fenntarthato Egyensuly és Felzarkdozds 144 pontos
javaslatcsomagjaban tébbek kézott az épitbipari képzés fejlesztésére és az épitdipar
hatékonysdgdnak névelésére is tébb javaslatot megfogalmazott mdr.

4 Building Information Modelling, épiiletinformaciés modellezés. A BIM az éplletek tervezési és
épitési folyamatainak atfogd digitdlis modellek segitségével torténd szimulalasat és optimalizalasat
jelenti. Az éplletek Gzemeltetése szempontjabdl, azok teljes életciklusat tekintve, a BIM jelentds
elényoket kindl a hagyomanyos tervezési mddszerekkel szemben, mivel altala barmikor részletes
informacidkhoz lehet jutni az éplilet barmely alkotéelemét illetéen.

»Szerkesztett formdban megjelent a Vildggazdasdg.hu oldalon 2023. mdrcius 9-én.”
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