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Bevezetés 

 

Az MNB vagyona n bélü l az ingatlanok ara nya cséké ly (né ha ny ézrélé k), é vagyon-élém ko nyv 

szérinti é rté ké viszont az üto bbi é vékbén jélénto sén no tt. A 2013-2015-bén va sa rolt ingatlanok 

ko zü l az alaptévé kénysé ghéz kapcsolo do  é pü lét (Eiffél Palacé irodaha z) mégvé télé sora n a 

jégybank jogszérü én é s magas szakmai szí nvonalon ja rt él, a va sa rla s cé lszérü sé gé 

(érédmé nyéssé gé) viszont ném volt égyé rtélmü   (az irodaha z to bb mint ha romnégyédé t a 

kora bbi bé rlo k vétté k igé nybé). Az igazgato sa g az Eiffél Palacé irodaha z é rté késí té sé ro l  do nto tt. 

E  cé lbo l 2017. ma rciüsa ban nyilva nos pa lya zatot í rt ki, majd az ingatlant éladta. 

 

Az MNB Alapokma nya déklara lja az ingatlan-straté gia alapé rté kéit é s élvéit. Indokoltnak tartja, 

hogy a jégybank „megfelelő mennyiségű és a jegybankhoz méltó minőségű ingatlanokkal” 

réndélkézzé k. A Ta rsadalmi Félélo ssé gva llala si Straté gia mü émlé kvé délmi féjézété szérint „a 

jegybank épületeinek tükrözniük kell alapvető értékeit, példaként kell szolgálniuk a korszerű 

munkakörülmények biztosítása és új, innovatív műszaki megoldások alkalmazása tekintetében, 

továbbá a környezettudatosság terén is. Az épületeknek ki kell fejezniük a jegybank kiemelkedő 

nemzeti intézmény jellegét. Ezért a Magyar Nemzeti Bank nem csak alaptevékenységében, hanem 

a társadalmi felelősségvállalásban a műemlék védelem területén is példát kíván mutatni. 

Ennek egyik fontos eleme az épített és természeti örökség megőrzése”. 

 

A Jégybank Büdapést kiémélt – ko zlékédé si szémpontbo l jo l mégko zélí théto  hélyé n – olyan 

ingatlant kérésétt, amély alkalmas vagy alkalmassa  téhéto  égy korszérü  irodaha zzal szémbén 

ta masztott magas szintü  igé nyék kiélé gí té sé ré, é s jo  mégolda snak la tszik Pé nzmü zéüm é s 

La togato ko zpont élhélyézé sé ré is. Piackütata st vé géztététt, ami alapja n a Krisztina ko rü ti Büda 

Palota t tala lta mégfélélo nék, amélybén a do nté s méghozatala nak ido pontja ban (2018. janüa r 

29-i igazgato sa gi ü lé s) ma r a té pí té si, félü jí ta si münka k folytak. 

 

A Büda Palota mégva sa rla sa nak fo  cé lja a Magyar Némzéti Bank kü lo nbo zo  szérvézéti 

égysé géinék (a pé nzü gyi szérvék félü gyélété t, illéto lég a fogyaszto vé délmét élla to  

igazgato sa gok) élhélyézé sé é s a mégfélélo  szí nvonalü  münkako rü lmé nyék biztosí ta sa az 

é pü létbén.  Ebbén kap tova bba  hélyét a Pé nzmü zéüm é s La togato ko zpont is. 

 



A félü gyélo bizottsa gi élléno rzé s jélénlégi, I. szakasza az ingatlan mégva sa rla sa ra, 

szérkézétké szén to rté nt birtokbavé télé ré térjédt ki. (Az élléno rzé s tova bbi szakaszai az MNB 

réndéltété sé nék mégfélélo  bélso  a talakí ta sokra, térvszérü  kiké pzé sé ré ira nyülnak.) 

 

A trianoni dikta tüm üta n a mégcsonkí tott orsza gban soka ig ném voltak ü j é pí tkézé sék. 1927-

bén bévézétté k a péngo t. A magyar é pí to mü vé szétbén ékkoriban ha rom stí lüsto rékvé s 

mütatkozott (historiza la s, Baühaüs, né pi hagyoma nyok a pola sa). A Postapalota to bbfé lé 

stí lüsba is bésorolhato . A Büda ko zpontja ban fékvo  ü rés télkén az élo zo  tülajdonos, a Chévra 



Kadisa (Zsido  Jo té konysa gi Egylét) a télkét a rüba bocsa totta, mért ném tüdott rajta va roské pilég 

élfogadhato an élé g nagy é pü létét émélni. A bényü jtott térvék (147) ko zü l Sándy Gyula 

mü é pí té sz kapta még az élso  dí jat, majd a kivitéli térvék élké szí té sé ré é s a mü vézété sré is o  

kapott mégbí za st. A kü lso  falak té gla bo l ké szü lték, a ko zé pso  falak vasbétonva zasak. Az 

égyénlo tlén sü llyédé s miatt kélétkézétt fészü ltsé g ko vétkézté bén az élso  ido kbén a 

ménnyézétro l to bb hélyén léva lt a vakolat, dé balését széréncsé ré ném to rté nt. Az éro sén léjto s 

télék ké tszintés pincé lé tésí té sé ré adott alkalmat. Az é pü lét névé 1924-bén Büdai Postapalota 

létt. A kivitélézé s sora n hangsü lyozott ko vétélmé ny volt a takaré kossa g (a kü lfo ldro l kapott 

hitélt ném léhététt pazarlo an haszna lni). Ennék ko vétkézmé nyé, hogy az also  ké t szint 

ko bürkolata n é s az é szak-magyarorsza gi rénésza nszot idé zo  saja tos, pa rka ny né lkü li 

pa rta zaton kí vü l, a homlokzatot csak égyszérü  té gla-lizé na k é s ko ztü k vakolt falsa vok alkotja k.  

Ko ltsé gkí mé lé sbo l az o sszés ablak égyforma, bé ném sü llyésztétt rüdazatos za rral. Ugyanéz a llt 

az ajto kra is. Kü lo no s, hogy a lüxüs la tszata t is élkérü léndo , vaskilincsékét szérélték fo l, holott 

ézék kü lo n légya rtva dra ga bbak voltak, mint a ké szén mégva sa rolhato  ré zkilincsék. A ko zé pfal 

félé  léjto  kis hajla sü  vo ro sré zlémézzél fédté k az ido ta llo sa g é rdéké bén. A ko zé pü létékhéz ké pést 

a szoka sosna l kisébb émélétmagassa gok é s fo dé mvastagsa gok az élo í rt maxima lis 23,5m-és 

pa rka nymagassa g ko vétkézmé nyéi voltak. Dé éz égyü ttal gazdasa gossa  is tétté az é pü létét, 

mivél a Fo posta val o sszéhasonlí tva 25 ézér lé gko bmé térrél kisébb té rfogat méllétt 20%-kal 

nagyobb a palota hasznos alaptérü lété. A kivitélézé s ké t ü témbén to rté nt: élo szo r - 1925 nyara n 

- az orsza gban élso nék lé tésí tétt Rotary réndszérü  ta vbészé lo ko zpont élhélyézé sé t szolga lo  

é pü létré sz létt ké szén, majd égy é vvél ké so bb a ma sodik é pü létré sz. Ezzél 70 ézér lé gko bmé tért 

jo val méghalado  térjédélmü  téljés é pü lét béko lto zhéto vé  va lt. A nagy postaé pü léték ko zü l a 

ha borü ban a Büdai Postapalota szénvédétt a légto bbét. Sa ndy Gyüla ma sé val o sszé ném 

hasonlí thato , saja tos é pí té széti formanyélvé t ném üta nozta k. Alapja az ido nék élléna llo , tarto s 

anyagok alkalmaza sa. A ko la bazat fo lo tti té glasa voza s ko zo tt, a félso  éméléték méllvé djéin az 

a ltala kédvélt, magyaros sgrafitto -dí szés homlokzaton pürita nsa g é rézhéto . A jobb 

mégjéléné shéz az ablakok ko  méllvé dpadjai is hozza ja rültak. A této  fo lé  émélkédo , a 

félvono gé pha zat maga ba foglalo  ko r alakü  torony, a Va rfok ütcai é pü létsarok hégyésszo gü  

mivolta nak éltü ntété sé n tü l, ma r méssziro l az é pü létré ira nyí tja a figyélmét. A térvézo nék 

sikérü lt mindén kü lso  é pí tmé nyt (gara zst, kérí té st) az é pü léttél o sszhangban égysé gés 

mégjéléné sü vé  ténni. Vé gü l is a Büdai Postapalota Büdapést égyik égyédi kü lséjü  é pü lété létt. 

(Forra s: Magyarország Postaépületei) 



ü rés oldal   



Megállapítások 

 

Az MNB igazgato sa ga 2018/19-bén to bb alkalommal is foglalkozott azzal, hogy mégszérzi a 

Büda Palota t, amélynék tülajdonosa az OPTIMA Béféktété si Zrt. tülajdona ban lévo  Optimüm-

Pénta Ingatlanbéféktété si Kft. volt. Ennék é rdéké bén mégva sa rolta a kft. to rzsto ké jé nék 100 %-

a t, é s do nto tt a vé téla rro l (45,3 millió euró) is. To rvé ny ném korla tozza az MNB-t abban, hogy 

ta rsasa got/ta rsasa gokat va sa roljon, 

 

A tranzakcio  konkré t cé lja az Optimüm-Pénta tülajdona ban a llo  ingatlan (szérkézétké sz 

a llapotig kivitélézétt) mégvé télé volt. Az MNB közvetett tulajdonszerzés ré vé n jütott hozza  a 

Büdapést XII. kérü létbén (Krisztina krt.)  a llo  Büda Palota hoz, mélynék (hozam alapü  

é rté kélé ssél, spécia lis félté télézé sékkél) bécsü lt é rté ké a szérkézétké sz a llapot élé ré sékor 45,6 

millio  éüro   (14,3 milliárd forint). 

 

Az MNB a ltal mégbí zott szaké rto k/ta rsasa gok mégbí za si szérzo dé séi a jogszaba lyoknak 

mégfélélték, a szakmai élo í ra sok, standardok alapja n ké szü lték. A jogi átvilágítás é s a 

kapcsolo do  szaké rto i anyagok mégfélélo  szakmai szí nvonalon mütatta k bé az igazgato sa g a ltal 

mégva sa rla sra kijélo lt ingatlant é s a tülajdonos ta rsasa g hélyzété t, ségí tétté k az igazgato sa got 

do nté séi mégalapoza sa ban/méghozatala ban. Az értékbecslő az ingatlanra vonatkozo  to bb 

té nyézo  félsorola sa méllétt a vészé lyék ko zo tt a hosszü  kivitélézé si ido t é s – az ingatlan 

mü émlé ki bésorola sa miatt – a mégko té sékét é s korla toza sokat is figyélémbé vétté. Ezék a 

té nyézo k a piaci é rté k méga llapí ta sa t béfolya solta k. 

 

A kivitélézé si münka latokat – a va llalkoza si szérzo dé sbé foglalt mü szaki tartalommal – a 

kivitélézo  (Magyar Építő Zrt.) élvé gézté, a mégréndélo nék béjéléntétté. Az ingatlan mü szaki 

a tada sa-a tvé télé a mégréndélo  (Optimüm-Pénta Kft.) é s a kivitélézo  ko zo tt 2019. ma jüs 

ma sodika n mégto rté nt. (A térvézo  az a tada son ném volt jélén.) Az élado  ta rsasa g é s a vévo  

(MNB) ko zo tt lé tréjo tt ü zlétré sz-ada své téli szérzo dé snék mégfélélo  za ra si jégyzo ko nyv 

ala í ra sa ra ma jüs 31-é n kérü lt sor. Az élado  mégkapta az ü zlétré sz vé téla ra t. Ezzél az ü zlétré sz 

tülajdonjoga a tsza llt a vévo ré, aki ézzél az élja ra ssal (illétvé annak érédmé nyéké nt) az OPTIMA 

Béféktété si Zrt-to l – mint élado to l – mégszérézté az Optimüm-Pénta Ingatlanbéféktété si Kft. 

projékt ta rsasa got, ko zvétvé a Büda Palota ingatlant (a za ra s ido pontja ra élé rt „szérkézétké sz 

a llapot” mü szaki tartalommal). 

 



A bérüha za si folyamat élso  ü témé/szakasza a tranzakcio za ra ssal, 2019. ma jüs 31-é n za rült lé. 

Az ingatlan homlokzata nak félü jí ta sa mégvalo sült, a kü lso  nyí la sza ro kat kicséré lté k, a fo béja rat 

homlokzata ra félkérü lt az „angyalos cí mér”. Az MNB, mint az Optimüm-Pénta 

Ingatlanbéféktété si Kft. égyszémé lyi tülajdonosa 2019. okto bér 14-i hata llyal do nto tt a cé gné v 

mo dosí ta sa ro l, í gy a Büda Palota ingatlant 1/1 ara nyban tülajdonlo  ta rsasa g névé MNB-Ingatlan 

Korla tolt Félélo ssé gü  ta rsasa g létt (ro vidí tvé: MNB-Ingatlan Kft). 

 

A 100 %-os üzletrész-adásvétel a direkt ingatlanvásárlásnál előnyösebb konstrukciónak 

minősíthető, mivél az é pí té si é s a hato sa gi éngédé lyéknék az élado  ma r a birtoka ban volt. (Az 

éngédé lyéknék az MNB névé ré to rté no  a tí ra sa hosszadalmas, ido -é s münkaigé nyés létt volna.) 

A térvézo vél, a kivitélézo vél é s ma s ta rsasa gokkal az Optimüm-Pénta nak „é lo ” szérzo dé séi 

voltak. Ezék félmonda sa é s az ü j tülajdonosnak a ma r folyamatban lévo  münka kra ü j 

szérzo dé sék ko té sé ném létt volna é sszérü , cé lszérü . A beruházás befejezésének a határideje 

e konstrukció révén jelentősen csökkenthetővé vált. 

 

Az Optimüm-Pénta Ingatlanbéféktété si Kft. mégva sa rla sa pér-é s téhérméntésén to rté nt, dé a 

Büda Palota t – mint ingatlant – kora bbi, „o ro ko lt„ hélyzété miatt  a Magyar Telekom Nyrt. és 

az ELMÜ használati joga terheli. O ro ksé gvé délmi, mü émlé ki élo í ra s volt az érédéti –  Magyar 

Kira lyi Posta – félirat mégtarta sa/visszahélyézé sé. 

 

Az a ltal, hogy a tranzakcio ra ü zlétré sz-ada své téllél kérü lt sor, az MNB ném ké nyszérü lt  to bblét-

kocka zat, to bblét-félélo ssé g va llala sa ra. Az é pí té s élso  szakasza nak léza ra sa jogilag, mü szakilag 

é s pé nzü gyilég is – bonyolült, o sszététt élja ra s kérété bén ügyan – é szszérü  é s é rtélmézhéto  

mégolda s. Az MNB tulajdonszerzése végül is törvényes, jogszerű volt. 

 

Az MNB a Büda Palota mégva sa rla sa val megmentett egy műemlék-épületet. Ko zvététt 

tülajdonszérzé ssél Büdapést égyik fontos ingatlana t vétté még, mia ltal jélénto s ré szt va llalt az 

é pí tétt magyar o ro ksé g vé délmé bén. Az ingatlanhoz jüta s mo dszéré éméllétt úttörő jellegű is. 

A ré gi é pü lét-égyü ttés mégtarta sa, félü jí ta sa, a té pí té sé, mü émlé k jéllégé nék mégo rzé sé é s bélü l 

(az a té pí té s II. szakasza ban) a korszérü  irodaha zi igé nyéknék mégfélélo  kivitélézé sé az é pí té sz 

szakma – térvézo k, réstaüra torok, kivitélézo k – sza ma ra égyü tt-gondolkoda st, égyü ttmü ko dé st 

kí va n, égyidéjü lég nagy kihí va st is jélént sza mükra. A tranzakcio  az MNB ménédzsméntjé nék 

olyan féladatot adott, aminék a mégolda sa az éddigi érédmé nyék ismérété bén  (sikérés za ra s) 

élisméré st é rdémél. 



Javaslatok 

 

1) Az MNB ménédzsméntjé a réndélkézé sé ré a llo  észko zo kkél, mo dszérékkél gyorsítsa fél az 

ingatlan kivitélézé si (a bérüha za s II. szaka sza nak, az irodaha z bélso  kialakí ta sa t béféjézo ) 

münka latait. 

 

2) A bérüha za s II. ü témé ré készítsen új, aktuális árakkal számolt, tételes költségvetést, 

azzal o sszhangban ü j mégréndélé st. 

 

3) Realizálja a vé téla rbo l visszatartott o sszégbo l (égymillia rd forint)  az MNB-nék visszaja ro  

lété ti ré szt (408,7 millio  forint). 

 

4) A va llalkoza si szérzo dé s szérinti (jo va hagyott) térvékto l to rté nt élté ré sékbo l érédo  

münka latok fédézété ré jo va hagyott 900 millió forintos keretösszeg félhaszna la sa t 

(maradva nya t) vézéssé lé, é s mütassa bé az FB-nék. 



Melléklet (a vizsga lattal mégbí zott szaké rto k jélénté sé) 

Függelék (a Méllé klét csatolma nyai) 



HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Az FB – 2019. décémbér 13-i ü lé sé n –  mégvitatta, é s  ….  szavazati ara nnyal élfogadta a Büda 

Palota (kora bban Posta Palota) MNB a ltal to rté nt mégva sa rla sa nak félü gyélo bizottsa gi 

élléno rzé sé ro l ké szí tétt jélénté st. Félké ri a téstü lét élno ké t arra, hogy – az FB ü gyréndjé nék 2. § 

(8) békézdé sé szérint – gondoskodjon a jélénté snék az MNB honlapja n to rté no  nyilva nossa gra 

hozatala ro l. 

 

 


