Dancsik Balint

Ez most nem egy Ujabb devizahiteles valsag

A koronavirus-jarvdny kitérésekor még élénken él benniink a kép a hazai lakossdgi hitelpiac leg-
nagyobb kudarcdrdl, a devizahitelezésrél. Adja magdt az ésszehasonlitds: 10 évvel ezelétt volt,
vagy most van rosszabb helyzetben a lakossdgi hitelpiac? A cikkben a két epizod eltéréseinek és
hasonldésdgainak bemutatdsdra toreksziink.

Kevés olyan csaldd van Magyarorszagon, amelynek ilyen-olyan médon ne lenne devizahiteles ko-
t6dése, akdr sajat tapasztalatokon, akar rokonok, baratok érintettségén keresztil. A probléma a
jelzaloghitelek esetében jart a legsulyosabb kévetkezménnyel: a csicsponton mintegy 164 ezer
olyan jelzaloghitel-szerz&dés (lakashitel vagy fogyasztasi célbdl felvett, de jelzaloggal fedezett ugy-
nevezett szabad felhasznaldsu jelzaloghitel) volt a pénziigyi rendszerben, amely esetében az adé-
sok legaldbb 90 napos késedelmet halmoztak fel.

A devizahiteles trauma a lakossdgban, a bankokban és a szabalyozdkban is elég mély nyomot ha-
gyott ahhoz, hogy a koronavirus okozta gazdasagi lassulds kozepette feltegyiik a kérdést: megint
ugyanott vagyunk mint 12 évvel ezel6tt, vagy a koronavirus hatasa eltéré lesz? A cikkben erre a
kérdésre prébalunk valaszt talalni, csatlakozva a témdban zajlé parbeszédhez.

Nem mindegy, hogy a jovedelem csokken vagy a torleszté né

Az addsok altaldban valamilyen kényszerhelyzet miatt hagynak fel a torlesztéssel. Ez leegyszer(-
sitve két okbdl torténhet meg: vagy jovedelmiik csokken (elvesztik munkahelyliket, vagy lecsokken
a munkaidejiik), vagy a torlesztSjliik emelkedik. Egydltalan nem mindegy azonban, hogy a jovede-
lem és a torleszt6 aranyanak milyen a kezdeti szintje. Ha a bankok magasabb kockazattal hitelez-
nek, akkor mar , békeidGben” is kifeszitetté valhat a haztartasok jovedelmi helyzete, azaz elég egy
apro valtozas (példaul a torlesztGrészlet enyhe emelkedése), hogy az adds késedelembe essen.

A devizahitelezés soran pontosan ez tértént. Az addsok jelentGs része mar a hitel folydsitdsanak
idépontjaban is kifeszitett jovedelmi helyzettel rendelkezett, ezért nem volt képes elviselni a tor-
leszt6részletek arfolyamgyengiilés miatti emelkedését. A késedelmek dontd tobbsége emiatt ko-
vetkezett be, mig a munkanélkiliség novekedése csak kisebb —a 2012 aprilisi Pénzligyi stabilitasi
jelentés becslése szerint alig 10 szazalékos — mértékben jarult hozza a késedelmek problémajahoz.

A koronavirus ehhez képest sokkal jobb helyzetben érte a lakossagi hitelpiacot. A tartozasok forint-
ban allnak fenn, a torleszt6k és az addssag nagysagat igy nem befolyasolja a forintarfolyam moz-
gasa. Rdadasul mar a jelzaloghitelek kevesebb mint felér6l mondhatd csak el, hogy a kamatlabak
mozgdsa viszonylag gyorsan begyl(r(zik a hitelkamatlabba, igy a korabbinal alacsonyabb és foko-
zatosan csokken azon hitelek aranya, amelyek érdemi kamatkockazattal rendelkeznek. A lakossag
Osszesitett addssagallomanya is joval alacsonyabb, mint az el6z6 valsag kitorésekor (a GDP aranya-
ban 15 szazalék 2019-ben, mig 2008-ban 26 szazalék).
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1. dbra: A GDP-ardnyos hiteldllomdny nemzetkézi 6sszehasonlitdsban
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Forras: MNB, EKB.

Kilonbséget jelent az is a két epizéd kozott, hogy mig a 2008-as valsag minden devizahiteles addst
érintett, addig a koronavirus els6sorban az érintett dgazatokban foglalkoztatott adésokat sujtja. Az
id6beli lefutasban is varhatdan kiilonbozni fog a két sokk: a devizahitelek esetében az arfolyam-
gyengllés gyakorlatilag a hitel teljes futamideje alatt kihat az addssagszolgalat nagysdgara, igy még
évekkel a sokkot kdvetGen is befolyasolja a haztartasok fogyasztasi és beruhdzasi dontéseit. A ko-
ronavirus nem hat ennyire er6teljesen, elhiz6dé mddon a tartozasokra. Ha a gazdasdag kildbaldsa
rendben zajlik, és az adésok munkaerépiaci helyzete ismét megszilardul, Ugy az addssag torlesztése
drasztikus valtozasok nélkil folytatédhat tovabb.

Ami most segit: addssagfék-szabalyok és bérnévekedés

A tulzottan kockazatos hitelezésnek 2015 eleje 6ta gatat szab az MNB addssagfék szabalyozasa,
amely szerint az addssagszolgalat nagysdga az addsok jovedelméhez viszonyitva (az esetek tobbsé-
gében) legfeljebb 50 szazalékos lehet, mig jelzdloghitelek esetében a hiteldsszeg és az ingatlan ér-
tékének aranya legfeljebb 80 szazalék.

A fentiek szerint a 2015 6ta folydsitott hitelek mar védve vannak a torlesztérészlet, a jovedelem és
a lakdsarak enyhébb mozgasaitél. Marpedig mara mar ezek az ,,Ujabb” hitelek adjak a fennallé hi-
telallomany nagyobb részét: a jelzaloghitelek esetében 60 szazalékat, mig az egyéb fogyasztasi hi-
telek esetében kozel 90 szazalékat.

A ,régi”, 2015 el6tt folydsitott banki hitelek esetében is bizakodasra ad okot, hogy

e az adodsok az utdbbi években atlagosan jelentGs bérndvekedést tapasztaltak (a netté real
atlagkereset 2014 és 2019 kozott 57 szazalékkal emelkedett),

e a devizahiteles elszamoldas soran atlagosan 25 szazalékkal csokkentek a devizaalapu jelza-
loghitelek torleszt6i, majd
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e a forintkamatok mérsékl6dése miatt huzamosabb ideig tovabbi mintegy 10 szazalékkal ki-
sebbek voltak a torlesztdk.

Ebbél az kovetkezik, hogy ezek az addsok a jelenleginél jéval magasabb torlesztérészletet is képe-
sek voltak kigazdalkodni, rdaddsul atlagosan alacsonyabb jovedelembdl. A devizahiteles id6szakkal
szemben tehat jelenleg nem a mar eleve kockdzatos addsoktdl, és a torlesztérészlet valtozasatol
kell félnlink, hanem a tomeges elbocsatasoktdl és a jovedelmek drasztikus mérséklédésétél. Még
egyszer hangsulyozzuk azonban: a legutdbbi valsag sordn az elérhet becslések szerint a foglalkoz-
tatasi helyzet romlasa a jelzaloghitelek késedelembe esésének csak egy kisebb részéért felelt.

Az addsok egyharmada sériilékeny a munkahelye szempontjabél

Mindazonaltal a munkaerdpiaci helyzet romldsara jelent8s kockazatként kell tekintenlink. Becslé-
seink szerint a lakossagi hitelek mintegy harmada esetében az adés foglalkozasa a koronavirus jar-
vany gazdasagi hatdsaival szemben érzékenynek mondhatd. Ezek a veszélyeztetett addsok nagy
aranyban talalhatdk a turizmus, vendéglatas, épitGipar és feldolgozdipar szektorokban.

Ezen addsok esetében a jovedelem és az adéssdgszolgdlat aranya felborulhat, az el6bbi mérséklé-
dése kovetkeztében. Kozulik nem minden hitel esetében fog problémdssa valni a torlesztés, de
esetiikben nagyobbnak latjuk a fizetési probléma kialakulasanak valdszinliségét. A tényleges beds-
Iések aranya nagyban fligg attdl is, hogy milyen mértékdi lesz a gazdasagi visszaesés, és milyen gyors
lesz a kildbalds — ebben pedig kiemelt szerephez jut az is, hogy az allami programok milyen haté-
konyan lesznek képesek tdmogatni a gazdasag Ujrainditasat és a foglalkoztatdsi helyzet javulasat.

Es talan ez jelenti a legnagyobb kiildnbséget a devizahiteles valsaghoz képest. A jelenlegi helyzet-
ben, a hiteldllomany aktudlis szerkezete mellett szinte kizdrélag egy mozgatdérugdja van a lakossagi
késedelmeknek: ez pedig a foglalkoztatasi helyzet alakulasa. Ez a gazdasagpolitika dontési helyze-
tét is egyszerd(siti, hiszen sokkal kisebb ellentmondas all fenn a célok kézott, mint 10 évvel ezel6tt.
Az el6z6 vélsag kitorését kovetben barmilyen gazdasagélénkité eszkoz (ami a foglalkoztatast ja-
vitja) jo eséllyel a forint gyengiléséhez, és a devizaalapu torleszt6k emelkedéséhez vezetett. Most
azonban a lakossagi hiteldllomany szempontjabdl egyértelmd, hogy az addsok jovedelmi helyzeté-
nek stabilitasa a legfontosabb, és ennek biztositasara a gazdasagpolitikai dontéshozdk ,hataridét”
is adtak maguknak az év végéig bevezetett fizetési moratérium formajaban.

2. dbra: A sériilékeny dgazatok szerepe a hdztartdsi hiteldllomdnyban
Ingatlandigy.

Turizmus
- y

‘/ vendéglatds
Gvészet ‘\

80 1@ "
Egyéb EpitGipar

szglgaltatas
60 A

=
o
o

<

Feldolgozdipar

40 +
© Adminisztrativ

Kereskedelem,
20 @\ @gépjérmﬁjavita’s Kozigazgatas,

Egyéb tev. Széllitas, oktatas, szocialis

Mez )gaizdasa; raktarozas @
O N T T T

T T
. Infokommunikacid
Szakmai-tud-

miszaki

Sértilékeny hitelek ardnya az dgazaton beliil (%)

N}
S}

0 5 10 15 20 25 30 35
Az dgazat részesedése a hdztartdsi hitelallomdnybdl (%)

3/5


https://www.mnb.hu/letoltes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2020-may.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2020-may.pdf

Megjegyzés: Sérilékeny hitelek azok a hitelek, amelyeket sériilékeny foglalkozasu addsok vettek fel. A buborék mérete az dgazatban
foglalkoztatottak létszamaval aranyos. Részletes mddszertani leirds a 2020. majusi Pénziigyi stabilitasi jelentés mellékletében talal-
haté. Forras: ONYF, MNB.

Mi lesz azokkal, akik fizetési késedelembe esnek?

A fizetési moratorium egyel6re minden —marcius 18-an mar folydsitott hitellel rendelkezé — addst
megvéd attdl, hogy késedelembe keriljon hitelszerzédésével. A jové évtdl azonban a fizetési mu-
lasztasok emelkedésére és a banki hitelportféliok romldsara szamitunk. Az datmeneti fizetési prob-
lémakkal kiizd6 addsoknak hitelez6juk varhatéan megfelel§ atlitemezést lesz képes nydjtani, mig
a tartds késedelembe es6kon végsd soron a fedezet értékesitése jelenthet fajo, de lehetséges ki-

utat.

Ez dridsi el6relépést jelent a devizahitelezéssel szemben: mig 10 évvel ezel6tt az arfolyam gyengi-
|ése miatt novekvé tartozasok szdmos esetben meghaladtak a fedezet (lakas) értékét, a jelenlegi
helyzetben —részben az Uj hitelekre vonatkozo szigoru szabalyoknak kdszonhetéen — még a lakas-
arak drasztikus csokkenése esetén sem lenne széleskord ez a jelenség. A lakasarak egy feltételezett
30 szazalékos csokkenésének hatasara a jelzadloghitelek mind6ssze 16 szdzaléka esetében érne ke-
vesebbet a lakas, mint a fennallé hiteltartozas dsszege. Ez joval alacsonyabb arany, mint a deviza-
hitelezés idején volt.

3. dbra: Ujonnan folyésitott lakdshitelek hitelfedezeti mutaté (LTV) szerinti megbontdsa
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Megjegyzés: a hitelfedezeti mutatd (LTV) azt mutatja meg, hogy hogyan aranylik a folydsitott hitel 6sszege a fedezet (ingatlan) értékéhez.
Minél magasabb a hitelfedezeti mutato, annal alacsonyabb onerét kell az addsnak felmutatnia a hitelszerz6déskor. Forras: MNB.

Konkluzid

Nem allitjuk, hogy kifejezetten kedvez6ek lennének a kilatasok, de véleménylink szerint a lakossagi
hiteldllomany szerkezete jelenleg sokkal robusztusabb, mint a 2008-as valsag kitorésekor. A kocka-
zatok persze nem elhanyagolhatéak: a romlé munkaerépiaci kildtasok miatt az adésok mintegy
harmada esetében érdemben né a késedelembe esés valdszinlisége. Ekdzben azonban a fennalld
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tartozas és a torlesztérészletek iranyabdl ezuttal varhatéan nem érik az addsokat kellemetlen meg-
lepetések. Mindez a gazdasdgpolitikai dontéshozdk munkajat is egyszer(ibbé teszi, mint a deviza-
hitelezés idején: a lakossagi hitelek szempontjabdl a fokuszt jelenleg a munkahelyek megérzése és
a jovedelmek fenntartasa jelenti.

»Szerkesztett formdban megjelent a napi.hu oldalon 2020. julius 10-én.”
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