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Id6sebb korunkig tartozunk, mint néhany éve

Amikor a hdztartdsok hitelt - kiilbnésen, amikor hosszu futamidejii jelzdloghitelt -
vesznek fel, alaposan végig gondoljdk, hogy hdny évre kételez6dnek el, és milyen
jovedelemre szamithatnak az addéssdgszolgdlattal érintett évek sordn. A hitelfelvevék
és a bankok sem preferdljdk az olyan kélcsénéket, ahol a hitel visszafizetése atnyulik
a nyugdijas évekbe. A munkajévedelemnél alacsonyabb nyugdij ugyanis mérsékelheti
az addsok torlesztési képességét és ezaltal névelheti a hitelkockdzatot. Az uj
szerzédések kotése sordn az addsok lejaratkor vdrhato életkora kénnyen
kiszamithatd, azonban a terveket feliilirhatjak olyan vdratlan kériilmények, amelyek
utdlag is kitolhatjagk a hitel futamidejét. Magyarorszdgon az elmult években
egyértelmien nétt az addsok lakdshiteleik lejaratakor vdrhato dtlagos életkora.
Ebben a kiilonb6z6 addésmenté programoknak nagy szerepe volt. A hiteladdsok
életkori szerkezetének eltoloddsa nem csak a hitelkockdzatok esetleges névekedése
miatt fontos, hanem arra is felhivia a figyelmet, hogy a futamidéd-hosszabbitdson
keresztlil torténd torlesztorészlet-csokkentésnek korldtai vannak.

A bankok minden hosszu futamidejl hitel nyujtasakor gondosan mérlegelik, hogy a
leend6 addsoknak hogyan alakulhat a futamid6é soran varhatd jovedelme. A
nyugdijas évek ebbdl a szempontbdl korlatot jelenthetnek, hiszen egyik hitelintézet
sem szivesen nyujt hitelt oly mdédon, hogy a nyugdijazas miatt sok esetben csokkend
jovedelem miatti torlesztési kockazatot el kelljen viselnie. A haztartasok sem
ragaszkodnak a hosszu lejaratu kolcsonokhoz, és szeretik letudni az addssagaikat,
még a nyugdijas évek el6tt —amennyiben erre lehet§séglik van.

A lakashitelek esetében az lathato, hogy a 2023. masodik negyedévében fennalld
hitelallomany 26 szazaléka esetében az addésok atlagos életkora varhatdéan 65 év
felett lesz a hitel lejaratakor, mig 2016 végén az akkor fennallé allomany még csak
19 szazaléka esetében haladta meg a hitel lejarata az addsok atlagosan vett 65.
életévét. Mindez azt jelenti, hogy az addsok lejaratkor varhaté életkora fokozatosan
jobbra tolddik, azaz egyre id6sebb korunkig tartozunk.

Ez részben annak is kdszonhetd, hogy az elmult években nétt az uj lakashitelek
atlagos kezdeti futamideje, 2016 elején 14 év volt, de 2023 végére mar 19,5 évre
emelkedett. Ez a jelenség az addsok egyik alkalmazkodasi csatorndja az utdbbi
évtizedben dinamikusan emelkedé lakasarakhoz és nem csak hazankban, hanem



egész Eurdpaban megfigyelhetd. Ezzel parhuzamosan az Uj lakashitelek esetében a
szerz6dés megkotésekor 65 év feletti atlagos lejaratkori varhatd életkorral bird
adosok 2016 végén az akkor kibocsatott volumen 18 szazalékat, a 2023 masodik
negyedévében kibocsatott lakashitelek esetében pedig 25 szdzalékat tették ki.

A lejaratkor varhatd életkor eltolédas ugyanakkor nem csak az uj hitelek esetében
megfigyelt egyre hosszabb lejaratokbdl fakad, hanem a korabbi allomanyt érinté
kormanyzati |épéseknek is kdszonhetd. Az elmult 15 évben tobb olyan gazdasagi
sokk is érte az addsokat, amire nem szamitottak. llyen volt a 2008-as pénzligyi valsag,
és annak hatasai a devizahitelesekre, valamint a koronavirus 2020-as megjelenése is.

Az allam mindkét esetben mérsékelte az adosok terheit, kiilénb6z8 programokkal. A
devizahiteleseket megsegitend6 a Kormany — egyéb intézkedések mellett —
kialakitotta az drfolyamgat programot, mely a tulzott torleszt6részlet-emelkedés
ellen futamid6-hosszabbitassal védekezett. A koronavirus kitorésekor pedig
altalanos torlesztési moratoriumot hirdetett a Kormany, amelynek tobbszor
meghosszabbitott id6tartama alatt a torleszt6részletet ugyan nem kellett fizetni, de
az csupan atcsoportositasra kerilt — a futamidé meghosszabbitasan keresztil. Ezen
intézkedések a fennallé dllomdnyok esetében is novelték a futamiddbket, igy tehat a
lejaratkori életkorokat.

Amennyiben a 2016 negyedik negyedévében és 2023 madsodik negyedévében
egyardnt fenndlld lakashitel szerz6déseket vizsgdljuk (tehat kisz(irjik az Ujonnan
kotott és ez id6 alatt visszatorlesztett hiteleket), akkor azt tapasztaljuk, hogy 2016
negyedik negyedévében ezen szerz6dések 18 szazaléka (a fennalld t6ketartozas 22
szdzaléka), 2023 masodik negyedévében ugyanakkor mar 21 szazaléka (a fennallé
t6ketartozds 30 szdzaléka) esetében haladta meg a 65 évet az addsok atlagos
lejaratkor varhaté életkora (1. dbra). Az arfolyamgat intézkedés és a Covidot kdvetd
torlesztési moratérium tehat hozzajarultak az allomanyi futamid6k novekedéséhez.
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1. dbra Az dtlagos lejaratkor vdarhato életkor megoszldsa a 2016 negyedik
negyedévében és 2023 mdsodik negyedévében egyardnt fenndllo lakdshitelek
esetében
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Megj.: Hitelintézeti lakashitelek, adosok és addstarsak atlagos lejaratkori életkora.
Szerz6désszam alapu eloszlas. Forras: MNB

Amennyiben a tipikus lejaratkori életkorokat vizsgaljuk, ugy a 2016 negyedik
negyedévében és a 2023 masodik negyedévében egyarant fennallé lakashitelek
esetében a Covid- torlesztési moratdoriumban is résztvevd, forintositott
devizahiteleknél' tapasztalhatd a legnagyobb eltolédds (2. dbra). Esetiikben a
lejaratkori median életkor 2 évvel, 59,5 évre emelkedett 2016 vége és 2023 masodik
negyedéve kozott. A sem moratdériumban, sem a forintositasban nem résztvevé
lakdshitelek esetében ugyanakkor nem valtozott a lejaratkori median életkor (55 év).

L Arrél nem rendelkeziink mikro adatokkal, hogy mely hitelek vettek részt az arfolyamgatban, igy az ebben résztveviket a forintositassal kozelitettik.
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2. dbra A lejaratkor varhato medidn életkor megoszldsa a 2016 negyedik
negyedévében és 2023 mdsodik negyedévében egyardnt fenndllo lakdshitelek
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Megj.: Hitelintézeti lakashitelek, addsok és addstarsak atlagos lejaratkori életkora.
Forras: MNB

A hiteladosok életkori szerkezetének idosebb korosztalyok felé tolddasa nem csak
a hitelkockazatok esetleges novekedése miatt fontos. Arra is felhivja a figyelmet,
hogy a futamid6-hosszabbitason keresztiili torlesztorészlet-csokkentésnek korlatai
vannak. Minden ilyen program a jovébeli beavatkozas eldl veszi el a teret. Eppen
ezért, amikor a koriilmények lehet6vé teszik érdemes az adésment6 programokat
leszlikiteni vagy célzottabba tenni.

,Szerkesztett formdban megjelen a vildggazdasdg.hu oldalon 2024. februdr 7-én.”
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