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Vegyiik keziinkbe a pénziigyeinket: hogyan segit az MNB ,fix kamatozas”
ajanlasa?

A fenndllo jelzdloghitel-allomany kamatkockdzatanak csékkentése érdekében a
Magyar Nemzeti Bank (MNB) ajdnldst adott ki a pénziigyi intézmények részére. A
Magyar Bankszovetséggel egyiittmiikédésben kialakitott ajdnlas alapjan az
intézmények felkeresik a leginkabb érintett adosokat, tdjékoztatjak 6ket a fennallo
hiteliik kamatkockazatarol, és felajanljak nekik a régzitett kamatozdsra valo
attérés lehetdségét.

frasunkban — amely a Magyar Nemzeti Bank Pénziigyi stabilitdsi jelentését
szemlézo cikksorozat negyedik része — azt mutatjuk be, hogy milyen elénydkkel jar
az MNB ajanlas alkalmazdsa a piaci alapu hitelkivaltassal szemben. El6z6
cikkiinkben amellett érveltiink, hogy a lakossdgi kamatkockazat olyan probléma,
amely ,,magadtol” csak lassan oldodna meg, mig korabban a lakdspiaccal és a
késedelmes adosokkal kapcsolatos gondolatokat osztottunk meg.

Bar a devizahitelek forintositasaval megsziint a hazai lakossagi jelzaloghitelek
arfolyamkockazata, a vonatkozo torvény a hitelek kamatozasat a haromhavi
bankkozi kamathoz (BUBOR) kototte, igy a torlesztérészletek valtozasanak
lehet6sége tovabbra is fennallt. Ez az elmult négy évben segitette az addsokat: a
referenciakamat csokkenése gyorsan atgy(r(izott a hitelkamatokba, és csokkentette
a fizetendd addssagszolgalat nagysagat.

A kamatok azonban nem csak lefelé, de felfelé is mdédosulhatnak, a kamatkockdazat
pedig akar 3 havonta, jelent6s mértékben novelheti az addsok torlesztési terheit.
Emiatt fontos, hogy az érintettek felkészulten fogadjak, ha a piaci folyamatok esetleg
kedvez6tlen irdnyba mozdulnak el. Az MNB ennek érdekében ajanlast bocsatott ki,
melynek értelmében a pénziigyi intézmények megkeresik a leginkabb érintett
ugyfeleiket, és tajékoztatjak 6ket a felmerilé kockazatokrdl, valamint azok kivédési
lehet6ségeirdl. A tajékoztatas célja, hogy az addsok a meglévd jelzaloghiteleik
kapcsan ne csupan az aktualis kamatmértékeket és torlesztérészleteket mérlegeljék,
hanem a kamatvaltozas kockazatanak lehetséges kovetkezményeit is értékeljék.

Kik kapnak levelet?

Az ajanlas azon valtozé kamatozasu jelzaloghitelek esetében varja el a tajékoztatast,
melyeket (1) az un. ,fair bank” térvény 2015-6s hatalyba lépése el6tt folydsitottak,
(2) 10 évnél hosszabb a hatralévé futamidejik, (3) legfeljebb 90 napos késedelmet
halmoztak fel, valamint melyek (4) nem dllami kamattamogatott vagy
gyljt6szamlahitelek és (5) a tajékoztatd megkildésének idépontjdban nem allnak
atmeneti id8szakra sz6l6 fizetéskonnyités alatt. Az MNB elvardsa szerint igy a
pénzligyi intézmények mintegy 130 ezer fogyasztd részére kildik meg az ajanlas



szerinti tajékoztatét és szerz6désmodositasi lehetfséget, tobb szakaszban, de
legkés6bb 2020. januar végéig. Ezek az ugyfelek mintegy 895 milliard forint
jelzaloghitel-tartozassal rendelkeznek, amibdl jelentés részt (620 milliard forintot) a
forintositott hitelek képviselnek (1. dbra).

1. dbra: A fairbank térvény elétt folyositott, fenndllo jelzaloghitel-adllomdny a
hitelintézeti szektorban a hdtralévé futamidé és a kamatrégzités hossza szerint
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1 Legfeljebb egy éves kamatperiddusu forintositott jelzaloghitelek
[ Legfeljebb egy éves kamatperiddust nem forintositott jelzaloghitelek
® Even tuli kamatperiédusu jelzaloghitelek

@ Legfeljebb egy éves kamatperiddusu, forintositott jelzaloghitelek atlagos tGketartozasa (jobb skala)

O Legfeljebb egy éves kamatperiddusu, nem forintositott jelzdloghitelek atlagos t6ketartozasa (jobb skala)

Megjegyzés: 2018. végi adatok alapjan. Legfeljebb 90 napos késedelemmel rendelkezé hitelek. Forras: MNB, KHR.

A hitelnydjték az ajanlas alkalmazasanak megkezdését kovetéen el6szor a
legsérilékenyebb, 15 évnél hosszabb hatralévé futamidejl, valtozd kamatozasu
jelzaloghitellel rendelkezé fogyasztok részére kiildik meg a tajékoztatd levelet, igy
legkés6ébb 2019. szeptember 30-ig kozel 50 ezer fogyaszté kaphatja kézhez a
tajékoztatast. Ezen allomany - hiteltorlesztési képességre tekintettel -
kamatkockazatnak leginkabb kitett 30 szazalékat 2019. julius kozepéig megkeresik a
pénzigyi intézmények.

A szerz6désmoddositasi lehet6séggel most nem él6 fogyasztok esetében a jov6ben is
évente egy alkalommal megkiildésre keril a tdjékoztatd a kamatkockazat
kezelésével kapcsolatos dontés atgondolasanak tamogatasa érdekében. Esetiikben
igy a jov6ben is lehet8ség nyilhat a kamatkockazat csokkentésére, am természetesen
a jov6ben kapott szerz6désmadositasi lehetéségek mindig az aktualis pénzpiaci
kamatkornyezetet fogjak tiikrozni. Azaz amennyiben a kamatkornyezet példaul
kedvezébtlenil valtozik, az nemcsak a fogyaszté meglévé valtozd kamatozasu hitele
kamatdra, hanem az aktualisan elérhet6 hosszabb id6szakra rogzitett hitelkamatokra
is kihathat.
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Mit érdemes mérlegelni?

Az Ugyfelek a kamatkockazatra vonatkozé figyelemfelhivas  mellett
szerz6désmodositasi lehetéségrdl is kapnak tajékoztatdst a bankjuktdl a hosszabb
id6szakra — legalabb 5 évre — rogzitett kamatozdasra vald attéréssel kapcsolatban. A
szerz6désmodositasra vonatkozd dontés kapcsdan néhany dolgot bizonyosan lehet
tudni, néhany fontos szempont viszont mindenki szamara bizonytalan. Bar azt senki
sem tudja, hogy milyen irdnyba és milyen mértékben fognak valtozni a kamatlabak,
a kovetkez6 allitasokban biztosak lehetiink:

e Jelenleg historikusan alacsony a kamatkoérnyezet, és a mult tapasztalata
alapjan nagyobb tér all rendelkezésre a kamatok emelkedése, mint
csokkenése el6tt. Példaul a referenciakamatként legszélesebb korben
alkalmazott BUBOR tartdsan alacsony, 0 szazalékhoz kozelit, mely a kamatok
tovabbi csokkenésének a lehetdségét szlkiti.

e Avaltozé kamatozasu hitelkonstrukcid nagyobb kockazatot jelent, esetében a
torlesztérészletek kevésbé kiszamithatdak. Példaul egy 10 éves hatralévé
futamidejl hitel esetében a kamatlab 3 szazalékpontos emelkedése 15
szazalékkal noveli meg az aktualis torlesztérészletet.

e Egy szélséséges piaci kamatsokk esetén ennél akar jéval nagyobb mértékben
is emelkedhet az addssagszolgalat nagysaga.

o A rogzitett kamatozas atmenetileg valamelyest magasabb torlesztérészlettel
jar. Ennek az az oka, hogy a piac emelkedé kamatokra szamit, és ez a varakozas
a rogzitett kamatokban is megjelenik.

e A magasabb torlesztérészleteket érdemes ugy felfogni, mint egyfajta
biztositast, ami hosszabb ideig az emelked6 kamatok hatdsa ellen véd minket.
Fontos tudni, hogy amennyiben a kamatkornyezet kedvezétlenil alakul, a
kamatrogzités lejartaval ezen hitel is atarazédhat, azonban annak hatasa mar
mérsékeltebb torlesztérészlet novekedést eredményez az id6kozben
lecsdkkent hatralévé futamidére és téketartozasra tekintettel.

A dontést tehat — mint minden jovérdél sz6lé dontést — bizonytalansag ovezi. Ami
azonban biztos: az ajanlas jo gyakorlatnak tartja, ha a bankok az Uj kamatlab
bemutatasa soran az tigyfélnek a jelenlegi, vagy egy annal alacsonyabb felarrél adnak
tdjékoztatast. Igy a szerz6désmddositassal csak az darazds alapjat képzd
referenciakamat valtozik. Az lgyfél tehat az aktudlis piaci kornyezetben korrekt
szerz6désmaodositasi lehet6ségrél kap tajékoztatast, és a kamatrogzitésért cserébe
csak annak piaci arat fizeti meg.

Miért jobb a mddositas, mint a hitelkivaltas?

Az ajanlas szerinti eljaras tobb szempontbdl is elényt élvez a hitelkivaltassal
szemben.
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1. Mivel szerz6désmaddositasrol van sz, az eljaras koltségei joval alacsonyabbak,
hiszen sem el6torlesztési dijat, sem az 0j hitel felvételéhez kapcsolodd
koltségek jelent6s részét nem kell kifizetni. A bankok egy része — ezen
intézmények el6zetes jelzése szerint — csak egy mérsékelt Osszegl
szerz6désmodositasi dij kifizetését varja el az lGgyfélt6l, mig egyes bankok
esetében ezen kivul a kozjegyz6i dij, vagy annak egy része merilhet fel
koltségként.

2. Aszerz6désmodositds révén olyan addsok is hozzdjutnak a lehet6séghez, akik
egyébként mar nem hitelképesek, és ezért nem tudnanak Uj hitel felvételével
rogzitett kamatozasra attérni.

3. A szerz6désmodositas soran felajanlott felar az ajanlas szerint megegyezik
(vagy kisebb) az aktualis felarnal, mig egy Uj hitel felvétele esetén az lgyfél
esetleg magasabb arazas mellett kaphatna hitelt.

4. Végul, de nem utolsésorban a célzott tajékoztatas révén olyan Ugyfelek is
megismerhetik a rogzitett kamatozasra valo attérés lehetfségét, akik nem
rendelkeztek kell§ pénziigyi ismerettel arra vonatkozdan, hogy ez a dontési
helyzet egyaltalan létezik.

Az MNB célja, hogy minden érintett lgyfél megértse a valtozé kamatozasu hitel
kockazatat, felmérje annak nagysagrendjét, és felkészilten donthessen egy
esetleges szerz6désmoddositasi lehet8ségrél. Ha mindezek eredményeképpen a
valtozd kamatozasu hitelek egyértelml kisebbségbe kerilnek a lakossagi
jelzaloghitel-dllomanyon belll (ez megkozelitéleg 10 szazalékpontos csokkenést
jelentene jelenlegi sulyukhoz képest), akkor azt mar a haztartasok
kamatkockazatanak érdemi mérsékl6déseként értékelhetjuk.

,Szerkesztett formdban megjelent a Portfolio.hu oldalon 2019. julius 10-én.”
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