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Fix kamatu fogyasztdbarat lakashitelre is valthatjuk kdlcsoniinket
Aprilisra ezermilliard forintnyi MFL-t folyésitottak a bankok

s

A 2017-ben inditott Minésitett Fogyasztobarat Lakdshitelekbél idén aprilisra ezermilliard forint-
nyit vett fel a lakossdg. Népszeriiségét versenyképes drazdsanak, hosszabb idére rogzitett kama-
tozdsdanak és igy kiszamithato térlesztésének, s szamos fogyasztobardt jellemzéjének is kdszén-
heti. B6 fél szazalékkal olcsobb, mint a hasonlé, am nem fogyasztébardt konstrukciok, nem vé-
letlen, hogy azokhoz képest nagyobb G6sszeggel, hosszabb idére veszik fel az emberek. A fogyasz-

tobardt termékkel — a lakdsvdsdrlds vagy -épités megvaldsitdsan tul — a meglévé lakdshitel is
kedvezébb kondicidjura valthato.

Az eurdpai piacon egyediildllé MinGsitett Fogyasztébarat Lakashitel (MFL) konstrukcio sajatja, hogy
jellemzGit nem jogszabaly, hanem azon tulmutaté palyazati rendszer irja el6. A 2017-ben Utjara
inditott termék forgalmazdasdara az 0sszes jelentds hazai hitelintézet pdlyazott. A forgalmazasi fel-
tételeket vallald szerepl6k az elmult 3 esztend6ben, idén aprilisig mintegy 1000 milliard forint MFL-
t helyeztek ki.

A termék népszerlségét kedvezs drazdsa, kiszamithatd kamatozasa mellett olyan fogyasztébarat
jellemzéknek is kdszonheti, mint a tajékozddast segitd, a Magyar Nemzeti Bank (MNB) honlapjan
elérhetd objektiv és nagy pontossagl MFL termékvalaszté alkalmazas, a hiteligénylési folyamat at-
futasi idejének szabdlyozasa, vagy éppen a jogszabalyi el6irdsoknal kedvez6bb el6torlesztési dijsza-
bas. 5, 10, 15 éves vagy a futamidé végéig rogzitett kamatozasa kiszamithatd torlesztGrészletet
biztosit, szemben az 5 évesnél révidebb kamatperiédusu — a referenciakamattél figgéen akar 3, 6
vagy 12 havonta — valtozé kamatozasu és emiatt rendszeresen mddosuld torlesztés( jelzaloghite-
lekkel.

A fogyasztok kiszamithato torlesztérészlet irdnti preferencidjat mutatja, hogy — a valtozé kamato-
zasu termékekkel szemben — mdra az 4j lgyletek 98 szazalékdnal az 6téves vagy annal hosszabb
idGszakra rogzitett kamatozasu konstrukciokat valasztjak — igy a hosszu tavon fix kamatozasd MFL
hiteleket is. A minGsitett termékek adtdk a marciusi legaldbb 6t évre kamatfixalt lakashitel folydsi-
tasok kétharmadat.

Idén aprilis végéig 6sszesen mintegy 79 ezer MFL szerz6dés kottetett, a folydsitott allomany pedig
atlépte az 1000 milliard forintot. A fogyasztdbarat lakashitelek allomanyan belll is megfigyelhetd
a hosszu tavon tervezhetd torlesztésre vonatkozo fogyasztéi igény, hiszen — mar az 5 éves kamat-
periddust is hattérbe szoritva — a 10 éves kamatperidodusi MFL (részaranya 53 szazalék) toretlen
népszerlisége mellett, a végig fix MFL hitelek részaranya is névekvé tendenciat mutat. Az allami
kamattdmogatas mellett nyudjtott MFL hitelek uj MFL folydsitason beliili részesedése az elmult egy
évben — 10 szazalékponttal emelkedve — 17 szdzalékra nétt.



A fogyaszték atlagosan 12,2 millié forint 6sszegli fogyasztdbarat lakdshitelt igényelnek, 17,5 év fu-
tamidére, mikdzben a nem mindGsitett hitelek 6sszege atlagosan 9 millié forint és futamidejiik 16
éves. Az MFL hitelek atlagos THM-alapu feldra rdadasul a nem mindsitett termékekhez képest at-
lagosan 60 bazisponttal alacsonyabb. A fogyasztébarat lakashitelt igényl6k 62 szazaléka a 20-30
éves korosztalyba tartozik. A folydsitott MFL hitelek allomanyanak mintegy fele K6zép-Magyaror-

szagon, és az dllomany harmada Budapesten talalhaté.

MEFL hitelek a f& fedezetét képezd ingatlanok elhelyezkedése alapjan

Régio neve

Allomany (Régid részardnya) - -
Szerzddések szama (Régio részaranya) Eszak-Magyarorszag
42,45 mrd Ft (4,22 %)
4939 db (6,24 %)

Eszak-alfold
83,04 mrd Ft (8,26 %)
B 507 db (10,74 %)

Nyugat-Dunantul
103,38 mrd Ft (10,28 3)
9128 db (11,53 %)

Kozép-Magyarorszag
566,44 mrd Ft (56,32 %)
35905 db [45,35 %}

T TS

Kozép-Dundntul
94,83 mrd F1 (9,43 %)
8796 db (11,11 %)

Del-alfsld
859,58 mrd Ft (6,92 %)
Dél-Dunantul 7214 db (9,11 %)
45,06 mrd Ft (4,58 %)
4 691 db (5,92 %)

Budapest
361,55 mrd Ft (35,95 %)
21952 db (27,72 %]}

Forrds: MNB

A felvett fogyasztobarat lakashitelek mintegy hdromnegyedét hasznalt lakas vagy lakéhaz vasarla-
sara vette igénybe a lakossag, ugyanakkor a preferalt fogyasztéi hitelcélok k6zott megjelenik az Uj
lakds vasarldsa, lakdhaz épitése és a lakascélu hitel kivaltasa is. Az MFL szerz6dések 4 szazaléka
hitelkivaltasi célq, jelentGs hanyaduk 3 éves kamatperiddusy, illetve referencia kamathoz kotott
kamatozasu (azaz nagyobb kamatkockazatot hordozd) hitel kivaltasara iranyult.

Az MFL megfeleld valasztas arra, hogy a torlesztérészletek —a hosszabb tava kamatrogzités mellett
— kiszdmithatébba véljanak. A konstrukcié nyujtotta el6nyok eléréséhez a fogyaszté élhet a bankon
bellli termékvaltdssal, vagy - mas intézmény ajanlatat kedvez6bb ajanlata esetén - egy Uj banknal
torténd hitelkivaltassal. Fontos megjegyezni, hogy hitelkivaltas esetén - a szerz6désmaddositassal
ellentétben - magasabb egyszeri koltségekkel is szamolni kell (pl. el6torlesztés dija, értékbecslés
dija, kozjegyz6i okirat dija, folydsitas dija stb.). Ezért a dontéskor mérlegelni sziikséges, hogy a hi-
telkivaltas nyujtotta el6nyok és az ott felmerild egyszeri koltségek milyen ardnyban allnak egymads-
sal.

A megfeleld, rogzitett kamatozdasu fogyasztdbarat lakashitel kivalasztasa érdekében javasolt felke-
resni az MNB Osszehasonlité oldaldt, ahol a konkrét paraméterek megadasaval a fogyasztd szamos,
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https://minositetthitel.mnb.hu/

a sajat hitelére vonatkozé MFL ajanlat kozil valogathat. Az 6sszehasonlité oldal hasznossagat jelzi,
hogy az MFL minGsités 2017. szeptemberi induldsa 6ta mintegy 200 ezer egyedi felhaszndld tobb

mint 180 ezer ajanlatot toltott le innét.

A szerz6k az MINB vezetd fogyasztévédelmi szakértbje” és kézgazdasdgi elemzéje™

»Szerkesztett formdban megjelent az origo.hu oldalon 2020. junius 5-én-.”
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