Dr. Sebestyén Adam*:
Van védelem az alulbiztositottsag ellen

Hidba biztositott a lakdsunk, hazunk, ha nem néveljiik védelmiink 6sszegét az évek sordn
végzett fejlesztések, beszerzett uj ingosdagok értékével. Ha bekdévetkezik a kdr, kideriilhet,
hogy a biztosité nem fizet mindent, mert alulbiztositott volt az ingatlanunk. Célszerii ezért
elfogadni a biztositonak az értékkdvetésre vonatkozo javaslatait, s iigyfélként is jelezni az
Uj beszerzéseket, lakdskorszeriisitéseket. Léteznek egységdras biztositdsi Osszegre
vonatkozo biztositdsi szerzédések is.

Manapsdg szamos lakdasbiztositdas kozul valaszthat az lgyfél, és laikusként sokszor nehéz
eldonteni, hogy ezek melyike védi leginkabb a biztositani kivant ingatlanunkat és egyéb
vagyontargyainkat. A lakdsbiztositas jellemz6en hosszutavu kapcsolatot hoz létre a
biztositoval, amely - a mindenkor megfelel6 védelem fenntartasa érdekében - folyamatos
egyuttmikodést feltételez mindkét fél részérdl.

A megfelel6 lakasbiztositds kivalasztasanal érdemes atgondolni, hogy mely vagyontargyakra
és milyen biztositdsi kockdzatokra, karfajtakra terjedjen ki a fedezet. A jelenlegi
lakasbiztositasi termékeknél tobbféle karra, biztositasi eseményre is kiterjed a biztositds. A
biztositasok jellemz&en fedezetet nyujtanak az alapkockazatként megjeldlt elemi karokra (pl.
vihar, felh6szakadas, tliz, foldrengés, arviz stb.) és mUiszaki oku karokra (pl. vezetékes vizkar).
A modulokbdl all6 biztositdsok esetén az ajanlattételkor a szerz6d6é maga valasztatja meg,
hogy mely karokra terjedjen ki a védelem.

A biztositasi szerz6dések madsik alapvet6 eleme a biztositdsi 6sszeg. Amig a biztositott
vagyontargyak és a veszélynemek megjelolése a biztositas terjedelmét, addig utdbbi a
szolgaltatas maximalis mértékét hatarozza meg. A biztositdsi 6sszeg a biztositd szolgaltatasi
kotelezettségének felsé hatdra, azaz azt mutatja meg, hogy a biztositott vagyontargy
karosodasa esetén legfeljebb mekkora 6sszeget fizet a biztositd a helyreallitasra vagy potlasra.

A biztositasi 0sszegek a lakasbiztositasi szerz6désben a biztosithaté vagyontargyak pénzbeli
értékét kell, hogy tukrozzék, amelyet kiilon-kildén vagyoncsoportonként (pl. lakdingatlan,
melléképilet, haztartdsi ingdsagok, értéktargyak stb.) rogzitenek a szerz6désben. A védelem
teljessége érdekében nagyon fontos, hogy a biztositasi 6sszegeket a tényleges piaci
viszonyoknak, a biztositott vagyontargyak tényleges értékének megfelel6en hatarozzak meg.

A biztositasi 6sszeget nem a vagyontargyak aktualis forgalmi értéke, hanem azt az un. Ujérték
elv alapjan kell megallapitani. Ha példaul a keresleti és kindlati viszonyok kovetkeztében
csokken az adott ingatlan forgalmi értéke, a biztositasi 6sszeg nem csdkken automatikusan.

Ezt ugyanis nem a piaci értékhez képest kell meghatarozni, hanem ingatlanok esetén az
Ujjdépitési értékhez, amelyet alapvetéen az aktudlis épitéanyagdrak és munkabérek
hataroznak meg. Ingdsagok esetén ez az Ujrabeszerzési értéknek felel meg. E meghatarozasi
modnak azért van kiemelt jelent6sége, hogy ha a biztositott vagyontargy karosodik,
megsemmislil, a biztositasi szerz6désnek elegendé fedezetet kell nydjtania ahhoz, hogy a



vagyontargyat a kareseményt kdvetGen az eredeti allapotnak megfelelGen kijavitani, vagy
(totalkar esetén) poétolni lehessen.

A lakasbiztositasok egyik alapelve a tulbiztositas tilalma. Mivel a biztositd a kar megtéritésére
koteles, ezért az ugynevezett kdrbiztositasok korében altaldnosan tiltjdk a karonszerzést.
Magyarul a biztositd karkifizetése nem haladhatja meg az Ugyfél altal elszenvedett kar
mértékét. Ennek alapjan torvényi alapvetés, hogy a biztositasi 6sszeg nem haladhatja meg a
biztositott vagyontdrgy értékét. Az afolotti részre vonatkozdan a biztositasi 6sszeget illeté
megadllapodas semmis, és a dijat megfelel6en le kell szallitani.

A biztositasi 6sszeg pontatlan meghatarozdsa akkor okozza a legjelent8sebb problémakat, ha
emiatt a biztositott ingatlan, egyéb vagyontargy alulbiztositotta valik. Errél akkor beszéllink,
ha a biztositasi 0Osszeg a biztositott érdek értékénél, tehat a vagyontargy
Ujjaépitési/ujrabeszerzési értékénél alacsonyabb. llyenkor a biztositd a kart csak a biztositasi
Osszegnek a vagyontargy értékéhez viszonyitott ardnyaban koteles megtériteni.

Ha pl. egy lakdingatlan biztositasi 6sszegét a szerz6désben 15 millié forintban jelolték meg,
azonban a tényleges Ujjaépitési értéke 20 millio forint, Ugy az ingatlan 25 szazalékkal
alulbiztositott. Ha ez az ingatlan pl. tlizkar miatt kdrosodik, amelyek helyreallitasi koltsége 4
millié forint, Ugy a biztositd emiatt csak a helyreallitadsi koltségek aranyos részét (az adott
példaban 75 szazalékat) tériti meg a tulajdonosnak. O ezért csak 3 millié forint 6sszegl
biztositasi szolgdltatasra jogosult.

Alulbiztositottsag esetén a tulajdonos hidba rendelkezik biztositassal, a tényleges kart a
biztositd csak részlegesen fogja megtériteni. Ezért kiemelten fontos a biztositasi 6sszeg
megfelel6 meghatarozasa.

Alulbiztositottsaghoz vezethet, ha a szerz6d6 mar a szerz6déskotéskor helytelenil hatarozza
meg a biztositdsi Osszeget. llyen eset, ha pl. az ingatlan alapteriiletét, az egyes
vagyoncsoportokba tartozé vagyontargyak korét vagy a vagyontargyak értékét helytelenil
veszi szamitasba. Az alulbiztositottsag azonban leggyakrabban a biztositas tartama alatt alakul
ki: az eredetileg megfelel6 értéken biztositott vagyontargyak (vagy az azok helyébe 1ép6 Uj
vagyontdargyak) az évek sordan alulbiztositotta valnak.

Szamos esetben az ingatlant a tulajdonos a biztositds megkotését kovetGen boviti, korszerdsiti
(pl. uj lakrészt épit hozza vagy modern f(itési rendszert épit ki), amelynek Gjjaépitési koltsége
igy nyilvanvaléan magasabb lesz, mint korabban. Az ingdsagoknal hasonlé eredményre vezet
a korabbi elavult berendezések (pl. hlit6szekrény, tévé) és batorok uj, nagyobb értéklire
cserélése, Uj nagyértékd ingdsagok vasarldsa. Ezeknél a pdtlasi érték lesz magasabb a
kordbbindl. Ha a szerz6d6 a mddositast, moddosulast nem jelzi a biztositd felé,
alulbiztositottsag alakul ki.

A biztositok az drszinvonal-valtozas (igy példaul az épitGanyagaraké, munkabéreké)
alulbiztositottsagra gyakorolt hatasat az éves értékkovetéssel igyekeznek kiklisz6bolni. Ennek
soran a szerz6ddének javaslatot tesznek a kovetkezd biztositasi id6szakra vonatkozd
indexaldsra, azaz a biztositasi 6sszegek aranyos novelésére. Bar az indexalas a biztositasi dijat



is aranyosan noveli, azonban annak visszautasitasa az alulbiztositottsdg kockazatat rejti
magaban.

Ez az értékkovetés csak az atlagos arindexvaltozast veszi figyelembe, hiszen a biztositénak
bejelentés nélkiil nincs tudomasa az esetleges értéknoveld beruhdzasokrol. Ugyfélként ezért
az indexalastol flggetlendl is érdemes felllvizsgalni a biztositadsunkat néhany évenként, hogy
az megfelel6 veszélynemekre nyujt-e biztositasi fedezet és kiilondsen, hogy a biztositdsi
Osszegek megfelelGen tiikrozik-e az ingatlan és az ingdsagok ujjaépitési, illetve Ujrabeszerzési
értékét. Ha nem, a mddositasokat miel6bb célszer( jelezni a biztositonak.

Tobb biztositd lakdsbiztositasi szerz6dése tartalmazza annak lehet6ségét, hogy ha a szerz6d6
elfogadja a biztosité altal ajanlott egységarat a biztositdsi 6sszegre, ugy a biztositd kar esetén
(szUkkor kivételektdl eltekintve) nem vizsgalja az alulbiztositottsagot és nem alkalmazza az
aranyos téritést.

A lakasbiztositasunk esetében célszerl folyamatosan figyelemmel kovetni a biztositasi
Osszegeket! Enélkiil azt kockaztatjuk, hogy kar esetén a biztositd nem tériti meg a teljes
veszteségiinket.

* A szerz6 az MINB keretein beliil miikédé Pénziigyi Békéltets Testiilet osztdlyvezetdje
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