dr. Szente Krisztina Eva*:

Ara lehet a banki kezességnek

Természetes szamunkra, hogy a hozzdank kézel dllo csaladtagoknak, bardtoknak kollégdknak
szivesen segitiink s igy mi is szamithatunk rdjuk. Szamos kételezettséggel jarhat viszont, ha egy
fogyasztdi hitel kapcsan kezesi vagy zdlogkételezetti feladatra kérnek fel minket, s a hitelfelvevé
nem, vagy csak késve fizet a banknak.

Mi a helyzet akkor, ha egy szamunkra kedves ember arra kér minket, vallaljunk kezességet hiteléért
vagy a hitelének fedezetéiil adjuk zdlogba az ingatlanunkat? llyenkor nagyon nehéz jé dontést
hozni. Ha megtagadjuk, azzal esetleg a fennallé jo viszonyt, bardtsdgot veszélyeztetjlik. Ha viszont
elvdllaljuk a kezességet vagy a zalogkotelezettséget, azzal, hogy akiért kezeskediink megbizhat6 és
biztosan visszafizeti a hitelt, el6fordulhat, hogy rokoni-barati szivességlinkért késébb nagy darat
fizetlink.

Az MNB-n belil m(ikod6 Pénzligyi Békéltets Testiilet elé keriil6 esetek azt mutatjak: mindenekel6tt
fontos, hogy egyaltalan tisztaban legylink azzal, hogy pontosan milyen kotelezettségeket jelent, és
milyen kovetkezményekkel jarhat a kezesség vagy zalogkotelezettség elvallalasa.

A hitelintézetek a hitel- és pénzkolcson nyujtasi tevékenységiiket szigoru szabdlyok alapjan végzik.
Hitelt olyan mértékben és feltételek mellett nydjthatnak, melyek megfeleléen biztositjak, hogy azt
az adds visszafizesse, és amennyiben esetlegesen ez mégsem teljesiiine, a kovetelés az
ugynevezett biztositékokkal szemben érvényesitheté legyen.

A fogyasztdnak nyujtott hiteleknél ilyen biztositékok tipikusan a készfizeté kezesség, valamint az
ingatlanon alapitott jelzalogjog vagy 6nalld zdlogjog. Szamos hiteltipus tartozik ide, a fogyasztoi
személyi hitelekt6l kezd6ddéen a jelzdloghiteleken at a tdmogatott, lakascélu hitelekig. Fogyasztd
pedig az a természetes személy, aki nem a vallalkozasaval, gazdasagi tevékenységével
Osszefliggésben jar el, vesz fel hitelt, vagy nyujt biztositékot, igy a fogyaszté lehet kezes és
zalogkotelezett is.

A bank dltalaban a kezes jovedelmét is vizsgalja, munkaltatoi- vagy jévedelemigazoldst kérhet téle.
Kedvez6 hitelbirdlat esetén, a bank az adodssal hitelszerz6dést, a kezessel pedig kezességi
szerz8dést kot. Ez utdbbival a kezes arra vallal kotelezettséget, hogy amennyiben az addés nem
teljesit, 6 all helyt helyette a bankndl. A készfizet6 kezesség azt jelenti, hogy a kezes nem
kovetelheti, hogy a bank el6sz6r mastdl, példaul az adéstdl kisérelje meg behajtani a kovetelést.

A fogyasztoként kezességet vallalét a bank koteles a kezességi szerz6dés létrejotte el6tt
tdjékoztatni kezesi jogairdl és kotelezettségeirdl; az adds helyzetébdl vagy a kotelezettség
természetébdl fakadd, el6tte ismert kilonleges kockazatokrdl. A kezes fizetési kotelezettsége
ahhoz a kotelezettséghez, hiteltartozashoz igazodik, amelyért kezességet vallalt, és nem valhat
terhesebbé az elvallaltnal.



Ez viszont nem jelenti azt, hogy a kezesnek ne kellene viselnie az adds szerz6désszegésének a
kovetkezményeit, mint példaul a késedelmi kamatot, illetve az egyéb, a kbvetelés érvényesitéséhez
kapcsolddo koltségeket. Fogyasztoként vallalt kezességnél meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget is a kezességi szerz6désben, amelynek erejéig a kezes felel az adds tartozasaért.
Megnyugtatd, hogy ennél magasabb 0sszeget a bank nem kovetelhet.

Nézziink két példat! Készfizets kezességet vallaltunk, az adds egy ideig fizet, aztdn nem teljesiti a
fizetési kotelezettségét. Felszolitd levelet kapunk a banktél a tartozas megfizetésére. Készfizet6
kezesként az adds altali elmaradds legkésébb a bank altal megjelolt hataridére kotelesek vagyunk
teljesiteni. llyenkor megtéritési igény illet meg benniinket az addssal szemben.

Ha az adds nem teljesit, de kezesként mi sem, akkor a bank az addssal szemben fenndllé kovetelés
és jarulékai, de legfeljebb a kezesi szerz6désben meghatdrozott maximum 6sszeg erejéig jogosult
a teljes vagyonunkbdl kielégitést keresni. Fontos tudni, hogy készfizet6 kezesség esetén a bank
szabadon donthet arrél, hogy a készfizet6 kezestSl vagy az adostdl kéri a tartozds rendezését.
Onkéntes teljesités hianyaban jogi Uton érvényesitheti a bank a kdvetelését, s igy végrehajthatd
okirat alapjan (ami lehet végrehajtasi zaradékoldsra alkalmas kozjegyz6i okirat, vagy jogerés
fizetési meghagyas, jogerls itélet) végrehajtasi eljaras indulhat velliink szemben is. Készfizet6
kezesként a teljes vagyonunkkal felelliink a tartozasért és barmilyen vagyontargyunk végrehajtds
ald vonhaté.

Amennyiben ingatlanunkat adjuk biztositéként, és ,csak” zdlogkotelezettek vagyunk egy
hitelligyletben és az addés nem fizet, azzal szembesiilhetiink, hogy elveszitjik a hitel fedezetéil
felajanlott ingatlanunkat. Megoldasként felmerilhet az ingatlan értékesitése, amihez a hitelez6
hozzajaruldsa szilikséges. Végs6 esetben a fedezeti ingatlan végrehajtasi eljardsban torténd
arverési értékesitésébdl juthat hozza a hitelez6 a koveteléséhez, ami részben a végrehajtasi
koltségek miatt, részben az elérhet6 ar miatt a legkedvez6tlenebb megoldds a zalogkotelezett
szamara.

Mindkét esetben célszerli miel6bb felvenni a kapcsolatot a bankkal és megkisérelni a tartozas
rendezését az addssal egylitt.

Osszefoglalva: kezesség vagy zalogkotelezettség vallaldsakor a legjelentésebb kockazat az, ha az
adds nem fizeti tartozdsat. llyenkor a kovetelés veliink szemben torténé érvényesitését nem
befolydsolja az a tény, hogy a kolcson 6sszegét nem mi hasznaltuk fel, abbdl egy fillért sem lattunk,
semmilyen el6nnyel nem jart szamunkra a kdlcson folydsitdsa, s csak szivességbdl vallaltuk a
kotelezettséget. Ha az adds a torlesztéssel tartdsan késedelembe esik, a hitelezé felmondhatja a
szerz6dést és a tartozas megfizetését egy 6sszegben kérheti. llyen esetben a késedelmi kamat, a
koveteléskezelés koltségei, végrehajtasi eljaras inditasa esetén a végrehajtasi koltségek tovabb
novelik a visszafizetend§ O0sszeget.

A készfizet6 kezes adatait tovabbithatjadk a Kozponti Hitelinformacids Rendszerbe (KHR), ami
megneheziti, illetve kizdrja a kés6bbi hitelhez jutasat. A zdlogkotelezett elveszitheti a hitel
fedezetéiil felajanlott ingatlanat, igy esetleg a lakhatasat is. A készfizet6 kezes pedig akar
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»mindenét” elveszitheti, mivel teljes vagyonaval felel a tartozasért. Mindezeket kell6 sullyal
érdemes mérlegelni ilyen kotelezettség vallalasa el6tt.

*A szerz6 a Magyar Nemzeti Bankon beliil miikédé Pénziigyi Békéltetd Testiilet tagja

»Szerkesztett formdban megjelent az Origo.hu portdlon 2022. szeptember 14-én.”
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