PENZUGYI SZERVEZETEK FELUGYELETEERT ES FOGYASZTOVEDELEMERT FELELOS ALELNOK

Vezet&i korlevél a balloon/bullet térlesztési tipusu hitelek kockazatainak kezelésérél®.

A korlevél cimzettje a Magyar Nemzeti Bankrél sz6l6 2013. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MNB tv.)
39. § (1) bekezdésében nevesitett torvények hatdlya ala tartozé pénziigyi szervezet és a harmadik orszagbeli
pénziigyi szervezet magyarorszagi fioktelepe (a tovabbiakban: pénziigyi szervezet).

A Magyar Nemzeti Bank (a tovdbbiakban: MNB) folyamatosan figyelemmel kiséri a fellgyelt pénzigyi
szervezetek hitelezési tevékenységével Osszefliggd kockazatkezelési moddszertanokat és prudencidlis
kérdéseket. Ennek részeként az MNB a pénzigyi szervezetek korében felmérést folytatott le a
balloon/bullet torlesztési tipusu hitelek sajatossagaibdl fakadd kockazatok kezelésével kapcsolatban. A
felmérés eredményei alapjan az MNB megallapitotta, hogy jelentds eltérések tapasztalhatdk a
balloon/bullet torlesztési tipusu hitelek szabalyozasdban és a kockazatviéllalds gyakorlataban is, amely
eltérések megnehezitik a balloon/bullet torlesztési tipusu hitelekben és az intézményi szintd
hitelportfoliéban rejlé kockazatok szektor szintli mérését és 6sszehasonlitasat.

A jogszabalyokban és a pénziigyi szervezetek hitelkockazatanak mérésével, kezelésével és kontrolljaval
foglalkoz6 MNB ajanlasokban meghatdrozott elvarasok figyelembevétele mellett az MNB indokoltnak
tartja, hogy a balloon/bullet torlesztési tipusu hitelekbdl szarmazd prudencidlis kockazatok szektorszint(i
egységes értelmezése, mérése és kezelése érdekében kommunikdlja a pénzigyi szervezetek felé a
balloon/bullet torlesztési tipusu hitelek kockazatainak kezelésével kapcsolatban az MNB altal elvart legjobb
gyakorlat bevezetésének szlikségességét, és javasolja ezen elvarasok egységes alkalmazasat.

Jelen vezetdi kérlevél nem terjed ki:?
— a 10 millié forint alatti 6sszeg( hitelekre;
— afolydszamla tipusu hitelekre (pl: Széchenyi kartya);
— a bankkozi hitelekre, illetve pénziigyi intézmények altal nyujtott refinanszirozasi hitelekre;
— az NHP Novekedési Hitelprogram keretében folydsitott forgéeszkozhitelekre;
— a tarsashazak/lakasszovetkezetek részére Lakastakarékpénztari megtakaritds bevonasa mellett
nyujtott hitelekre;
— akészpénz, vagy értékpapir dvadéki fedezet( hitelekre;
— afogyasztdoknak nydjtott hitelekre.

Az MNB a javaslatait a Bankszovetséggel tortént el6zetes egyeztetés eredményeképpen az aldbbiak szerint
fogalmazza meg.

I.  Altalanos elvaras

Az MNB elvarja, hogy a jelen vezet6i korlevélben foglalt elvarasokat a pénziigyi szervezet a hitelkockazat




mérésérdl, kezelésérél és kontrolljardl szolé 15/2019. (VIL9.) szdmU MNB ajanlas, az ingatlanfinanszirozasi
projekthitelek értékelésérdl és kezelésének egyes kérdéseirdl sz6l6 12/2018. (11.27.) szama MNB ajanlas, a
specidlis hitelezési kitettségek és a spekulativ ingatlanfinanszirozas definialasardl sz6l6 10/2017. (VIII. 8.)
szamu MNB ajanlas, valamint a pénzigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefliggé kockdzatainak kezelésérdl
sz616 11/2018. (11.27.) szamG MNB ajanlas keretein belil alkalmazza, 6sszhangban a likviditasi kockazatok
mérésérdl, kezelésérdl és kontrolljarol szolé 12/2015. (VIIL24.) szdmU ajanlassal és a t6kemegfelelés belsd
értékelési folyamata (ICAAP), a likviditas megfelelGségének belss értékelési folyamata (ILAAP) és fellgyeleti
felllvizsgalatuk, valamint az Gzleti modell elemzés (BMA) modszertani kézikonyv 4. mellékletében
(tovdbbiakban ICAAP kézikonyv) foglaltakkal. 3

Il.  Specialis elvarasok
Szabalyozas
Az MNB jo gyakorlatnak tartja, ha a pénzligyi szervezet
1. a hitelezési politikaban és/vagy kockazatvallalasi szabalyzatban,

1.1. definidlja a balloon és bullet torlesztési tipusi Ugyleteket. A balloon-bullet (gyletek
azonositasasakor a hatélyos 38/2019. (X1.20) MNB rendelet 1. mellékletében kozzétett definiciok
alkalmazanddak.*

1.2. azokat az ligyleteket, amelyeknél a futamidé alatt a kamatok és dijak megfizetése torténik meg,
mig a téketorlesztés egésze (bullet), vagy dont6 — 60% vagy annal nagyobb ardnyld — része
(balloon) a futamidé utolsé 20%-aban esedékes (ha az eredeti futamid6 20%-a kevesebb, mint egy
év, akkor a futamidé utolsé egy éves szakaszat kell figyelembe venni), a vezetdi korlevél szerint
kockazatkezelési és likviditdskezelési szempontbdl megkiilonboztetetten kezeli, és ennek
szabdlyait régziti,”

1.3. példaldzo jelleggel, de jol azonosithaté mddon rogziti a pénziigyi szervezet altal balloon, vagy
bullet lgylettel finanszirozhatd lehetséges esetkdroket és amennyiben a cash flow terv alapjan
szamitott teljes futamid6hoz képest rovidebb lejarati datumban allapodnak meg, a rovidebb
lejarat miatt felmeril6 hitelezési kockazatok kezelését,

1.4. kilon kiemeli, ha a bank Uzleti modellje szerint az altala elvart megtériilési id6nél rovidebb
periédusu hitellel finansziroz egyes tgyleteket,

1.5. konkrétan meghatéarozza, hogy milyen esetekben és feltételek mellett lehetséges a balloon/bullet
ugyletek meguijitasa, ujrafinanszirozasa.

2. alikviditaskezelésrél sz6l6 szabdlyzatban,

2.1. kitér az 1 éven belil lejaré balloon/bullet tgyletekhez kapcsolédd pénziaramok befolyasanak
el6zetes vizsgalati kotelezettségére,

2.2. rogziti, hogy a pénzligyi szervezet likviditasi helyzetét bemutaté LCR és NSFR mutatdk szamolasa
soran ezeket a tételeket milyen mdédon veszik figyelembe,

2.3. rogziti az esetleges megujitas miatt felmerlg likviditasi kockazatok kezelését,

2.4. széles korlen értelmezi, és kiemelten kezeli a hitelekhez kapcsolédd megujitasi, Ujrafinanszirozasi
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opciokat és refinanszirozasi (likviditasi) hitelkereteket,

2.5. nemcsak a szerz6déses, hanem az ligyfél varakozasain alapuld hitelkeret, likviditasi hitelkeret
tipusu lgyleteket is figyelembe veszi (pl: amikor egy hitel futamidejét nem a megtériléshez,
hanem a kockazat valtozasdhoz — megépitéshez és bérlGkkel valo feltdltéshez — igazitjak),

2.6. tovabba azokat a szerz6déses, vagy Ulgyfélvdrakozason alapuld Ugyleteket, ahol a folydsitas
megtagaddasa az lgyfél fizetésképtelenségéhez vezetne, folydsitasi kotelezettséggel rendelkezé
keretként kezeli. Szektorszintli stressz esetére vonatkozd szamitasok esetén a mas hitelintézet
altali refinanszirozdst nem lehet feltételezni.

Kockazatkezelés

Az MNB jo gyakorlatnak tartja, ha a pénzligyi szervezet a balloon/bullet torlesztési tipusu ligyletek esetében

3.

10.

a finanszirozas tényleges amortizacids peridodusat (a hitel teljes visszafizetéséhez sziikséges futamidd)
Ugy hatdrozza meg, hogy az a finanszirozott eszkdz hasznos élettartamdnak hosszat nem haladja meg,

a hitel torleszt6 részletének megallapitdsakor figyelembe veszi a finanszirozott eszkdz vagy az lgyfél
addssdagszolgalatra fordithaté cash flow termelGképességét és a fizetendd torleszté részlet kozotti
0sszhangot,

amennyiben relevans kockazatként értékeli, hogy a szerz6dott futamidd végén az lgyfél nem teljesiti
teljes addssagszolgdlatat, akkor a kockazatvéllalas el6tti els6 elGterjesztés soran vizsgalja a futamidé
madositassal 6sszefliggd varhatd kockazatokat (pl. refinanszirozasi kockazat, Ggyfél hitelkockazatanak
varhatd alakulasa) és a dontést ezeknek az informacidknak a figyelembevételével hozza meg,

a tényleges amortizacids periddusnal rovidebb szerz6déses futamidbvel jévahagyott Ugyleteket a
kockazatkezelési, tGkeszikséglet szamitdsi, kovetelésmind@sitési folyamatokban a tényleges
amortizacids periddus szerinti futamidének megfelel6en kezeli, nem szamolva a futamidé esetleges

madositasanak, vagy az Ujrafinanszirozasnak a lehet6ségével,
csak olyan balloon visszafizetési konstrukcidkat engedélyez,

7.1. amelyek a finanszirozott eszk6z(6k) gazdasagi élettartamahoz igazodnak,

7.2. amelyeknél a visszafizetés forrdsa és modja a jovdhagyas napjan egyértelmlen meghatdrozdsra
keral,

7.3. ahol vélelmezhet6, hogy a bank lejaratkor le tudja zarni, Ujra tudja finanszirozni, illetve
(re)finansziroztatni az lgyletet, vagy ahol a hitel tovabbi finanszirozasanak (roll over) nincs
kockazatvallalasi megfontoldsokon alapulé akaddlya.

bullet tipusu Ugyleteket csak indokolt esetben, és kockazatvallaldsi szabalyzatban rogzitett szigoru
szabalyok, valamint a bullet Ugyletekre kialakitott limit figyelembevételével engedélyez,

a balloon tipusu ligyleteket az dtlagosnal magasabb kockazatunak tekinti, ezért az ilyen tipusu hiteleket
csak szelektiven, kiemelt mérlegelés utan engedélyezi,

a balloon/bullet térlesztési tipusu hitelrél sz6l6 doéntési folyamat soran kiemelt figyelemmel kiséri a
hitel mogé rendelhet biztositékokat. Ilyen tipusu hiteleket csak olyan esetben nyujt, amikor a fedezet
értéke magasabb, mint egy normal amortizacids profilu hitel esetében. A fedezet bevonasa soran
torekszik arra, hogy a fedezet kell6en értékalld legyen, és a futamid6é végére ne csokkenhessen
jelent&sen az értéke. Az ilyen tipusu hitelek mogotti fedezeteket, a hitel futamideje alatt, az ltalanos
eljarasahoz képest szigorubban monitorozza, és az esetleges értékcsokkenés esetén tovabbi fedezetek
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11.

12.

13.

14.

15

1.

bevonasara toérekszik, melynek formajat a finanszirozasi szerz6désben elére definidlja.

Folyamatosan figyelemmel kiséri az tgyfél torlesztési tervében szerepl6 feltételeknek a teljesiilését
(hitelfelvétel esetén az Gigyfél minGsitését, ingatlaneladas esetén az ingatlanpiacot, toérlesztés esetén a
pénz-felhalmozas idGardnyos teljesiilését stb.)

a balloon/bullet torlesztési tipusu hitelligylet Gjrafinanszirozdsa soran, amennyiben az eredeti
hiteldontésben meghatarozott lehetséges futamidénél hosszabb futamid8, vagy lassabb visszafizetési
Utemezés, illetve mas kockazatosabb paraméterek keriilnek meghatarozasra, az atstrukturdlasi
szabalyokat a 39/2016 MNB rendeletben foglaltaknal szigoribban értelmezi:

......

Ggyletekre jellemz6 addssagszolgalat (pl. torlesztési késedelem hidnya) sokszor elfedi azt a
tényt, hogy az ligyfél jovedelemtermelS képessége alacsony, ezért a kitettség min&ségének
megdllapitasa soran nagyobb mértékben kell tdmaszkodni a torlesztési késedelmen kivili
tényez6kre (pl. az adds pénzligyi helyzete, fedezet értékalldsaga),

12.2. az atstrukturalasi szabdlyokat szigorubban értelmezi, mert el6fordulhat, hogy az adésnak nincs
torlesztési késedelme (pl. nincs is torlesztési kbtelezettsége, vagy az Iényegesen alacsonyabb,
mint egy normal hitel esetében), de az adds pénzligyi helyzete miatt modositani kell a szerz6dés
feltételein.

a balloon/bullet térlesztési tipusu hitel tovabb-finanszirozasa soran kiemelten vizsgalja az tgyfél rovid
és hosszu lejaratu kotelezettségeinek, illetve a forgdeszkdzeinek és befektetett eszkdzeinek egymashoz
vald aranyat,

forgdeszkoz finanszirozast maximum 1-2 éves futamid6vel engedélyez azzal, hogy abban az esetben
lehet hosszabb a futamidd, ha a finanszirozott eszkoz forgdsi ciklusa ezt kifejezetten indokolja, és ha a
banknak a futamid6 alatt lehet6sége van a nyujtott hitelkeret sziikségszerinti csokkentésére.
(Jogszabaly altal szabdlyozott, hosszabb futamidejli forgdeszkozhitel (pl: agrartdmogatdsok
el6finanszirozadsa) és a kapcsolddd intézményi garancidk esetén a fenti korlatozas figyelmen kiviil
hagyhatd.)®

. forgdeszkoz finanszirozas kapcsan

15.1. forgdeszkoz hitelbdl tékejavakat (beruhazasokat) nem finansziroz,
15.2. nem nyujt forgdeszkoz hitelt egy negativ netté miikodd tékével (working capital) rendelkezé
cégnek.

lll.  Egyéb elvarasok

Az MNB j6 gyakorlatnak tartja, ha a pénziligyi szervezet az lzleti teriilet altal el6re tervezett hitel
tovabb-finanszirozdsa kapcsan érintett hitelnél a lejaratkor fizetend6 egyszeri nagy 6sszeg( torlesztés
befolydsat a pénziigyi szervezet likviditasi helyzetét bemutatd LCR és NSFR mutatdk szdmolasa soran
figyelmen kiviil hagyja.

Az ICAAP kézikdnyv kiemelten kezelt kockazatos portfélidkrdl és a hozzajuk kapcsoldédd tobblettGke
elGirasardl szol6 4. melléklete a balloon/bullet Ggyletek esetében tékekovetelmény-tobblet képzést ir
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el6, amellyel 6sszhangban az MNB jo gyakorlatnak tartja, ha a pénzlgyi szervezet részletesen
szabdlyozza és a gyakorlatban Ugyletszinten dokumentalja a t6kekdvetelmény-tébblet képzés
folyamatat. (Tobblet t6két csak a teljesitd balloon-bullet dllomanyra kell megképezni.)

3. Az MNB jé gyakorlatnak tartja, ha a bels6 védelmi vonalak egyes elemei, igy kiilonésen a kockazati
kontroll és a belsé ellen6rzés kiemelt figyelmet szentel az ilyen tipusu hitelezési tevékenységnek, és
legaldbb évente jelentést készit az ilyen tipusu hitelek folydsitasanak és kezelésének a tapasztalatairdl.

Kérem a pénzlgyi szervezetet, hogy a jov6ben a fentiekben leirtak maradéktalan figyelembevételével
jarjon el a balloon/bullet torlesztési tipusu hitelekkel Osszefliggésben keletkez6 kockazatok prudens
kezelése érdekében.

Az MNB a vezetGi korlevélben foglaltak teljestlését 2020. februar 29. napjat kdvetéen mind a folyamatos
feligyelés, mind a helyszini vizsgalatok soran kiemelt figyelemmel fogja kisérni, annak érdekében, hogy az
egyes pénzligyi szervezeteknél a balloon/bullet térlesztési tipusu hitelek kockazatkezelését tekintve ne
legyenek indokolatlan mértékd eltérések a médszertanok kilénb6z6ségébdl fakaddan, ezzel 6sszhangban
az MNB elvarja, hogy a mar kifolydsitott hitelek éves felllvizsgalata soran készitett monitoring anyagokban
is dokumentaljak azt, hogy figyelembe vették jelen korlevél elvarasait.’

Budapest, 2020. janudr 15. napjan

Dr. Kandracs Csaba s.k.,
a Magyar Nemzeti Bank alelnoke
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