Forint és devizahitelek: ki jart jobban?

A devizahitelezés a magyar gazdasag egyik legsulyosabb problémaja mind szocialis, mind konjunkturalis,
mind pedig pénziigyi stabilitasi szempontbol. A valsag elétti optimista hangulatban a devizahitel egy
latszolag olcsd lehetdség volt arra, hogy a remélt jovedelemfelzarkozas vart gylimélcseit egy haztartas
hamarabb élvezhesse. A devizahitel kockazatait a forint stabil arfolyama viszont teljesen elfedte.

1. tdbldzat: A bankrendszer deviza alapu jelzdloghitel-dllomdnydnak megoszldsa (2013. junius)
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Forras: MNB, PSZAF.

Ami aldas volt az addsoknak a valsag el6tt az alacsony torlesztérészletek miatt, atokka valt a valsag
soran. A torlesztérészletek tekintetében egy tipikus deviza alapl jelzaloghitel-ados egészen 2010
tavaszaig jobban jart, mint ha forintban vette volna fel ugyanazt a hitelt arfolyamkockazat nélkil, de
lényegesen magasabb kamat mellett. A futamidé els6 éveiben a devizaalapl jelzaloghitel
torlesztorészlete joval alacsonyabb volt, mint forinthitel esetén lett volna (1. abra). Ezzel szemben az
elmult két évben torlesztérészlete mar atlagosan 20 szazalékkal magasabb volt, mint egy 2007-ben
felvett forinthitel esetén. A felvételkori torlesztorészlethez képest pedig tobb mint 70 szazalékkal néttek
a svajci frank alapu jelzaloghitel adds terhei.

1. dbra: Egy tipikus svdjci frank alapt jelzdloghitel-adds havi torlesztérészletének alakuldsa egy
hasonlé forinthitellel 6sszehasonlitva
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Megjegyzés: 2007 kozepén 7 millio forint felvett hiteldsszeg, 20 éves futamidé mellett. Svajci frank alapl jelzaloghitel esetén 7
szazalék (felar 4 szazalék), forinthitel esetén 13,5 szazalék THM (5,5 szazalék kamatfelar).



A torlesztérészletek elviselhetetlen teherré valtak sok haztartas szamara, ami két forrasbol, a kamat- és
az arfolyamveszteségekbdl szarmazott. A kamatveszteségek oka az egyoldalu kamat- és dijemelések
voltak, amivel a bankok a novekvd hitelezési veszteségek és fiskalis terhek jelentds részét a teljesit
ugyfelekre tudtak haritani. A valsag soran a svajci frank alapi jelzaloghiteleknél mintegy 2
szazalékponttal, 6-7 szazalékrol 8-9 szazalékra megemelt teljes hiteldij-mutatdé (THM) kovetkeztében
atlagosan 20 szazalékkal emelkedtek a havi torlesztérészletek. Ekozben a forraskoltségek szempontjabol
iranyadd svajci referenciakamat (CHF-LIBOR) nulla kozelébe csokkent, ami egy referencia-arazasu
termék esetében jelentés kamatcsokkentést eredményezett volna. A hazai gyakorlatban azonban a
hitelszerzodések olyan er6folényt biztositottak a bankok szamara a kondiciok megvaltoztatasa terén, ami
lehet6vé tette, hogy novekvé veszteségeiket devizaados ligyfeleik rovasara enyhitsék.

Az arfolyamveszteségek oka a svajci frank, mint menedékdevizanak a valsag soran bekovetkezett
nagymértéki felértékelddése volt. A svajci frank atlagos felvételkori arfolyama 160 HUF/CHF koriil
alakult, igy csak az arfolyamveszteség miatt a jelenlegi, forintban kifejezett torlesztérészlet 50
szazalékkal magasabb, mint a hitel felvételekor (2.-3. tablazat).

2. tdbldzat: A svdjci frank alapu jelzdloghitelekkel rendelkezd ligyfelek torlesztérészletének
novekedése kiilonbozé felvételkori drfolyam és teljes hitelkoltség mutato (THM) mellett

Felvételkori THM "
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£ 135-145 105.8% 100.5% 95.4% 90.4% 85.7% 81.1% 76.7% 72.5%| 81.2%
_g 145-155 92.1% 87.1% 82.3% 77.7% 73.3% 69.0% 64.9% 61.0%] 76.6%
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osszesen 78.2% 75.1% 77.9% 68.6% 63.9% 50.6% 59.3% 22.4%| 67.7%

Megjegyzés: Az ,,0sszesen” oszlop és sor csak az arfolyam, illetve kamat hatasat mutatja.

3. tdblazat: A svdjci frank alapu jelzdloghitelekkel rendelkezé ligyfelek megoszldsa felvételkori
drfolyam és teljes hitelkoltség mutato (THM) szerint

Felvételkori THM B
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S | 145-155 2.4% 4.1% 5.5% 4.6%  13.4% 0.0% 6.2% 0.0% 36.2%
S & |155-165 3.8% 8.3% 2.1% 7.8% 7.1% 2.0% 1.7% 0.0% 32.8%
= ° [165-175 2.4% 5.0% 0.0% 1.3% 8.4% 1.4% 1.9% 0.0%| 20.4%
§ & | 175-185 1.1% 0.1% 0.3% 0.5% 2.4% 0.0% 1.1% 0.0%| 5.5%
2 % [185-195 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.5% 0.3% 0.2% 0.1% 1.2%
§ 195-205 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.3% 0.0% 0.3%| 0.6%
*“ | 205-215 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%| 0.0%
dsszesen 9.6%  17.4% 8.0%  14.3%  33.5% 4.0% 12.8% 0.4%| 100.0%

Az eltéré kamatozas és az arfolyam-ingadozasok a torlesztérészletek mellett a fennallo toketartozasra is
hatnak. A svajci frank alapu jelzaloghitelek esetén az alacsonyabb kamat gyorsabb tékeamortizaciot
eredményez svajci frankban kifejezve a forintalapl jelzaloghitelekkel szemben. Az eddig eltelt
idészakban a svajci frank alapu jelzaloghiteleknél a fennallé téke svajci frankban kifejezve kozel 19
szazalékkal csokkent volna stabil arfolyam mellett, mig a forinthitelnél csupan 11 szazalékkal (2. abra).
Ugyanakkor a forint és svajci frank kozotti arfolyamvaltozas miatti atértékelédés hatasara a fennallé
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toketartozas forintban kifejezve - a toketorlesztések ellenére is - jelenleg 30 szazalékkal nagyobb, mint
az eredeti felvett hitelosszeg.

2. dbra: Egy tipikus svdjci frank alapu jelzdloghitel adds fenndllo téketarozdsdnak alakuldsa
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Megjegyzés: 2007 kozepén 7 millio forint felvett hiteldsszeg, 20 éves futamidé mellett. Svajci frank alapu jelzaloghitel esetén 7
szazalék (felar 4 szazalék), forinthitel esetén 13,5 szazalék THM (5,5 szazalék kamatfelar).

A devizaalapu jelzaloghitel adosok problémajanak kezelése siirget6 szocial- és gazdasagpolitikai feladat.
A fentebb bemutatott szempontok segithetnek kijelolni azt a koordinatarendszert, amelyben megfelel6
modon értékelni tudjuk a devizahitelezés tényleges kozvetlen kovetkezményeit, elényeit és hatranyait a
forintban torténd eladoésodashoz képest.”

Szerzok:

Balog Adam dr. - Nagy Marton
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