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Mi a GIPS?

A GIPS - etikai alapelvek, amelyek elGsegitik a
befektetési teljesitmények teljes kord és
valosaghl bemutatasat — A ,,globalis utlevél”

A globalis utlevél



A GIPS alapjai —

Portfolioértékelés és Hozamszamitas

Ertékelés lehet6leg piaci értéken, kereskedés-napi
nyilvantartas

|d6vel sulyozott hozamszamitas, kilsd
pénzmozgasokkal korrigalva

RészidOszakok mértani lancolasa

Teljes hozam (realizalt és nem realizalt
arfolyamnyereség és jovedelem jelleg(i bevételek)

Teljesitmény az 6sszes kereskedési koltség levonasa
utan

Even belilli hozamokat nem szabad évesiteni



A GIPS alapjai —

Nyilvanossag

Minden relevans informaciot nyilvanossagra kell
hozni

Referenciaindex szerepeltetése

A kompoztitok hozamai mellett a kompozitok
szorasat is meg kell jeleniteni

Kompozitok listajat és leirasat kérésre elérhetbvé
kell tenni

A GIPS és a helyi torvények utkozése esetén ezt
nyilvanossagra kell hozni



A GIPS alapjai —
Kompozitképzés
Befektetési politika alapjan képzett
Minden kezelt portfoliot kompozitba kell sorolni

A benne lévl portfoliok sulyozott
atlagteljesitménye a kompozit teljesitménye

Uj portfolidk id6beni és kdvetkezetes
szerepeltetése

Megszilnt portfoliok szerepeltetése a
kompozitban a megszinésig

Modell portfoliok nem szerepeltethetdk



Az ingatlanbefektetések specialitasa

Nincsenek napi piaci arak

— Ertékel8k, értékbecsl8k szerepe

Nincsen likvid piac

— Hosszabb értékesités, visszavaltas

Mas tipusu hozam, koltség, adokdrnyezet
— Bérleti dij, fenntartasi koltség, AFA, illeték, stb.

Eltérd befekteteési politikak
Zartvégl formak



Az ingatlanbefektetések sokféléek

Teljes vagy résztulajdonu ingatlan (beleértve a
foldet, épités alatt alld ingatlanokat, kész
épulleteket, és mas befektetési céllal tartott
szerkezeteket és fejlesztéseket)

Ingatlanalap
REIT-ek és REOC-ok (ingatlantizemeltet6k)

Olyan érdekeltségek (pl. részvételi
jelzaloghitelek), ahol a befektet6 hozamanak
egy része a mogottes ingatlan értékétdl fligg



A GIPS ingatlanokkal kapcsolatos
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elOirasai

2005 ota része a GIPS-nek
2006 januar 1. 6ta van érvényben

2010-t6l jelent6sen megujult elbirasok, illetve
decembertdl utmutatod

2011 januar 1-t6l érvényben



Ertékelési elGirasok

2011 januar 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra az ingatlanokat a tisztességes
érték (fair value) alapjan kell értékelni

2008 januar 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra az ingatlanokat legalabb
negyedévente kell értékelni (hem havonta, illetve a nagy cash-flow-k napjan)

2010 januar 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra az ingatlanokat minden
negyedév végére vagy a negyedév utolsé munkanapjara kell értékelni (nem
hdonapok végére)

Az ingatlanokat legalabb 36 havonta kilsé értékeld kell értékelje, illetve a 2012
januar 1-ével vagy utana kezd6dé id6szakokra legalabb 12 havonta, kivéve ha az
tgyfél masképp rendelkezik (ekkor is legalabb 36 havonta) — de minden id6szakra
ajanlott legalabb 12 havonta

A kulsé értékelést fuggetlen, szakmailag elismert vagy engedéllyel rendelkezé
ingatlanértékel6nek kell végeznie

A kils6 értékelés mddszertana a vonatkozd szakmai dnszabalyozo szervek
gyakorlatanak megfelel6 kell legyen.

Nem alkalmazhato olyan kilsé értékels, amelynek dija fligg az értékelt befektetés
értékétdl
Ajdnlott a kiilso értékelést az éves idbszak végére elvégezni




Tisztesseges erték

e Atisztességes érték definicioja: az az érték, amin
egy befektetés egy jelenlegi tranzakcioban gazdat
tud cserélni tudatosan és prudensen cselekvd
fuggetlen felek kozt, akik a tranzakciot végre is
akarjak hajtani.

* Az értékelésnek azonos befektetés mérés napjan,
aktiv piacon tapasztalt objektiv, megfigyelhetd,
valtoztatatlan jegyzett piaci aran kell alapulnia,
amennyiben az elérhet6 (piaci ar).

* Amennyiben nem elérhetd, az értékelés a piaci
érték lehetd legjobb becslését jelenti.



Ertékelési hierarchia - ajanlas

Piaci ar

Ha nincs, hasonlo befektetés aktiv piacon tapasztalt
objektiv, megfigyelhetd jegyzett piaci ara

Ha az sincs, azonos vagy hasonlo befektetés inaktiv

piacon (kevés tranzakcio, régi ar, jegyzések jelent6sen
valtoznak) tapasztalt jegyzett piaci ara

Ha az sincs, a befektetéssel kapcsolatban
megfigyelhetd piaci alapu inputok az ar kivételével

Ha az sincs, szubjektiv, nem megfigyelhetd inputok,
ahol a piacok a mérés napjan inaktivak



Szamitasi eloirasok

A hozamokat legalabb negyedévente kell kiszamitani
(nem havonta)

A hozamokat az id6szak soran felmeruld tényleges
tranzakcios koltségek levonasa utan kell szamitani

A 2011 januar 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra a
bevételi hozamokat és a tékehozamokat kildn kell
szamitani, mértani lancolt idésulyos hozamokkal

A kompozitok vagyonnal sulyozott hozamat (beleértve
az el6bb jelzett részhozamokat is), legalabb
negyedévente kell kiszamitani (nem havonta)




Nyilvanossagra hozatali el6irasok

A belsé értékelési eljdras modszertanat

A 2011 januar 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra az értékelési eljarasokban vagy
modszertanban bekovetkezett jelent8s valtozasokat (ajanlott a kordbbiakra is)

A 2011 janudr 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra a kiils6 értékelés és a
teljesitménybemutatasban hasznalt értékelés kozti jelentSs eltérés tényét és okat

— Ajdnlott nyilvdnossdgra hozni és megmagyardzni a teljesitménybemutatdsban haszndlt értékelés és a
pénziigyis jelentésben haszndlt értékelés kozti jelentss eltérés tényét és okdt

A flggetlen, szakmailag elismert vagy engedéllyel rendelkez6 ingatlanértékeld altal végzett kilsé
értékelés gyakorisagat

A rész-teljesitményeket, amelyekre kiilon id6sulyos hozam szdmoldédik

2011 janudr 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra annak tényét, ha a rész-teljesitmények
maodositva lettek annak érdekében, hogy a bevételi hozamok és a t6kehozamok 6sszege kiadja a
teljes hozamot

A 2006 janudr 1-et megel6z6 id6szakra vonatkozdéan bemutatott, nem GIPS-nek megfelel
teljesitmények esetében a nem megfelel6 id6szakokat

A bruttd hozamok bemutatdsanal a tranzakcids koltségeken kiviili koltségeket

A nettd hozamok bemutatasanal a tranzakcids koltségeken és a befektetés-kezel6i dijon kivili
koltségeket

Nem kell nyilvdnossagra hozni 3 éves évesitett szorast, vagy mas kockazati mutatot
Ajdanlott nyilvdnossdgra hozni a portfoliok kényvelésének alapjdt (pl. IFRS, GAAP)




Teljesitménybemutatasra és
jelentrésekre vonatkozo elbirasok

A teljes hozam bemutatdsa mellett a részhozamok bemutatasa is kotelezo,
egyértelmden jelolve, hogy bruttdé vagy nettd hozamok (ajanlott mindkett6t)

A 2006 januar 1-ével vagy utana kezd6dé id6szakokra nem GIPS-nek megfeleld
teljesitményeket nem lehet GIPS-nek megfeleld teljesitményekkel 6sszekapcsolni;
nem GIPS-nek megfelel§ teljesitményeket dssze lehet GIPS-nek megfeleld
teljesitményekkel kapcsolni, ha 2006 januar 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra
csak GIPS-nek megfeleld teljesitmények kerlilnek bemutatasra

Be kell mutatni a kompozit belsé szorédasat, feltéve hogy 5-nél tébb portfolio
talalhatd a kompozitban —a kompozitban talalhaté portfolidk kozil a
legalacsonyabb és a legmagasabb id6sulyos hozamaként

Be kell mutatni minden éves idGszak végére a kiilsé értékel6 altal értékelt eszk6zok
aranyat a kompozitban taldlhatod eszk6zo6k szazalékdban

Nem kell bemutatni 3 éves évesitett szorast, vagy mas kockazati mutatot
Ajdnlott bemutatni a nem ingatlantipusu eszkézok ardnydt a kompozitban
Ajdnlott bemutatni a benchmark részhozamait is, ha lehetséges




Zartvegl alapokra vonatkozd elbirasok

Evesitett, induldstdl szdmitott bels6 megtériilési rata (SI-IRR) szdmitdsa, legaldbb negyedéves cash-
flow-k alapjan

A kompozitokat az induldsi év (vintage year) és a befektetési cél/stratégia alapjan kell [étrehozni
Nyilvanossagra kell hozni:

— a kompozitok végsé likvidacios idejét

— Az SI-IRR szdmitasdhoz hasznalt cash-flowk gyakorisagat (ajanlott a napi)

— Az indulasi évet, és annak meghatarozdsat
Be kell mutatni:

— A kompozit netté SI-IRR-jét minden éves id6szak végére

— 2011 janudr 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra, ha az elsé id&szak rovidebb, mint 1 év, akkor az elsé
évre nem évesitett nettd SI-IRR-t

— 2011 januadr 1-ével vagy utana kezd6d6 id6szakokra a kompozit nettd SI-IRR-jét a kompozitok végsé
likvidacids idejéig

— Ha bruttd SI-IRR is bemutatdsra keriil, akkor az a nettd SI-IRR-rel megegyez6 id6szakokra

— Minden éves id6szak végére az indulastdl szamitott befizetett tékét, a kifizetéseket, a kumuldlt elkotelezett
tékét, a TVPI-t (teljes érték és az induldstdl szamitott befizetett téke aranya), a DPI-t (induldstdl szamitott

Osszes kifizetés és az induldstél szamitott befizetett téke aranya), PIC-t (induldstél szamitott befizetett téke as
az elkotelezett t6ke aranya), RVPI-t (fennmaradd érték és az indulastdl szamitott befizetett téke ardnya)

— A benchmark SI-IRR-jét, ahol a benchmark a befektetési politikdnak megfelel6, a kompozittal megegyez6
id6szakokra van bemutatva és a kompozittal megegyez6 az induldsi ddtuma




K6szonom a figyelmet



