Palicz Alexandr — Szira Istvan — Dr. Téth Tamas
Harom év alatt meghdditottak a magyar piacot a fogyasztobarat lakashitelek
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Hdrom éve, 2017 juniusdaban hirdette meg az MNB a nemzetkoézileg is egyediilallé Mindésitett
Fogyasztobardt Lakdshitel (MFL) termékmindsitést. Magdért beszél, hogy azota tébb mint 1.000
milliard forint értékben, kézel 80 ezer hitelfelvevo vett fel mindsitett lakdshitelt, amelyeknek az
uj folydsitdasokon beliili piaci részesedése 2020 mdjusdra 75 szdzalékot ért el. Az MFL termékek
térnyerésiikkel uj piaci sztenderdet dllitva megalapoztdk, hogy az uj lakdshitel folyositdson beliil
a legalabb 5 évre kamatfixalt termékek vdljanak meghatdrozova, és hogy jelentésen csékkenjen
a lakdshitelek kamatfeldra. Az MFL termékek népszeriiségére is épitve az MNB a fogyasztobardt
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mindsités tovdbbi termékekre valo kiterjesztése mellett dontott, bevezetve a Mindsitett

Fogyasztobardt Otthonbiztositdst és varhatéan 2021 janudrjatél a Minésitett Fogyasztobarat
Személyi Hitelt.

Az MNB hdrom éve, 2017 tavaszan a bankrendszeri verseny élénkitése és a pénziigyi stabilitas
novelése érdekében fogyasztévédelmi célokat is szem el6Stt tartva alkotta meg a nemzetkozi
szinten is egyeduldllé Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel (MFL) keretrendszert. A mindsités
keretében a bankok Onkéntes alapon palydznak a MinGsitett Fogyasztdbarat Lakashitel
termékmindGsités és a kapcsolddd logd hasznalatara. Az MNB a mindsitést kizardlag a palyazati
kiirds feltételeinek megfelel6, a fogyasztok szdmdra konnyen dattekinthetd, egyszerlien
Osszehasonlithaté, legalabb hdarom, 2018 oktdberétdl pedig legalabb o6t évre kamatfixalt
lakashitelek esetében itéli meg. A hosszabb tdvu kamatfixalds révén az MFL termékek torlesztési
kotelezettsége kiszamithatobb a valtozé kamatozdsu lakdshitelekhez képest, ezzel védve a
fogyasztokat a potencialis kamat- és torleszt6részlet emelkedéssel szemben.

Az elmult harom év alatt tobb mint 1.000 milliard forint értékben kozel 80 ezer hitelfelvevé vett fel
mindsitett lakashitelt, jellemzéen 10 éves kamatrogzitéssel vagy a teljes futamidd alatt fix
kamatozdassal. Az MFL kihelyezés volumene a termékek 2017. szeptemberi tényleges piacra lépése
6ta dinamikus novekedést mutatott, igy 2020 majusara a bankok mar atlagosan havonta mintegy
40-45 millidrd forint minGsitett lakashitelt nyujtottak. Az MFL termékek folydsitdsat a koronavirus-
jarvany sem csokkentette érdemben. A hitelezési folyamatok eredményeként az MFL termékek
piaci részesedése az Uj lakashitel folydsitason beliil 2020 elsé felében mar meghaladta a 70
szazalékot, igy a lakashitelpiac meghatarozé termékévé valtak.



1. abra: Az Gj MFL kihelyezések volumene kamatperiodus szerint
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©0-Az MFL termékek szektorszint(i piaci részesedése (3 havi mozgd étlag; jobb skala)

Megjegyzés: Az MFL részesedést 2018 oktdberéig a banki folydsitasu, legalabb 3 éves, 2018 oktdberétdl
a legalabb 5 éves kamatperiddusu lakashitel-piacra szamitottuk. Forras: MNB.

Az MFL kihelyezésen beliil a hosszabb id&szakra kamatfixalt termékek magas részesedése —az MNB
egyéb intézkedései mellett — jelentés mértékben hozzajarult a valtozé kamatozasu hitelek
visszaszoruldsdhoz és a fix kamatozasu hitelek térnyeréséhez. Az MFL minGsités bevezetése eldtt
az uj lakashitel-kihelyezés 40-50 szazaléka jellemz8en valtozé kamatozasu volt. Az MFL folydsitasok
novekedésével pdrhuzamosan azonban egyre elterjedtebbé valtak a hosszabb id6szakra,
jellemz6en 5, 10 évre vagy akdr a teljes futamid6re kamatfixalt hitelek. 2019 elejére pedig
gyakorlatilag megsz(int a valtozé kamatozdasu lakashitelek nyujtasa. A kedvezd allapot fenntartasat
és az egyre hosszabb kamatrogzitési id6szakokat pedig a jovedelemaranyos torlesztGrészlet
mutato 2018. oktdberi mddositdsa tdmogatta. A kamatrogzités hossza az MFL termékek esetében
is folyamatosan n6tt: 2020 majusara a kihelyezett MFL termékek haromnegyedét mar a 10 évre
vagy a teljes futamid8re kamatfixalt konstrukcidk adjak. A folyamatok eredményeként a jelenlegi
hitelciklusban a haztartasok kiszamithatdbb torlesztési palyaval rendelkezd, hosszabb id6szakra

kamatrogzitett, kiszamithatobb lakashitelekkel rendelkeznek.
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2. abra: Az 4j lakashitel kihelyezések volumene kamatperiodus szerint
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<o—Az MFL termékek szektorszint(i piaci részesedése (3 havi mozgo étlag; jobb tengely)

Megjegyzés: Az MFL részesedést 2018 oktdberéig a banki folydsitasu, legalabb 3 éves, 2018 oktoberétdl
a legalabb 5 éves kamatperiddusu lakashitel-piacra szamitottuk. Forras: MNB.

Az MFL hitelek térnyerésével parhuzamosan tébb mint 1 szdzalékponttal csdkkent az éven tul
kamatfixalt lakashitelek kamatfelara is. Az MFL minGsités bevezetését megel6z6en, 2016-2017-ben
az 1 éven tul kamatrogzitett lakashitelek referenciakamat feletti kamatfeldra atlagosan 4-5
szazalékpont koril ingadozott. 2020 elejére a lakashitelek kamatfeldra mar 3 szdzalékpont
kozelébe esett, a mindsitett termékeké pedig még alacsonyabb, 2,5 szdzalékpont korili szinten allt.
A kamatfelarak csokkenését az MNB egyéb intézkedései mellett a 3,5 szdzalékpontos maximalis
kamatfelar mellett nydjthatd MFL hitelek terjedése és a banki verseny intenzitasanak ndvekedése
magyarazhatja.

3. abra: Haztartasi hitelfelarak — Gj kihelyezések
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Megjegyzés: 3 havi simitott THM-felarak a megfelel6 lejaratl BIRS-ek alapjan szamitva. Forras: MNB
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Az MFL termékek nem mindsitett lakashitelekhez viszonyitott alacsonyabb kamatfelara a
fogyasztdi csoportok széles korében, kockazati jellemz6ktdl fliggetlenil érvényesiil. A lakashitelek
arazasat leginkdbb befolyasold tényez6k, azonos futamidd, hiteldsszeg, jovedelem és hitelfedezeti
érték mellett nydjtott mindsitett termékek rendre alacsonyabb kamatfelarral rendelkeznek a nem
mindsitett termékekhez képest. Ez aldtdmasztja, hogy a mindGsités bevezetése nagyban
hozzdjarulhatott a bankrendszeri verseny élénkiiléséhez és az alacsonyabb kamatfelarak
széleskor( elterjedéséhez.

4. abra: Az MFL és mindsitéssel nem rendelkezd lakashitelek atlagos THM-alapu
felara kiilonb6z6 kockazati jellemz6k esetén
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Megjegyzés: A kamatfeldrat valtozé kamatozas esetén a THM és a 3 havi BUBOR, éven tuli kamatfixalds esetén
pedig a megfeleld lejaratd BIRS hozam kiilonbségeként szamitottuk. Forrds: MNB

A kamatfeldr-korlat mellett az MFL szamos tovabbi, a fogyaszték szamdra el6nyos tulajdonsaga is
hozzajarult a termék népszeriliségének ndveléséhez. igy az egyes ligyintézési folyamatok maximalt
atfutdsi ideje segitette a hitelfelvétel kiszamithatésagat, tervezhet8ségét, mig a jogszabalyi
maximumnal kedvez8bb el6torlesztési dij és az MFL termékek egyszer(i 6sszehasonlithatésaga —
segitve a hitelkivaltast is — versenydsztonz6en hat.

Az MFL termékek népszerlisége és a mindsitési keretrendszer ismertsége megfelel§ alapot
teremtett a Mindsitett Fogyasztdobarat (MF) termékcsalad bdévitéséhez. Ennek eredményeként
2019. év végén az MNB megalkotta a Mindsitett Fogyasztébarat Otthonbiztositas koncepcidt,
amelynek célja egy olyan egységes, csomag alapu lakasbiztositasi termék keretrendszerének
kialakitdsa volt, amely a kockazatok széles korét lefedd, valds veszélyektdl védi a fogyasztot. Az MF
termékcsalad bGvitése a hitelpiacon is tovabbi fejlesztési lehetfségeket jelent, igy 2021 janudrjatdl
elérhet6vé valhatnak a Mindsitett Fogyasztdbarat Személyi Hitel termékek. A bevezetés uUjabb
I6kést adhat a banki versenyképesség ndvelésének, valamint a digitalis megolddsok térnyerésének,
ami a jarvanyiddszak tapasztalatai alapjan még inkabb kiemelt jelent&séggel bir.

»Szerkesztett formdban megjelent a portfolio.hu oldalon 2020. julius 9-én.”
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