Szakmai hattéranyag

A devizahitelezéssel kapcsolatos kockazatok névekedésére a Magyar Nemzeti Bank mar évek 6ta szamos
alkalommal felhivta a figyelmet. A devizahitelezés negativ kévetkezményei mar jelentésen megnovelik az
orszag sérilékenységét, ezért az MNB szabalyozoi eszk6zok mihamarabbi bevezetését stirgeti. A deviza
alapt lakossagi hitelezés kockazatainak visszaszoritasa Osszhangban all az Eurépai Unid jelenlegi
torekvéseivel is. Mind az Eurépai Bizottsag, mind az Eurépai Kozponti Bank (EKB) a kézelmdltban a
devizahitelezés kockazataira és a kockazatok sziikséges korlatozasara hivta fel a figyelmet.

Az elmult években a magyar lakossag egyre inkabb devizaban addsodott el. A jévedelmek gyors
telzarkézasaval kapcesolatos varakozasok, a forintnal alacsonyabb devizahitel-kamatok és az arfolyam
viszonylagos stabilitasa megnovelte a devizahitelek iranti keresletet. A bankok erés versenye, ami egyre
kockazatosabb devizaalapud hiteltermékek bevezetéséhez vezetett (euro, svajci frank, majd japan jen) és
az ezt finansziroz6 kulfoldi forrasok bdésége lehetévé tette a haztartdsok devizaban torténd gyors
eladésodasat. A hitelezési feltételek is fokozatosan lazultak, az id6szak végén mar minimalis (akar 10
szazalékos) oOnrésszel vagy oOnrész nélkil, illetve jovedelemigazolas nélkil is lehetett jelzaloghitelt
felvenni. Ez tovabb novelte a hitelkeresletet, igy a bankok altal értékesitheté hitelvolument. 2008-ban a
haztartasok altal felvett hiteleknek mar 80 szazaléka devizahitel volt. Jelenleg a haztartasi hitelek GDP-
hez viszonyitott aranya kézel 40 szazalék, aminek donté tobbsége, kozel 60 szazaléka svajci frank alapt.

A devizahitelezés egyedi és rendszerszintd kockazatokat is hordoz. Egyedi szinten a devizaalapu hitelezés
legnagyobb veszélye a kockazatok nem megfelel6 felmérése. A hitelfelvevé lakossag a laza
hitelfeltételekkel és a viszonylag stabilnak tiné arfolyammal szembesiilve hajlamos lehet olyan torlesztési
terhet is véllalni, amelynek megfizetését jovedelmébdl nehezen tudja kigazdalkodni. Igy tilzott
mértékben eladésodik, nincsen tartaléka az arfolyam valtozasa vagy a kamatok emelkedése esetén, ami a
kés6ébbi nemfizetés kockazatait megnovelheti. Talzott eladésodasra utalhat, hogy a magyar lakossag
torlesztési terhe rendelkezésre all6 j6vedelmének 13 szazaléka, ami meghaladja az eurozoéna atlagat. A
hitellel rendelkezé haztartasok korében a jovedelemaranyos torlesztorészlet 20 szazalék korili, mig a
legalacsonyabb j6vedelmd, hitellel rendelkez6 haztartasoknal ez az arany még magasabb, akar 22 szazalék
is lehet, mikézben pénzigyi tartalékaik elenyészéek.

A pénzugyi rendszer szintjién az egyedi és az egész gazdasagot érinté kockazatok Osszeadddnak. A
haztartasok tdlzott eladésodottsiaga, a devizahitelek visszafizetési valoszintségének nagyfoku arfolyam-
érzékenysége, valamint a bankrendszer forrasainak megujitasi kockazatai az orszag sérilékenységét és a
magyar allamadéssag finanszirozasi koltségeit jelentésen megnovelik. Fzek a kockazatok a monetaris
politika mozgasterét korlatozzak.

A kockazatok csokkentése érdekében szabalyozoi beavatkozasra van sziikség. Az MNB altal javasolt
szabalyozas az egyedi banki szintl kockazatvallalasi alapelvek, illetve a hitelezési feltételek szigoritasat
célozza, aminek részét képezi a jovedelemaranyos toOrlesztés, a hitel-fedezet arany, valamint a
gépjarmuvasarlas finanszirozasanal a maximalis futamidé korlatozasa.

Mind a bank, mind az tgyfél kockazatait mérsékli — a talzott eladésodas elkertilésével — a vallalhato
jovedelemaranyos torlesztés (payment-to-income ratio, PTI) korlatozasa, ami egy kétkeresés haztartas
nett6 atlagjévedelméhez képest forinthiteleknél maximum 30 szazalék lehetne. Magasabb jévedelemnél —
a valoszintsithet6en nagyobb tartalékok miatt — ez a korlat emelkedhetne.

A fedezett hitel vissza nem fizetése esetén a bankok kockazatat csékkenti a maximalis megengedett hitel-
fedezet arany (loan-to-value ratio, LTV). A korlat meghatarozasanal féként a fedezet piaci aranak
valtozékonysagat, valamint az esetleges kényszerértékesités miatt kialakulé nyomott arakbol adodo
kockazatot kell figyelembe venni. Mindezek alapjan — a nemzetk6zi gyakorlattal Gsszhangban - a



forintalapu jelzaloghiteleknél a piaci érték alapjan 70 szazalékos maximalis LTV arany javasolhatd. A
forintalapu gépjarmu-finanszirozasnal 80 szazalékos maximalis LTV arany varhat6 el.

A forinthitelekkel Osszehasonlitva a devizahiteleknél az arfolyamkockazat miatt szigorubb korlatok
indokolhaték. Az arfolyam multbeli valtozékonysaga alapjan a forinthitelekkel 6sszehasonlitva az euro
alapu és ettdl eltérd deviza alapu termékek esetén szigorabb korlat javasolhato.

A pénzigyi valsag kovetkeztében a devizahitelallomany névekedése jelentésen lelassult, a forinthitelek
részaranya megnétt, ezért a korlatok mostani bevezetése varhatéan nem gyakorolna jelentés hatast a
bankrendszer és a makrogazdasag teljesitményére. Mivel azonban a devizahitelezés a mualtbeli
tapasztalatok alapjan Gjbdl gyorsan megindulhat, ezért még a fellendulési periddus el6tt fontos lenne
bevezetni a szabalyozast. A javasolt szabalyozasi koncepciot és a hozza készitett hatastanulmanyt az
MNB mar megkuldte a Pénzigyminisztériumnak. A hatastanulmany szerint az MNB altal javasolt hitel-
fedezet és torlesztés-jovedelem arany korlatok alkalmazasa a forint- és devizahitelek esetén valamelyest
lassithatja ugyan a jovébeli fellendiilést, de a névekedés szerkezete egészségesebb lenne, és a kisebb folyd
tizetési mérleghiany miatt cs6kkenne az orszag kilsé sériilékenysége. Ez a forint- és eurokamat kézotti
kilonbozet gyorsabb csékkenését tenné lehetévé, és a névekedést hossza tavon is javithatana.

A devizahitelezés szabalyozasardl a Pénziigyminisztérium hivatott donteni, mivel e téren a kormanyzat
alkothat rendeletet, ill. terjeszthet az Orszaggytlés elé jogszabalytervezetet. Az MNB természetesen
sziikség esetén kész a javaslatrol egyeztetni a pénziigyi stabilitasért felel6s tovabbi intézményekkel és a
piaci szerepl6kkel is.

Az MNB javaslatinak osszefoglalisa

Hitel tipusa MNB-javaslat
havi nett6 250 ezer havi nett6 500 ezer Ft havi nett6 500 ezer
Minden histartisi hitel Ft jovedelemig: jovedelemig: Ft jovedelemtdl:
esetén . - - - - - -
max. t6lesztés. Forint 30 szazalék 40 szazalék 50 szazalék
iévedelem ardny Egro 23 szazalék 31 szazalék 38 szazalék
Egyéb deviza 15 szazalék 20 szazalék 25 szazalék
Higztartisi jelzdloghitel Forint 70 szazalék
esetén Euro 54 szazalék
max. hitel-fedezetariny | Egyéb deviza 35 szazalék
Gépjarmiivdsdrlas Forint 80 szazalék
[finanszirozdsa esetén Euro 62 szazalék
max. hitel-fedezetarany | Egyéb deviza 40 szazalék
Gépjarmivasarlast finanszirozoé hitel és lizing esetén a futamidé maximalizaldsa 5 évben

Megjegyzések: A jovedelmi korlitok az adostarsak jovedelmére vonatkoznak (két keresé esetén a jovedelmek
Osszeadddnak). Az eurd alapt hitelek korlatait (az arfolyamkockazat figyelembe vétele miatt) a forint alapu hitelek PTT és
LTV korlatjanak 1,3-del val6 osztasaval lehet megkapni. Az eur6tdl eltérd deviza alapu hiteleknél a forint alapd hitelek
PTI és LTV korlatjat 2-vel kell osztani. Az LTV korlat a fedezet piaci értékét veszi figyelembe. Az 6nrész egyenld
100%-LTV.



Abra-tabla készlet

1. dbra: Hagtartdsok teljes hiteldllomdnydanak (banki és nem banki) alakuldsa
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Forras: MNB.
2. dbra: Haztartasok 1ij banki hitelfelvételének denomindcids dssetétele
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Forras: MNB.



3. dbra: A haztartisok dltal felvett banki devizabiteleknek a felvételfori drfolyam szerinti megoslisa, valamint a forint
svdjei frankkal szembeni drfolyamdnak 200 Ft-ra tirténd gyengiilésének hatdsa a torles3td-résgletre
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Forras: MNB.

4. dbra: Enrd, svdjci frank és japan jen drfolyamanak alaknlisa (2000. janudr 1. = 100)
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Forras: MNB.



5. dbra: A hdztartasok djonnan felvett banki jelzdloghiteleinek LTV szerinti megoszldsa
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Forras: MNB.
6. dbra: Eladdsodottsdg és jovedelemardnyos tirlesztési teher alakulisa
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Forras: MNB.




7. dbra: A hiteldallomdny megoszldsa és a kiilonbozd jovedelmi otidokbe tartozd haztartisok jovedelemardanyos tirlestési
terhe a kérddives felmérés alapjin
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Forras: MNB kérddives felmérés.

8. dabra: GDP-ardnyos nettd kiilsé adossdg
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Megjegyzés: A hitelintézet mogott kozvetetten a vallalatok és haztartasok addssaga all.

Forras: MNB.



9. dbra: A haztartasok bankhiteleinek alakulisa Kizép-Kelet Eurdpdban
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Forras: Nemzeti jegybankok.

10. dbra: A haztartasok bankhitelein beliil a devizabitelek ardnydnak alakulisa Kozép-Kelet Eurdpdaban

o Szazalékpont
100 12 12

Valutatanacs

70 4

60

50 4

40

30 A

20 4

Esztorszi\g Lettorszag Litvania Bulgaria Romiénia  Lengyelorszag Magyarorsziag ~ Csehorszig Szlovakia

O Devizahitelek ardnya az dllomanyon beliil (2005) B Devizahitelek arinya az dllomanyon belil (2008)
A Kamatkilonbézet (jobb skala)

Forras: Nemzeti jegybankok.



