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Osszefoglalé

A lakossagi lakasceélu hitelallomany 2006 oktoberében meghaladta a 2.630 milliard forintot, a haztartasoknak
nyujtott szabadfelhasznalasu jelzaloghitelek allomanya pedig a 710 milliard forintot.

A magyar haztartasok eladésodottsaga a GDP 20%-a kdzelében van, szemben az eur6zona orszagaival, ahol a
haztartasok atlagos eladdsodottsaga a GDP 55%-ara rug. A lakashitelek aranya GDP-aranyosan 10 %-ot tesz ki
Magyarorszagon, mely dsszehasonlitva az eur6zéna 45 % korlli értékével tovabbi dinamikus lakashitel felvételt
jelez elére. Ezt a folyamatot — véleménylnk szerint - csak atmenetileg térheti meg a kormanyzati ado- és jovedelmi
rendszert érint6 intézkedések negativ hatasa.

2004-ben a lakashitelek piacan, majd a szabadfelhasznalasu jelzaloghitelek és a személyi kdlcséndk piacan is
megindult a deviza alapu hitelek térnyerése. A rugalmasabb hitelfolyamat, valamint a kedvezé kamatfeltételek miatt
a lakashiteleknél mintegy masfél év alatt 74% folé nétt a deviza alapu termékek aranya az Uj kihelyezések kézott. A
szabad felhasznalasu Uj kihelyezések kozott a deviza részarany 98 % felett van. A deviza alapu hitelek kozott
Iényegesen népszerlibbek a svajci frank, mint az eurd alapu hitelek, készonhetéen a jelentdés kamatkiilonbségnek.

A jovében nem varjuk a devizahitelek aranyanak visszaesését az Uj hiteleken belll, tekintettel arra, hogy
esetlegesen gyenglild forintarfolyam esetén magasabb forint kamatszintekkel szamolunk, azaz tovabbra is magas
kamatkilonbdzetet tartunk valészinlinek. Tekintettel a kézponti kdltségvetés helyzetére, nem varunk olyan iranyu
szabalyozasvaltozast, amely a tamogatott forinthitelezés térnyerése iranyaba mutatna.

A hazai hitelezési piac profitabilitdsa az alacsony arverseny kdévetkeztében viszonylag magas a nyugat-eurdpai
piacokhoz viszonyitva.

1. dbra
A pénzpiaci kamat és a kamatmarzs Osszeliiggése az EU
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A kamatmarzsot az elmult idészakban novelte, hogy a lakossagi hitelek hitelportfolion bellili részaranya a 2000 évi
10 %-rol 2005-re 40 %-ra emelkedett. A lakossagi hiteleken magasabb kamatfelar elérésére van lehetéség, mivel a
verseny gyengébb. A lakossagi piacon elérhet6é magas marzsot a hazai jelzaloghitel tdmogatasi rendszer is
elésegitette, amely atlagon felili marzsot biztositott a bankoknak, eleinte 7-9 %-nyit, kés6bb 5-6 %-ot. A tamogatott
hitelek helyébe 1ép6 devizahiteleken szintén az atlagos hitelmarzsoknal magasabb, 5-6 % érhet6 el.

Hosszabb tavon az atlagos hitelkamatmarzsok csdkkenésére szamitunk, ez ma még 4,8 % koril van. A verseny
erdsddése iranyaba mutat a bankok aktiv marketingtevékenységén kivil olyan vallalkozasok megjelenése is,
melyek kordbban nem, vagy csak kozvetetten végeztek hitelezési tevékenységet. Mig a torvényi korlatozasok
feloldasat kovetéen eddig csak a bankok jelentek meg a biztositési piacon sajat biztositd intézetek alapitasaval és
igy korabbi profiljukhoz képest Uj, biztositasi termékek kinalataval, addig 2006. harmadik negyedévétél mar a
biztositék is beléptek a magyarorszagi hitelezési piacra.

A valtozo hitelezési gyakorlat ugyanakkor szamos jelet mutat az egyre kockazatosabb kihelyezések iranyaba is,
valamint az ezen lzletagban realizalt banki nyereségek egy részének — kilonb6zé akciok formajaban — az tgyfelek
felé valo atadasara (értékbecslési dijak, folydsitasi jutalékok, bizonyos id6szakra vonatkozé hitelkamatok
elengedése).

A lakossagi piacon is tapasztalhaté fokozatosasan névekvé verseny miatt az alabbi tendenciak varhatoak:

- A hitelbiztositéki értékek szazalékaban meghatarozott finanszirozasi limitek emelkedése vagy a
finanszirozasi limitek forgalmi érték aranyaban torténé meghatarozasa;

bekertilése;

- Egyre hosszabb (25 éven tuli) futamideji hitelek megjelenése;

- A banki hitelportfoliok kockazatosabba valasa, kényszerértékesitendd ingatlanok aranyanak névekedése a
ndvekv®d hitelez6i kockazatvallalas kovetkeztében, illetve a meglévd addsok kormanyzati intézkedések
kovetkeztében romld jévedelmi pozicidja miatt;

- Az alkalmazott devizamarzsok sz(ikulése a ndvekvd verseny kdvetkeztében;

- Tovabb er6sddhet az a folyamat, ahol az induld kdltségelemeket (front end fee) egyre inkabb atvallaljak a
hitelez6k az adosoktol.

1011 Budapest, Hunyadi Janos utca 23/b. Telefon: 225-0042, Fax: 201-4033, E-mail: mail@privatbankar.hu
www.privatbankar.hu




privatbankarhu

L Jelzalogpiaci trendek, kockdzatok

1. Jelzaloghitelpiaci kitekintés
1.1 Eurépai jelzalogpiac

A nyugat-eurdpai jelzalogpiac — kiiléndésen a német — mind penetraciojat, mind fennallasat tekintve fejlett piacnak
mondhaté. A piac fejlettségébdl adéddan viszonylag alacsony a jelzaloghitelezés profitabilitasa. A kamatmarzsok
szllkek, a jovedelmez&séget rontja a finanszirozas koltsége, a verseny intenzitdsa kilondsen az Uj belépdk
szamara rontja az agazaton realizalhato profitot. Ezért jellemzéen mas termékek mellé, mintegy kiegészit6-, vagy
tarstermékként szoktak kapcsolni a jelzaloghitel nyujtasat.

A fejlett nyugat-eurdpai piacok a Monetaris Unié |éte ellenére is dezintegraltak. Ez részben a nemzeti
szabalyozasok kuldénbdzdsége, a kinalt termékek eltéré jellege, az allami intervencié valtozd intenzitasa és a
kildnb6z8 kamatszintek és felarak kdvetkeztében nehezen feloldhato.

Nemzeti szabalyozas tekintetében a német jelzalogpiac tekint vissza a legrégebbi (50 éves) multra, amelynek soran
a torvényi eldirasok minden résre kiterjedtek, jol leszabalyozott piac alakult ki, amelynek hatranya, hogy a
tulsdgosan szigoru megkotések és kockazatcsokkentd intézkedések korlatozzak a piaci innovaciok és fejlédés
lehetéségét, valamint Németorszagban a legalacsonyabb az agazat jovedelmez8sége (részben mivel alacsony a
nyujthaté LTV-rata, amely nem engedi a kockazatosabb tigyfélkor elérését).

A jellemzéen kis, nyitott orszagok jelzalogpiacai relative a koncentraltabbak kozé tartoznak, ugyanis a
jelzaloghitelezésben fontos tényez6 a méretgazdasagossag, amely a piac bizonyos kisebb mérete mellett nagyobb
koncentraciét eredményez. Dania, Portugalia és Hollandia a legkoncentraltabbak, mig Spanyolorszag és
Németorszag a legkevésbé. Az USA piacan a legkisebb részaranyu az o6t legnagyobb cég 6sszesitett piaci
részesedése. Minél nagyobb és zartabb egy gazdasag, valamint minél fejlettebb a jelzalogpiaca, annal kisebb a
koncentracié. A magyar piacra igy el6revetithet§ a hitelnyujtok magas piaci koncentracidjanak hosszu tavu
fennmaradasa, hisz az orszag jellegzetes példaja a kis és nyitott gazdasagnak, emellett a jelzaloghitelezés jelenlegi
gyakorlata alig néhany éves multra tekint csak vissza.

A dan és a portugal piac mindéssze 5-6 hitelnyujtot ,tud eltartani®, feltehet6en a magyar sem fog tébbet - méretébdl
adoddan. Az uj belépdknek minél hamarabb, és minél agresszivebben kell a magyar piacra belépniik, amennyiben
id6ével a néhany fennmarado, vezetd piaci szerepl6k egyikévé szeretnének valni, egyébként méretgazdasagossagi
okok nem indokoljak a kis volumenben, minddssze kapcsolt termékként, mellékszerepléként valé jelzaloghitelezést.

Az Uj belépbk szama és sikeressége orszagonként eltéré. A dan és portugal piacon a magas piaci koncentracio,
Németorszaghan az alacsony profitabilitas csdkkenti az Uj belépdk szamat, illetve piacszerzési esélyeit.
Franciaorszagban és a német piacon még a komplex szabalyozas is neheziti a piacra I1ép6k helyzetét. Az olasz, a
brit és a holland piacra viszonylag aktivabb mozgas jellemz8. Hollandiara és Angliara jellemzé a biztositok, mint
jelzaloghitel-piaci szerepl6k megjelenése és dinamikus térhoditasa.

A koncentraciét, és a piaci verseny intenzitasat arnyalja a jelzaloghitelezés orszagonként becsult megtérilése. A
magyar piac hosszu tavon feltehetben a holland, olasz és portugal piacok 0,33%-0s (a kinnlevé jelzéloghitel
allomany %-aban) jévedelmez8ségi szintjére fog beallni.
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2. dbra
A jovedelmezoségi mutaték nemzetkézi Hsszehasonlitasban
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Forras: EKB, 2iid-es konszolidalr adatok, adiézott eredmény bol szamitva.

Az allami intervencid6 Németorszagban, Franciaorszagban és Portugéliaban jelenik meg direkt mdédon a
legmagasabb intenzitassal, mig a spanyol, a brit és az olasz piacon jelenik meg direkt médon az allam a
legkevésbé. A holland piacon a kormanyzat az adépolitika alakitasaval, és a hitelnyljtok szamara garancia
adasaval terelte a piacot a magas LTV-ji (Loan to Value — a Hitel/Fedezet aranya) jelzaloghitelezés iranyaba.
Daniaban a jelzalogbankok térvényi szabalyozasa szigoru, de direkt allami beavatkozas a piaci folyamatokba nem
jellemzé.

Szélesebb réteg eléréséhez, nagyobb hitelarany nyujtasa és magasabb kockazat vallalasa szikséges. Ez egyrészt
fedezhet6 masodik jelzalog bevonasaval, vagy a jelzalog-biztositas konstrukcidjaval.

Nyugat-Eurdpara is jellemzéek rések a jelzalogpiacon. Tébb orszagban is viszonylag sziikebb réteg fér hozza a
jelzaloghitelekhez. Magyarorszagon is probléma, hogy egy bizonyos havi térlesztd 6sszeg feletti (atlagosan 100
ezer forint) terhet nem tudnak vallalni a haztartasok. Egyszerre lenne sziikség magasabb LTV-rata és 30 év vagy a
folotti futamidé melletti hitelnydjtadsra. Nem csak a hazai, hanem a fejlett piacokra ugyanugy jellemz& a hosszu
lejarata, fix kamatozasu hitelek vagy éppen a rugalmasan visszafizethetd, kiléndsebben draga el6torlesztési dij
nélkul elétérleszthetd hiteltermékek hianya. Egyedil a dan jelzaloghitelezésre jellemzbek a 25-30 éves futamidejd,
fix kamatozasu hitelek, el6torlesztési dij nélkldl, mivel visszahivhaté koétvényekkel rugalmassa tudjak tenni a
finanszirozast.
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1.2 A hazai haztartasok eladésodottsaga, jelzdloghitel-penetracié nemzetk6zi 6sszehasonlitasban

1. tablazat

P A jelzalogalapu . . Egy fére es6

caioguiapu|akashiciec | AJOZAO0R0 | Laasnitel | lzdogaeps
lakéshitelek piaca ertéke , millié novekedése GDP arany I_gkashltelek
2005-ben EUR Osszege , EUR
Belgium 98,060 11.91% 32.89% 9,387
Czech Republic 6,016 63.4% 6.1% 589
Denmark 195,762 12.3% 94.0% 36,176
Germany 1,162,588 0.5% 51.7% 14,092
Estonia 2,618 74.5% 24.8% 1,944
Greece 45,420 33.4% 25.1% 4,101
Spain 475,571 23.6% 52.6% 11,050
France 503,600 16.5% 29.4% 8,316
Ireland 98,956 28.5% 61.7% 24,082
Italy 243,622 18.1% 17.2% 4,167
Cyprus 2,144 44.2% 16.0%| 2,862
Latvia 2,509 97.2% 19.6% 1088
Lithuania 2,268 80.2% 11.0% 662
Luxembourg 10,006 13.7% 34.1% 21,991
Hungary 9,205 21.3% 10.5% 912
Malta 1,519 22.9% 33.8% 3,773
Netherlands 487,322 11.9% 97 1% 29,887
Austria 53,815 11.9% 21.9% 6,558
Poland 14,646 51.9% 6.0% 384
Portugal 79,452 11.7% 53.9% 7,546
Slovenia 1,301 62.7% 4.8% 651
Slovakia 3,078 40.1% 8.1% 572
Finland 65,946 13.5% 42.5% 12,593
Sweden 159,025 9.3% 55.2% 17,647
UK 1,414,386 9.5% 80.0% 23,560
EU15 5,014,078 10.4% 48.9% 13,011
EU 25 5,138,835 10.7% 47.5% 11,184
Bulgaria 1,006 97.2% 4.7% 130
Croatia 3,803 31.0% 12.7% 856
Iceland 10,553 39.8% 82.9% 35,895
Montenegro n/a n/a n/a n/a
Norway 125,260 12.9% 52.7% 27,193
Romania 1,449 76.1% 1.8% 67|
Russia 5,072 151.7% 0.8% 35
Serbia 307 244.9% 1.4%| n/a
Switzerland 262,433 5.5% 88.9% 35,392
Turkey 7,387 204.0% 2.5% 103
Ukraine 1,670 242.7% 0.4% 36
UsS 7,144,201 13.8% 71.2% 24,102
Forras: Eurostat, US Federal Reserve, EMF
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Portugaliaban a lakashitel/GDP arany 54% kozelében van, Németorszagban a GDP 52%-at teszi ki. A gorog
jelzalogpiacon a lakashitelek allomanya a bruttd hazai termék 25,6%-ara rag. Ezt a piacot azért is érdemes
kozelebbrdl attekinteni, mivel hasonlé egyensulyi problémakkal kiizd, mint amivel Magyarorszag (ikerdeficit). A
gorégoknél a lakashitel allomany ndvekedési iteme még mindig rendkivil magas, tébb mint 33 % volt 2005-ben.

Magyarorszagon a lakashitelek aranya a GDP-hez viszonyitva 10,5 %-ot tesz ki, mely europai 6sszehasonlitasban
viszonylag alacsony. Az allomény névekedés liteme azonban igen dinamikus.

3. abra

Lakossagi lakascélu hitelallomany éves névekedése
Magyarorszagon

160%
140%
120%
100% -
80% -
60% -
40%
20% -

0%

|

Jaqwieosp
'L00C
Jaqwieoep
'¢00C
Jaqwieoep
‘€002
Jaqweosp
'700C
Jaqwaosp
'G00¢

Jaquiadap 0002

A lakascélu hitelallomany névekedését sszehasonlitva az unids orszagokéval jol lathato, hogy a hazai névekedés
tObbszorbse az europai atlagnak.

A haztartasoknak nyujtott 6sszes hitel novekedése — EU
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Forras: EKE.

Monetaris Pénziigyi Intézmények (MPI)
Egyéb Pénzigyi Kdzvettdk (EPK)
Biztosité Tarsasasagok, Nyugdijalapok(BTNYA)
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Az eurdzona orszagaiban a haztartasok atlagos eladdsodottsaga megkozeliti a GDP 58 %-at és a rendelkezésre
allé jovedelem 84%-at.

5. abra A haztartasok GDP —hez viszonyitott addéssaga - Eur6zéna
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Forrias: EKB.

E két mutatd terén sem tekinthetd kritikusnak, vagy egyensulyt ronté kockazati tényezének a magyar haztartasok
eladésodottsaga.

Tekintve, hogy a magyar haztartasok eladésodottsaga alig haladja meg a GDP 20%-at és a rendelkezésre allé
jovedelem aranyaban 40 % kbzelében van, még van tere a maganszektor tovabbi dinamikus lakashitelfelvételének.

6. abra

A haztartasok eladdzodotlsaga
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Ugyanakkor a hazai haztartasok hitelfelvételi dinamikajanak lassulasara szamitunk a kdzeljévében.
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A hazai haztartasok adéssagallomanya megtakaritasaik aranyaban eléri az eurézéna atlagos szintjét. 2005-ben a
haztartasok térlesztési terhe a rendelkezésre allo jévedelem aranyaban meghaladta a 8,56%-of, amely erésen
kézeliti a GMU-tagok atlagos 10%-at.

7. abra
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A magas adossagszolgalati arany nagyrészt abbdl is adddik, hogy a magyar haztartasok addéssaganak fele révid
lejaratu, magas kamatozasu fogyasztasi célu hitel (a GMU-ban ez egyharmad kortili).

Az utébbi években a lakashitelezés dinamizalédasaval javult az addssag-portfolio, és a jévedelem aranyaban a
torlesztés kevésbé emelkedett, mint az adéssagallomany. A haztartasok jévedelméhez képesti tulfeszitett térleszté-
teher a tovabbi hitelfelvételi dinamikat keresleti oldalrol mérsékelni fogja. Javithat a helyzeten az adéssagportfolio
Osszetételének eltolodasa a nem jelzalogalapu, fogyasztasi célu hitelek fel6l a hosszabb futamideji, alacsonyabb
kamatu lakashitelek, jelzalogalapu szabad felhasznalasu hitelek felé.

A hitelezési struktara javulasa és a csOkkend hozamok, valamint a devizahitelezés kdvetkeztében a toérlesztéterhek
ndvekedeési Uteme feltehetéen el fog maradni a kinnlevd allomany ndévekedési Utemétdl, igy varhatdan nem valik
kritikussa a haztartasok eladésodottsaga.
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2. A lakashitelek és a hdztartasoknak nydujtott szabadfelhaszndlasu jelzdloghitelek piacanak alakuldasa
Magyarorszagon

2.1 Aktuadlis dllomanyok, a hitelek lejarati szerkezete, deviza-6sszetétele

A kihelyezett hitelallomanyok alakulasa

2006 I-X. héban legfébb tendenciaként megfigyelhetd, hogy a lakossagi jelzaloghitelezés dinamikaja nétt, a szabad
felhasznalasu hitelek allomanya drasztikusan emelkedett és a lakashitelek allomanyanak névekedése is magasabb
volt, mint 2005 azonos id6szakaban. Mindez annak ellenére kovetkezett be, hogy a forinthitelek allomanya
csokkent.

A lakascélu hitelallomanyon belll az MNB statisztikai alapjan a devizahitelek részaranya 32 %-ot tett ki, a szabad
felhasznalasu hitelallomanyon belil a devizahitelek részaranya 93 %-ot képviselt oktober végeén.

A lakossagi lakascélu hitelek allomanyanak névekedését dsszehasonlitva a szabad felhasznalasu jelzaloghitelekkel
megallapithatjuk, hogy a szabad felhasznalasu hitelek allomanyndvekedése 2006 I-X. héban mar megkozeliti a
lakdscélu hitelek novekedését. Ez igen jelentds valtozds 2005 I|-X. hdéhoz képest, amikor a lakashitelek
allomanynévekedése még duplaja volt a szabad felhasznalasu hitelallomany névekedésének.

Lakascélu hitelek

A 2006 oktéber végén a lakascélu hitelek allomanya 2.632 milliard forintot tett ki.

8. abra
Lakossagi lakascélu hitelek allomanyanak alakulasa (Mrd Ft)
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A lakascélu hitelallomany valtozdsat, lejaratat és devizabsszetételét vizsgdlva az alabbi megallapitasokat
tehetjiik:

2006 I-X. héban a lakascélu hitelek allomanya kézel 305 milliard forinttal nétt.

A hitelallomany-valtozas szinte kizarélag az éven tuli lejaratu hitelek terén kdvetkezett be, a hitelallomany

névekedésében pedig meghatarozé a CHF alapu hitel.

A forinthitelek &llomanya 2005 |.-X. hoban még 44 milliard forinttal nétt, 2006 I- X. héban ugyanakkor 25,7
milliard forinttal cstkkent.

A devizaalapu hitelek allomanya 2006 I-X. héban 375 milliard forinttal nétt szemben 2005 ugyanezen

id6szakaval, amikor az allomany 250 milliard forinttal nétt.

9. dbra
Lakascélu lakossagi hitelallomany valtozasa (Mrd Ft)
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O Teljes allomany éves nOvekedése

OEven tuli lejaratu forinthitelek éves névekedése

OEven tuli lejaratu devizahitelek éves ndvekedése
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Szabad felhasznalasu jelzdloghitelek

2006 oktéber végén a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanya 714 milliard forintot tett ki.
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10. abra
Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanyanak alakulasa (Mrd Ft)
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A szabad felhaszndldasu hitelek allomanyvaltozasat, lejaratat és deviza Osszetételét vizsgdlva az alabbi
megallapitasokat tehetjiik:

- 2006 1.-X. hé allomanyndvekedése 325 milliard forintot tett ki szemben a 2005 évi 153 milliard forintos
novekedéssel.

- Aforint alapu szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanya mind 2005-ben, mind 2006-ban csékkent.

- A szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanyndvekedésén belll az 5 éven tuli egyéb devizahitelek
ndvekedése a meghatarozé. A deviza alapu allomany ndvekedésén bellul meghatarozé a CHF alapu hitelek

részaranya.
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11. abra
Haztartasoknak nyujtott szabad felhasznalasu jelzaloghitelek
allomanyanak valtozasa (Mrd Ft)
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A hitelkihelyezések trendjei, jellemzé allomanyai, kondiciéi az Uj szerz6dések alapjan

A 2006-os folyamatokat elemezve az alabbi megallapitdsokat tehetjliik az Uj szerzédéskotésekre
vonatkozoan:

- 2006 I-X. héban a CHF alapu hitelek térnyerése tovabb folytatddott A legtébb 0j CHF alapu hitel
szerz6déskotésére mind lakas-, mind szabadfelhasznalasu hitel esetén augusztusban kerdlt sor, 50, ill. 40
milliard forint értékben.

- Az yj forintalapu lakashitel-szerz6dések 6sszege tovabb csokkent, havi 10-15 milliard forintra a 2005-6s 14-
22 milliard forintrdl.
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12. abra
Uj lakascéll és jelzaloghitel szerzédések 6sszege havi bontasban devizanemenként 2006. I-X. (Mrd Ft)
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A forint és deviza alapu Uj hitelszerz6déseket egyltt vizsgalva megallapithatjuk, hogy a lakascélu hitelfelvételek
még mindig meghaladjak a szabad felhasznalasu jelzaloghitel szerz6dések oOsszegét, de a két tipus kozotti
kilonbség jelentdsen csokkent. 2005-ben még a lakashitelek tették ki az elemzés targyat képezé Uj
hitelszerz8dések 70%-at, 2006-ban ez az arany 62%-ra csokkent. Varhatéan 2007-ben ez a tendencia folytatédik.

Az Uj lakashitel szerz6déseken beliil a devizahitelek részaranya 74%-ot képviselt, az (j szabad felhasznalasu
hitelek 98 %-at devizaban nyujtottak.

13. dbra
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2.2 A tamogatott hitelek alakuldsa

Az allamilag tamogatott hitelek aranya az uj folyésitasokon belll 2005 aprilisara 40%-ra, 2006 juniusara pedig mar
28,5%-ra csokkent.

A tdmogatott hitelek visszaszorulasanak fébb okai:

Szabalyozas-valtozassal 6sszefliggd okok:

- Hasznalt lakés vasarlasa esetén alacsony a maximalisan felvehetd hitelésszeg (5 millio Ft)

- A tamogatott hitelek el6torlesztésére tobb korlat Iétezik (ezt tobb hitelez6 csak az 5. — 7. év utan teszi
lehetéveé);

- Tamogatott hitelek el6torlesztési dija 1ényegesen magasabb: 2-4 %, szemben a nem tamogatott hitelek
esetében alkalmazott néhany tizezer forintos dijakkal;

Adminisztraciés okok:

- A hitelfelvétel folyamata bonyolultabb, ezért a hiteligény felmerlilése és a folydsitas kozotti idészak
hosszabbra nyulhat (jogosultsagok bemutatasa);

- Adminisztracidja, elszamolésa (felhasznalas igazolasa) altalanossagban minden hitelezdnél bonyolultabb.

Kamatkilénbdzet:

- A forint és devizahitelek kdz6tt még mindig jelentés a kamat és egyéb jarulék kilénbség (THM-ben kb.
0,5% az eltérés a nem tamogatott devizahitelek javara);

Tekintettel a fenti okokra, a tamogatott hitelek részaranyanak tovabbi csékkenésével szamolunk a jévében.
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3. Kockazatok
3.1 Piaci kockazatok

3.1.1 Arfolyamkockazat

A k6zép-kelet eurdpai orszagok altalanos jellemzéje a maganszektor hitelezésének dinamikus névekedése, melyet
mind a héztartasi, mind a vallalati szektor esetén a devizahitelek részaranyanak névekedése kisért.

A devizahitelezés egyik mozgatérugdja a magas kamatkilonbdzet. Azonban a haztartasok alacsony kockazati
tudatossaga a torlesztérészlet altal iranyitotta teheti a hitelfelvételt, fliggetlenll a kamatkilénbdzet mértékétdl és a
monetaris politikatdl is. Az egyes orszagokban a devizaarany jelentés szérast mutat, melyet befolyasol az, hogy
milyen az adott orszagban a szabalyozas, van-e tamogatasi rendszer és milyen a bankok hitelezési hajlandésaga,
a verseny meértéke.

14.abra

A devizahitelek részaranya egyes KK E-orszagokban
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A deviza-alapu jelzaloghitel-nyujtas és hitelfelvétel legkomolyabb kockazatai ma Magyarorszagon a
makrogazdasagi egyensulyhianybdl szarmaznak. Egy esetleges t6kekiaramlas a lengyel folyamatokhoz hasonld
devizagyengllést okozhatna a magyar pénziigyi piacon is. A forint gyengilése megndvelné a torlesztési terheket,
ami visszavetheti a devizaban torténd hitelfelvételt. Ez tortént 2002-2003 soran Lengyelorszagban is. A devizaban
nyujtott hitelek a korabbi 76%-o0s aranyrol 41%-ra estek vissza.

Véleményilnk szerint azonban nem varhaté a lengyel devizahitelezés visszaeséséhez hasonldé mértéki
keresletcsdkkenés a magyar jelzaloghitelpiacon, ugyanis a zloty 40%-0s gyengulése a lengyel allampapir-piaci
hozamok 9-rél 5%-ra torténd mérséklédésével jart egyitt, ami még vonzdbba tette a zlotyban térténd hitelfelvételt.
Ha Magyarorszagon a forint gyengulése jelentés lenne, az véarakozésaink szerint a hazai kamatszint Gjbali
megugrasaval jarna egyltt, ami a kamatkiadasok magasan tartasaval ellene hat a forintban térténd hitelfelvételnek.
Ha a forint gyenglil, akkor a kamatemelkedés miatt a devizahiteleken jelentkez6 kamatkiléonbdzet a forint hitelekhez
képest az tigyfél nyeresége. Ausztriaban példaul a deviza gyengtlésével egyidejlleg a devizahitelallomany nétt.

A romlé makrogazdasagi kérnyezet és a politikai bizonytalansag ellenére ugy tinik, nem gyengul a forint tartésan
olyan mértékben, hogy ez visszavesse a devizahitelek felvételét. Es forditva, paradox moédon a fundamentumok
dramai javulasa nem biztos, hogy a forint er6sddését tudja okozni. Mivel kis, nyitott gazdasag vagyunk, a devizan
megjelend pozitiv és negativ flow-k jol korilhatarolhatok. Az elmult 2 évben a hitelflow-k (allam- és maganszektor
deviza eladésodasa) ndvekedése miatt minden varakozas ellenére nem gyengll tartésan a forint. A hitelflow gyors
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visszaesése, ami a hazai fundamentumok javulasat, a kamatok csokkenését jelenti, paradox mddon
forintgyengliléshez vezethet.

Egy esetleges forintgyengiilés hatasa a meglévé hitelek térlesztérészleteire a lejarat, hitelésszeg
fiiggvényében

Az alabbiakban a CHF alapu és piaci és tamogatott forinthitelek térlesztérészleteit hasonlitottuk 6ssze 5 és 10 millié
forint hitelésszegre, 20 éves futamidére figyelembe véve 5- 25 % kozotti forint arfolyamgyengulést.

2. tablazat

Arfolyamvaltozasok hatasa .

Atlagos havi lakashitel torlesztérészlet (238,5 CHF) 5 millié Ft hitelosszeg és
20 éves futamid6 esetén CHF alapon

CHF/HUF arfolyam | torlesztérészlet forintban
Kiindulé arfolyam: 160,73 Ft 38 334 Ft
5%-o0s arfolyamgyengilés 168,77 Ft 40 251 Ft
10%-os arfolyamgyengulés 176,80 Ft 42 168 Ft
15%-o0s arfolyamgyengilés 184,84 Ft 44 084 Ft
20%-o0s arfolyamgyengulés 192,88 Ft 46 001 Ft
25%-0s arfolyamgyengulés 200,91 Ft 47 918 Ft

5 millié forint hitelésszegre, 20 éves futamidére piaci forint hitel esetén a torlesztd részlet 44.000 Ft és 75.000 Ft
kdzott alakul banktdl, konstrukciotol fliggben.

5 millié forint hitelésszegre, 20 éves futamidére tamogatott forint hitel esetén a térleszt6 részlet: kb. 39.000 Ft uj
lakas esetén — kb 44.000 Ft hasznalt lakas esetén.

3. tablazat

Arfolyamvaltozasok hatasa II.

Atlagos havi lakashitel torlesztérészlet (477 CHF) 10 millié Ft hiteldsszeg és
20 éves futamid® esetén CHF alapon

CHF/HUF arfolyam | torlesztérészlet forintban
Kiindulo arfolyam: 160,73 Ft 76 668 Ft
5%-0s arfolyamgyengulés 168,77 Ft 80 502 Ft
10%-0s arfolyamgyengilés 176,80 Ft 84 335 Ft
15%-0s arfolyamgyengilés 184,84 Ft 88 168 Ft
20%-os arfolyamgyengiilés 192,88 Ft 92 002 Ft
25%-0s arfolyamgyengulés 200,91 Ft 95 835 Ft
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10 millié forint hitelosszegre, 20 éves futamidére a piaci forint hitel esetén a torlesztérészlet: 94.000 -150.000 Ft
kozott alakul banktol, konstrukciotdl fliggéen .

10 millié forint hitelésszegre, 20 éves futamidére tamogatott forint hitel esetén a torlesztérészlet: kb 78.000 Ft U
lakasra.

A fenti szamitasokbdl jol latszik, hogy kb. 25 %-os arfolyamcsbkkenés esetén jelentene hasonlé térlesztési terheket
a CHF alapu hitel és a piaci forint hitel.

Tamogatott hitel esetén mar a jelenlegi arfolyamok mellett is realis alternativa lehet a forint hitel, de ahogy
korabban emlitettiik, a tamogatott hitelfelvétel sokkal bonyolultabb, lassabb és a felvevdk kére korlatozott.

Feltételezziik, hogy a devizahitelek részaranyanak utobbi években bekbvetkezett drasztikus névekedésében az is
Szerepet jatszik, hogy a maganszemélyek az arfolyamkockéazatot dontésiik soran kisebb sullyal veszik figyelembe,
mint a deviza és forint hitel k6z6tti kamatkilbnbézetet ill. a térlesztérészletek kilénbdzetét. Ennek részben likviditasi
oka van, azaz a nagyobb forint indulé térlesztérészletet nem tudnanak bevallalni, masrészt nem szamolnak —
vélhetben negativ tapasztaltok hianyaban - komolyabb forint arfolyamcsbkkenéssel.

3.1.2 Ingatlanpiaci kockazat

Mivel a jelzaloghitelezés alapja az ingatlanfedezet, megfelel6 értékelési rendszerrel jol csokkenthetd egy esetleges
ingatlanpiaci krizis kockazati hatasa.

Az adhato hitelésszeget minden esetben két aranyszam hatarozza meg:

o A hitelbiztositéki érték, amely a fedezetil felajanlott ingatlan 90 napon beluli értékesitéssel elérhet6 ara. Ez
piaci atlagban 80%, de gyakorlatilag 40% és 90% koz6tt mozog az ingatlan allapotatdl, elhelyezkedésétdl
és egyeéb jellemzéitél fliggden.

e A hitelbiztositéki értékre adhaté maximalis hitelosszeg, mely devizahitelek esetén ma a hazai piacon
legfeljebb 80%.

Az adhato hitelésszeget a két paraméter szorzata adja meg, tehat példaul egy kivalé allapotu, uj vagy fiatal ingatlan
esetén akar 72%-os hitelésszeg is elérhetd a jelenlegi piacon — hozza kell tennink azonban, hogy ez egy
szélséséges példa.

A jellemzd hitelésszegek inkabb a piaci érték 50-60%-at teszik ki, azaz atlagos esetben mintegy 40-50%-0s
Jartalék” képz8édik a fedezet értéke és az adott hiteldsszeg kdzott.

Ez a tartalék ellensulyozni tud egy esetleges ingatlanpiaci aresést — hiszen a frekventalt, j6 allapotu hazak értéke
varhatéan nem fog 20-30%-nal nagyobb mértékben csdkkeni még a kereslet visszaesése esetén sem, a gyengébb
min&ségl ingatlanoknal pedig eleve sokkal kisebb a folyosithatd hitelésszeg, igy egy 30-40%-0s aresés sem tudja
negativ iranyba (azaz 1 ala) billenteni a fedezet / hitel aranyt.

Uj elem azonban, hogy egyes bankok az adhaté hitel maximalis 6sszegét nem a hitelbiztositési érték,
hanem a forgalmi érték aranyaban hatdarozzak meg. A maximalis hitelosszeg ilyenkor a forgalmi érték 75 %-
a.
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3.2 Hitelezési kockazatok

Uj termékmédozatok, 6nerd nélkiili finanszirozas a jelzaloghitelek piacan

A hitelpiacot az alabbi valtozasok jellemezték 2006-ban:

Noévekvé LTV, hitellimit mar a forgalmi érték aranyaban is.

Uj szegmensekbe lépnek be a bankok, né a kockazatvallalé készségik, passziv KHR-esek hitelezése,
egyes bankok pedig akar aktiv KHR-eseket is meghiteleznek, igaz, hogy rendkivil magas kamattal.

Oneré nélkili finanszirozas terjedése volt jellemzd, szinte minden bank kinal olyan hitelt, melyhez nem
kovetel meg onerét.

Egyszeriibbé valt a hitelbiralat folyamata. A bankok hitelkinalataban szerepelnek olyan hitelek, ahol nem
vizsgalnak jovedelmet, nem kérnek APEH, TB nullas igazolast, bankkivonatot, kdzlizemi szamlat, stb., tehat
a hitel kizarolagos fedezete az ingatlan.

Jovedelem vizsgalat esetén elfogadnak vélelmezett jdvedelmet, melyet pl. az igazolt rezsi kdltségek alapjan
vagy foglalkozas tipusok szerint, vagy pl. a folyészamla forgalom alapjan szamitanak.

A hitelezhet6k kore is b&vilt, mar hiteleznek a lejaratkor 70 évet elérd lgyfeleket is.

Megjelent a klasszikus hitelek mellett egy Uj termék: az ingatlanlizing. Az Afa elszamolasra vonatkozé
szabalyozas miatt ezzel gyakorlatilag lehetévé valt, hogy a lakasvasarlasok sajat er6 nélkil is
finanszirozhatéak — akar a teljes vételar erejéig. A lizingszerz6dést kotdk esetén semmiféle életkorbeli
megkdtés nincs! Igaz, hogy terjedését korlatozza a kétszeres illeték izetési kotelezettség.

3.3 Szabalyozas-valtozasbol eredé kockazat

Az allami tamogatasu hitelfelvétel szabalyainak 2004-es szigoritasahoz hasonlé véaltozas nem varhaté a piacon. A
2004-es valtozas kamatsokként érte a haztartasokat és jelentésen visszavetette a forinthitelezést.

Pozitiv valtozasként értékelhetd ugyanakkor, hogy a hitelpiaci belépés szabalyozasat uj alapokra helyezték,
feloldottak a bankok, biztositok, brokercégek tevékenységének intézmeényi szétvalasztasara vonatkozo elbirasokat.
A torvényi korlatozasok feloldasat kovetéen eleinte csak a bankok (Erste Bank, K&H Bank, OTP Bank) jelentek meg
a biztositasi piacon sajat biztositd intézetek alapitasaval és igy- korabbi profijukhoz képest Uj, biztositasi
termékekkel, addig 2006. utolsé negyedévében mar a biztositok is beléptek a magyarorszagi hitelezési piacra
(AEGON, Allianz). Mindez fokozhatja a versenyt és hosszabb tavon varhaté a kamatmarzsok fokozatos cstkkenése
is. A fokozodo verseny kdvetkeztében elképzelheté ugyanakkor az egyre kockazatosabb kihelyezések vallalasa is.
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Il. A jelzaloghitelezési tevékenység konkrét banki megvalésitasanak vizsgalata

1. A deviza alapu jelzaloghitelek arfolyamkockazatanak kezelésénél alkalmazott banki megoldasok

7 g oz

1.1 Az arfolyamkockazat iigyfélre torténé atharitaisanak médozatai

Elsé médszer (pl. Raiffeisen Bank): A bank fél éves kamatperiédusokat hataroz meg, amelyekre 6 hénapra régzitett
torlesztérészleteket allapit meg forintban. A kamatperiédus végén elszamolas torténik, ahol megallapitjak, hogy
mennyivel fizetett tdbbet/kevesebbet az adds a térlesztés napjan érvényes devizaarfolyam figyelembevételével. Ha
tobbet fizetett, akkor a fennallo tbketartozasbdl levonjak, ha kevesebbet fizetett, akkor pedig a fennalld
téketartozashoz hozzaadjak ezt az dsszeget. A kdvetkezd kamatperiddusra az igy meghatarozott téketartozasra
szamoljak ki az uj torlesztrészletet.

Masodik modszer (pl. ERSTE,CIB, Budapest Bank): Minden hdénapban a meghatarozott napon érvényes
devizaarfolyammal kalkulalt torlesztérészlettel terhelik meg az addés szamlajat. Nincs utdlagos (kamatperidodus
utani) elszamolas. Amennyiben az addés csuszik a fizetéssel, akkor nem a fordulénapon esedékes
devizaarfolyammal szamolnak, hanem a befizetés napjan érvényes arfolyam szerint kell megfizetnie a tartozast.

1.2 Az arfolyamkockazat fedezésére kindlt megoldasok
Egyik bank

Amennyiben a legalabb 10 éves futamideji CHF alapu Deviza Lakashitelek- és Jelzalog tipusu hiteleknél a
CHF/HUF arfolyam a Bank altal garantalt arfolyam f6lé emelkedne, a havi torlesztérészlet forint ellenértékét
az ligyfél garantalt arfolyam alkalmazasaval fizetheti meg. Jelenleg a garantalt arfolyam 172 HUF/CHF. Az
arfolyamgarancia csak az esedékesség napjan beérkezd Osszegekre érvényes, és az esedékes torlesztérészlet
mértékeéig terjed.

Az arfolyamgarancia a 2006. november 28. és 2008. november 4. kozott a hitelszamlakra az esedékesség
idépontjaban beérkezett tdrlesztésekre vonatkozik, az esedékes torlesztérészlet mértékéig terjedden.

A 2006. november 28-t6l benyujtott svajci frank alapu lakas- és jelzalog tipusu hitelkérelmek esetén a garantalt
arfolyam szint 172 HUF/CHF. A meghirdetett arfolyamgarancia-szint visszavonasig érvényes. (Kézzététel: 2006.
november 27.)

Megjegyzések:

Az arfolyamgarancia dija lakashiteleknél egyszeri 0,4%, szabad felhasznalasu hiteleknél egyszeri 0,4% vagy
egyszeri 0,8%, termékmodozattdl figgéen. A normal szabad felhasznalasu, egyenletes torlesztési terméknél
példaul 0,8%, az életbiztositassal kombinalt terméknél csak 0,4%. (Forras: kondicios listak)

A bank altal alkalmazott — 2006. december 15-én aktualis - torlesztési (deviza eladasi) arfolyam 158,94, igy mintegy
13 Ft-ot kell gyenglilnie a forintnak a svajci frankkal szemben ahhoz, hogy a garancia életbe 1épjen.

A garantalt id6szak tehat meghatarozott, jelenleg kevesebb, mint két év, 2007 januari folydsitassal szamitva
Osszesen 22 hoénap. Az Ugyfélnek az elbére, egyszeri koltségként levont dijat ezen idészak alatt kellene
,visszakeresnie”.

A CHF / HUF arfolyamnak az elkbévetkezd 22 honapban tartésan 174 Ft felett kellene tartézkodnia ahhoz, hogy az
tigyfélnek megtakaritasa keletkezzen az arfolyamgarancia igénybevételével.
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Masik bank
Az arfolyamgarancia részletes feltételei

A bank azon lgyfelek részére, akik 2006. augusztus 1-t6l lakossagi jelzalog fedezeti, svajci frank alapu devizahitel
kérelmet nyujtanak be az elsé 24 db rendes havi térlesztésre vonatkozdan arfolyamgarancia lehetéséget biztosit az
alabbiak szerint::

Az arfolyamgarancia mértéke:

Amennyiben a havi rendes torlesztéskor az éppen aktualis térlesztési arfolyam 190 Ft folé kerllne, akkor a 190 -
197 Ft arfolyamsavban a bank garantala a 190 Ft-os arfolyamon tO0rténé havi torlesztést.
197 Ft folotti torlesztési arfolyam felett is 7 Ft arfolyam-garanciat nyujt a bank, azaz példaul 202 Ft-os torlesztési
arfolyam esetén a Bank garantalja a 195 Ft-os arfolyamon torténé havi torlesztést. Ez azt jelenti, hogy ha az
ugyfélnek 190-197 forint/svajci frank arfolyam kozott kellene torlesztenie, akkor a Bank fix 190 forintos arfolyamon
fogja atvaltani az ugyfél forintjat svajci frankra. Amennyiben az arfolyam 197 forint félé mozdulna el, akkor a teljes 7
forintnyi garanciat nyujtia a bank. igy ekkor a svajci frankban meghatarozott havi térlesztérészlet minden egyes
svdjci frankja utan 7 forinttal kevesebbet kell az Ggyfélnek fizetnie!

Az arfolyamgaranciat a kdvetkez6k szerint biztositja a bank:

- Lakossagi jelzalog fedezeti svajci frank alapu lakashitelek, illetve személyi kdlcséndk esetén.

- Az arfolyam-garanciat a bank az els6 24 db rendes havi térlesztéshez nyuijtja.

- Az arfolyamgarancia nyujtdsahoz az tgyfélnek kotelezéen az allandé konverzios megbizasi modot kell valasztania
a kolcsonkérelmi kérddiven visszafizetési modkeént.

- Svajci frank kolcsondknél az arfolyamgarancia maximalis mértéke 7 Ft. Az arfolyamgarancia 190 Ft-os torlesztési
arfolyam folott 1ép életbe.

- Torlesztési arfolyamon a bank altal alkalmazott térlesztéskori aktualis arfolyamot kell érteni.

- Az arfolyam-garancias ugyletek részel6torlesztésekor, illetve teljes elétérlesztésekor a bank az arfolyamgaranciat
nem nyujtja!

- Az arfolyamgarancia az egyedi atvaltassal torténd torlesztésekre nem vonatkozik! (Kizarélag a specialis allandé
konverziés megbizas alapjan térténd torlesztésekhez nyujtja a bank az arfolyamgaranciat.)

- Az arfolyamgarancia a tdbb, mint 15 napos fedezethiany miatt nem teljesithetd allandé konverzién kivili, utdlag
egyedi konverzidval lebonyolitott tdrlesztésekre nem vonatkozik!

- Az arfolyamgarancia a késedelmes torlesztésekre nem vonatkozik.

- Az arfolyam-garancias lgyletekre a folyositasi jutalék akcié nem vonatkozik. A folydsitasi jutalék arfolyam-
garancias ugyletek esetén a folyositasra kertil6 6sszeg 1,59%-a, min. 30.000 Ft. Akcidésan 0,5 %.

- A kezelési koltseg mértéke arfolyam-garancias ligyletek esetén 2,49%/év. A szamitas alapja az ugyleti év elején
fennall6 téketartozas. (Eredeti kezelési koltség: 2,40% / év).

Megjegyzések:

Az arfolyamgarancia igénybevétele az egyszeri koltségek és az éves kezelési koltség egyidejii ndvekedésével jar,
tovabba nem vehet6 igénybe mellé az akcids folydsitasi jutalék sem, igy az ugyfél szamara azonnali magas
kiadassal jar (pl. 10 milliés hiteldsszeg esetén legaldbb 109 ezer forinttal né az egyszeri dij). A garantalt id6szak
meghatérozott, jelenleg két év.

Tovabbi hatranyt jelent, hogy az arfolyamgarancia érvényesithet6sége maximalva van 7 Ft-ban, illetve eleve
magasan van meghatarozva az arfolyamgarancia életbe Iépésének arfolyamszintje (jelenleg 190 Ft / CHF).

Mindezen tényezdbk egydlittesen azt eredményezik, hogy a jelenlegi termékkondiciok mellett — 10 milliés
hitelésszegre és 20 éves futamidére szamolva - nincs olyan jévébeli arfolyam, ahol az ligyfélnek az
arfolyamgarancia-szolgaltatas igénybevételébdl megtakaritasa szarmazna.

Még az arfolyamgarancia maximalis 7 Ft-janak érvényesithetésége mellett is mintegy 26 ezer Ft-os tobbletkoltség
adodik, és ekkor még nem szamoltunk az elére befizetett 6sszeg meg nem termelt hozamaval.
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2. Az egyes bankok hitelbiralati folyamataban tapasztalhato jellemzé kiilonbségek a lakdscélu és a szabad

felhasznalasu hitelek esetén

4. tablazat

Jovedelmi kdvetelmények, maximalis hitelosszeg / hitelbiztositéki érték aranyok 6sszehasonlitasa

bankonként

Bank

BB

ciB

Erste

FHB

Ingatlancélu piaci hitel

Jvedelmi minimalbér. de min. a minimalbérnél| minimalbérnél | minimalbérnél
. ; .. o P magasabb magasabb magasabb
kovetelmények |tOrlesztérészlet nagysaga| ... o
jovedelem jovedelem jovedelem
Joévedelem
alapd A forgalmi értek %-aban
Max. I. kat.:75%
hitelésszeg/HB II. kat.: 75% 60% 80% 65%
érték ll. kat.: 65%
Joévedelmi . inimalbé inimalbé inimalbé
kévetelmények nincs minimalbér | minimalbér minimalbér
Fedezet alapu Max
) . - [} 0, 0
hitelssszeg/HBE 55% 70% 55%
i fodonet kédgreelsnign;ek nincs Jév. Ig. nélkiil| Jév. Ig nélkiil | Jév. Ig nélkil
isztan fedeze
alapu Max
) . - 0, 0, 0,
hitelssszeg/HBE 50% 50% 40%
Szabad felhasznalasu
jelzaloghitel
Jbvedelmi minimalbér. de min. a minimalbérnél| minimalbérnél| minimalbérnél
. ; . PN . magasabb magasabb magasabb
kovetelmények |torlesztbrészlet nagysaga| ... o
jovedelem jovedelem jovedelem
Jovedelem
alapu A forgalmi érték %-aban
Max l. kat.: 75%
hitelt')ssze- HBE Il kat.: 70% 50% 70% 65%
9 . kat:60%
Jovedelmi . inimalbe inimalbé inimalbé
kévetelmények nincs minimalbér | minimalbér minimalbér
Fedezet alapu M
ax. . _ 0, (") o,
hitelssszeg/HBE 45% 60% 55%
st fodezet kédgreelsnign;ek nincs j6v. Ig. nélkiil| Jov. Ig nélkl | Jév. Ig nélkil
alapu Max
. ; - 0 0 0
hiteldsszeg/HBE 40% 50% 40%
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Bank
HVB IEB K&H MKB OTP
Ingatlancélu hitel
Jbvedelmi adostarssal,
kévetelménvek minimalbér | minimalbér | adésonként| minimalbér minimalbér
y nett6 85000
Jovedelem alapu
A piaci érték
Max. ) o o o, _aro, |79%-a, épités o
hitelésszeg/HBE| /07 7% | 70%-85% |\ o liitas 80%
esetén 60%-a
Jovedelmi minimalbér
koévetelmények
Fedezet alapu
Max. ] 60%
hitel6sszeg/HBE
kédg;/eelr('jni;n;ek Jov. Ig nélkiillJév. Ig nélkiil Jév. g nélkil
Tiszta;a:)eudezet A piaci érték
Max. o o 75%-a, épités
hitelésszeg/HBE 50% 50% felujitas
esetén 60%-a
Szabad felhasznalasu
jelzaloghitel
Minimalbér
Jovedelmi i aiber | minimalbsr | SISt €9YED| i siber minimalbér
kovetelmények jovedelem
Joévedelem alapu igazolasaval
A piaci érték
Max. ) o o o, _aro, |79%-a, €pités o
hitelésszeg/HBE| /07 65% | 70% -85% | o iitas 80%
esetén 60%-a
Jovedelmi minimalbér
kdvetelmények
Fedezet alapu
Max. ) 60%
hiteldsszeg/HBE °
kb\‘j‘e’;’eﬁ%‘zg‘y'ek Jbv. Ig nélkil|Jov. Ig nélkil Jév. Ig nélki
Tisztilnageudezet A piaci érték
Max. o o 60%-a, épités
hitelésszeg/HBE 50% 50% felujitas
esetén 50%-a
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Bank

Raiffeisen

Ingatlancélu hitel

Uj lakas
(HBE=vételar)

Hasznalt lakas

Jovedelem alapu

Jovedelmi
koévetelmények

minimalbérnél
magasabb
jovedelem

minimalbérnél magasabb jovedelem

Max. 70%, 6neré o) oz o
hitelésszeg/HBE | minimummal 90% 80%, Gnerd minimummal 100%
Jovedelmi e, L
. , minimalbér minimalbér
Fedezet alant kovetelmények
edezet alapu . .
Max. 60%, 6ner6 o) o
hitelésszeg/HBE |minimummal 80% 70%, Snerd minimummal 90%
Jovedelmi

Tisztan fedezet

kdvetelmények

Jov. Ig nélkal

Jov. Ig nélkdl

alapu

Max. .
hitelésszeg/HBE

50%, 6nerdé
minimummal 70%

60%, onerd minimummal 80%

Szabad felhasznalasu

jelzalo

ghitel

Jovedelem alapu

Jovedelmi
kovetelmények

minimalbérnél magasabb jovedelem

Max.

- o]
hitelésszeg/HBE 70%
Jovedelmi o
G : minimalbér
kovetelmények
Fedezet alapu
Max. ) 50%
hitelésszeg/HBE
Jovedelmi

Tisztan fedezet
alapu

kdvetelmények

Jov. Ig nélkal

Max.

hitelésszeg/HBE

50%
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