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A GDP MEGHALADTA A VALSAG ELOTTI SZINTJET, AMIVEL
AZ EU-S RANGSOR FELSO HARMADABAN HELYEZKEDIK EL
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A 2021 1.
negyedéves magas
gazdasagi
teljesitményhez az
agazatok széles
kore hozzajarult.

El6retekintve, az
ujabb jarvany-
hulldamok és
alapanyaghiany
kockazatot
jelentenek egyes
agazatok
teljesitményére.

A GDP SZINTJENEK ALAKULASA 2021 MASODIK NEGYEDEVEBEN A VALSAG ELOTTI
ERTEKHEZ VISZONYITVA (2019 IV. = 100)

Megjegyzés: Szezondlisan és naptarhatassal igazitott adatok alapjan. Luxemburg esetében csak 2021 elsé negyedévéig allnak
rendelkezésre adatok. A kék szin( oszlopok a 2019. negyedik negyedévhez képest magasabb, az Ures oszlopok az annal
alacsonyabb GDP-vel rendelkez6 orszagok adatai, pirossal Magyarorszag, csikozdssal pedig az EU és Eurozdna adatai szerepelnek. | 3

Forrads | Eurostat, KSH, MNB
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A HETI GAZDASAGI AKTIVITASI INDEX ALAPJAN A
KILABALAS ELENK UTEMBEN FOLYTATODIK
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Ténybecslés tartomany

- = =Heti Gazdasagi Aktivitasi Index

Ténybecslés savja

—Heti Gazdasagi Aktivitasi Indexbdl szamitott GDP

e—Tény GDP

A HETI GAZDASAGI AKTIVITASI INDEX ALAKULASA, EVES VALTOZAS

Forras | KSH, MNB
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RICS FELMERES: AZ INGATLANPIACI KONJUNKTURAERZET A
2020-AS VISSZAESES UTAN UJRA JAVULT 2021 |. FELEVBEN
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A BEFEKTETESI ES A BERLETI KONJUNKTURAINDEX ALAKULASA
Megjegyzés: 2021. juliusi valaszok alapjan.

Forras | RICS, Commercial Property Monitor
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Ugyanakkor a gazdasagi
novekedés ingatlan-
piacra gyakorolt pozitiv
hatasa elmarad a
korabbi ciklusokban

tapasztalt mértéktol.




A KERESKEDELMIINGATLAN-PIACON A GAZDASAGI UJRAINDULAS
KEDVEZO HATASAI CSAK RESZLEGESEN ERVENYESULNEK

Keresletre hato —

trendek ST

R

. / \ é_-@x«mx«
S Inflacids jelentés e Tartésan visszaesé

sajto@mnb.hu

2021. szeptember kiilféldi turizmus
2021 GDP e Otthoni munka
6,5-7,0% e E-kereskedelem

* Ujabb

%kjérvényhullémok/

A gazdasagi- és piaci ciklus elvalasaban a kereskedelmi
ingatlanok iranti keresletre hato trendek, illetve az ezek
altal kivaltott bizonytalansag jatszik leginkabb szerepet. 6
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= Piaci folyamatok —
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A JARVANY ELOTTI SZINTEKHEZ KEPEST, AZ IRODAK IRANTI
KERESLET MINTEGY 40%-KAL CSOKKENT ATLAGOSAN
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A TAVOLlI VAGY OTTHONI MUNKAVEGZES KERETEBEN DOLGOZOK A SZELLEMI FOGLALKOZASUAK
ARANYABAN ES A BUDAPEST!I IRODAPIAC KERESLETE

Megjegyzés: A szellemi foglalkozasuak szazalékaban.

Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, KSH |8



A LECSOKKENT KERESLET ES A JELENTOS UJ ATADASI
VOLUMEN MELLETT NOTT A KIHASZNALATLANSAGI RATA
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FEJLESZTESI AKTIVITAS A BUDAPESTI IRODAPIACON a kereslet 60%-at.
Megjegyzés: Az el6készités alatt all6, de még nem épiil6 irodak egy része legkorabban 2023-ra késziilhet
el, a kivitelezés tényleges elinditasanak id6pontjatél fliggéen. 2021 Il. negyedév végi adatok alapjan. [ 9

Forras | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield



1. KERETES: A FENNTARTHATOSAGI ELVEK ERVENYESULESE A
KORNYEZETVEDELEM MELLETT AZ ERTEKTARTAST IS SEGITI

Az elmult években a leginkabb
fejlesztett budapesti alpiacokon a

Ezer nm %

3250 " ss| zold irodateriiletek aranya a 60
KERDESEK > 200 . o | szazalékot is meghaladja.

sajto@mnb.hu 5350 25| Ugyanakkor egy egységes, az EU
Taxondmianak megfeleld z6ld

>s| épulet definicio sziikséges.

19 Nemzetkozi tapasztalatok™ azt
° | mutatjak, hogy a zold mindsitésii

[N}
Neo)
n o
oo
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
L
L
al
B
N
~N
X
*
©
T T T T T T T T T T T T T T
w b
)

P irodahazak bérleti dijai 4-12%-kal,
“%%@0’ tranzakcids arai pedig mintegy
m Irodaallomany 20%-kal magasabbak a hasonlo,
o 200 minGten rodatrditeariny o tengel nem mingsitett irodahazakéhoz

képest.

ZOLD IRODATERULETEK A BUDAPESTI IRODAPIACON, ALPIACOK SZERINTI BONTASBAN

Megjegyzés: A z6ld mindsités(i irodaallomany a BREEAM vagy LEED mindsitéssel rendelkez6 budapesti modern irodahazakat
tartalmazza. * A Cushman & Wakefield és a Knight Frank ingatlanpiaci tandcsadd cégek amerikai (US) és londoni irodapiacokra
vonatkozé elemzései alapjan. | 10

Forras | CBRE




A REGIOS FOVAROSOK IRODAPIACAIN EMELKEDTEK A
KIHASZNALATLANSAGI RATAK ES TOVABBI EMELKEDES VARHATO
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UJ ATADASOK ES KIHASZNALATLANSAGI RATA A REGIOS FOVAROSOK IRODAPIACAIN

Forras | MNB gydijtés a Colliers, CBRE, JLL, Cushman & Wakefield adatai alapjan |11




AZ IPAR-LOGISZTIKAlI SZEGMENSBEN A KINALAT BOVUL,
AMI A BERLETI DiJAKRA HATASSAL LEHET
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B Nettd bérbeadds '

ZZiTervezett atadasok tervezett atadasok

FZAA tervezett atadasok elGbérlettel lekotott része el6bérleti ara nya 44%
Kihasznalatlansagi rata (jobb tengely)

UJ ATADASOK, NETTO BERBEADAS ES KIHASZNALATLANSAGI RATA BUDAPEST ES
AGGLOMERACIOJA IPARI-LOGISZTIKAI PIACAN

Megjegyzés: A nettd kereslet a ténylegesen Uj bérleti szerz6déskotések volumenét méri, az Uj bérbeadasok, az el6bérletek és a
bévilések egylttes teriiletét foglalja magaban. A 2021-es el6rejelzés 2021 II. negyedév végi adatok alapjan készilt. | 12

Forrds | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield




TEXTIL, RUHAZAT, BUTOR ES MUSZAKI CIKK KIVETELEVEL
AZ UZLETEK ELERTEK A 2019-ES ATLAGOS FORGALMUKAT
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A KISKERESKEDELMI UZLETTIPUSOK ES VENDEGLATOHELYEK FORGALMANAK
ERTEKINDEXE (2019. EV ATLAGA = 100)

Megjegyzés: 2019 havi atlaga = 100. | 13
Forras | KSH




AZ ONLINE KISKERESKEDELEM DINAMIKUS BOVULESE
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AZ ONLINE KERESKEDELEM RESZARANYA A TELJES KISKERESKEDELMI FORGALMON
BELUL, EUROPABAN

Megjegyzés: Franciaorszag, Hollandia, Németorszag, Olaszorszag és Spanyolorszag 2020-ra vonatkozd adatai a 2019-es online
kereskedelmi részaranyok és a kiskereskedelmi forgalom 2019 és 2020 kozotti valtozdsa alapjan becsiilt adatok. | 14
Forras | Centre for Retail Research, Eurostat, KSH, Office for National Statistics (UK)




2021-BEN A KISKERESKEDELMI| SZEGMENSBEN A BERLETI
DiIJAK STABILAK MARADTAK
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A KISKERESKEDELMI BERLETI DIJAK ALAKULASA ES A KIHASZNALATLANSAGI RATAK
MAGYARORSZAGON

Forras | CBRE |15




A GLOBALIS TURIZMUS KILATASAI TOVABBRA IS

KEDVEZOTLENEK
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GLOBALIS REPULOJARATOK SZAMANAK ALAKULASA

Megjegyzés: A kereskedelmi jaratok a kereskedelmi személyszdllitast, a
teherszallitast, a charterjaratokat és Uzleti repuléutakat foglalnak magukban. | 16

Forras | Flightradar24




A SZALLODAK VENDEGFORGALMA NOTT 2021. JUNIUSBAN,
DE TOVABBRA IS JELENTOS A VISSZAESES 2019-HEZ KEPEST

2021. juniusban a hazai
szallodak foglaltsaga 38%
volt, szemben a 2019.
juniusi 66%-o0s adattal.
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2021.06 vs. 2020.06

2021.06 vs. 2019.06

A VENDEGEJSZAKAK SZAMANAK EVES (BAL OLDAL) ES KETEVES (JOBB OLDAL)
VALTOZASA MEGYENKENT, 2021. JUNIUS

Megjegyzés: Szazalékos valtozas 2020 és 2019 azonos id6szakdhoz képest. | 17
Forras | KSH




A KOVETKEZO MASFEL EVBEN TOBB MINT 2700 SZALLODAI
SZOBA ATADASA VARHATO MAGYARORSZAGON
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B Atadott - Budapesten kiviil B Atadott - Budapest
O Tervezett - Budapesten kivil O Tervezett - Budapest

AZ ATADOTT ES ATADNI TERVEZETT SZALLODAI SZOBAK SZAMA MAGYARORSZAGON
Megjegyzés: A 2021-2022-re tervezett atadasok 2021. julius végi adatok alapjan.

. | 18
Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, Magyar Szallodak és Ettermek Szovetsége




KERDESEK
sajto@mnb.hu

LITT KERESKEDELMIINGATLAN-PIACI SZEKCIO, 2021.
OKTOBER

Bérleti piacok:

« A bérlok bizonytalansaga fennall, az alacsony dijaknal fontosabb a szerz6dések
rugalmassaga a bérl6k szamara.

* Az irodapiacon és az ipar-logisztika szegmensben is a kihasznalatlansagi rata emelkedése
varhato rovid tavon.

Fejlesztések:

* A fejlesztok aktivak, de az épit6anyagok aremelkedése, hianya és a szigorodo finanszirozasi
feltételek komoly kihivasok elé allitjak 6ket.

« Ujfejlesztéseknél a bérleti dijak csokkentésére nincs tér a jelenlegi épitési kdltségszinteken.

* Az ipar-logisztika novekvo fejlesztési aktivitasa javitja versenyképességiinket a régidoban.

Finanszirozas és befektetések:
* A finanszirozasi feltételek enyhitése varhatd, de csak szelektiv jelleggel.
* Jelentés mennyiségl tGke keresi helyét, de a kinalathiany korlatozza a forgalmat.

EpitSipar:

* A hatékonysag nem javul kello mértékben, sok szerepl6 aremeléssel kompenzal.

* Az épitéanyagarak a vilagpiaci folyamatokat meghaladdan, indokolatlanul emelkedtek =»
érdekképviseleti javaslatra a kormany vizsgalja az indokolatlan arnovekedést.

Z6ld atallas:
e A felkésziilés egy tobb éves id6szak, amihez kormadnyzati oldalrél sziikség lenne
iranymutatasra.
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= Defektetések —

| 20




A BEFEKTETESI”FORGALOM KEDVEZOBBEN ALAKULT, DE A
NAGY OSSZEGU TRANZAKCIOK SZEREPE JELENTOS VOLT
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, . _ I-I1. 111, 2% hotel
EmEgyéb [ Fejlesztési telek 3% ipar-logisztika
Em Hotel I Ipar-logisztika o . o
Il Kiskereskedelem Bl Iroda 78% hazai befektetd
—Prime iroda hozam (j.t.) Prime ipar-logisztika hozam (j.t.) 2021 I-1ll.: 0,75 Mrd EUR
——Prime bevasarlokdzpont hozam (j.t.) @21 (e): 1-1,2 Mrd Euy

A MAGYAR KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC BEFEKTETESI VOLUMENE, ANNAK
OSSZETETELE PIACI SZEGMENSEK SZERINT ES PRIME HOZAMOK

| 21
Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, MNB




MERSEKELT BEFEKTETESI FORGALOM ES KiNALATHIANY
MELLETT UJRA CSOKKENO HOZAMOK A REGIOBAN

Millié EUR %

8 000 10
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I Befektetési volumen =——Irodapiaci prime hozam (jobb tengely)

BEFEKTETES!I FORGALOM ES PRIME IRODAPIACI HOZAMOK A REGIOBAN

22
Forrds | MNB gylijtés a CBRE, Colliers, Cushman&Wakefield és JLL adatai alapjan |




A MONETARIS SZIGORITAS AZ INGATLANBEFEKTETESEK
HOZAMFELARANAK CSOKKENESET EREDMENYEZI

3 Szazalékpont Szazalékpont g
7 A . 7 | A hozamfelarak csokkenése
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—=4-Prime iroda hozamfelar a 10 éves eurokdtvényhozamhoz képest

=#-Prime iroda hozamfelar a 10 éves HUF allampapirhozamhoz képest

A BUDAPEST!I PRIME IRODAK HOZAMFELARA A 10 EVES ALLAMPAPIRHOZAMOKHOZ KEPEST

Megjegyzés: A 10 éves dllampapirhozam az aukcidk atlaghozamanak éves atlaga. A 10 éves eurékotvényhozam az AAA
minGsitésl eurdovezeti orszagok altal kibocsatott 10 éves allamkotvények hozamainak éves atlaga. A 2021. augusztusi
prime hozamfeldrak szamitasa a 2021. junius végi prime irodapiaci hozam figyelembevételével tortént.

| 23
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79%-0S TORTENELMI ALACSONY SZINTRE ESETT A
KERESKEDELMI INGATLAN PROJEKTHITELEK DEVIZAARANYA
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M Irodahaz, kereskedelmi kézpont M Szalloda
O lpari ingatlan M Egyéb ingatlan
W Kilfoldi hitelek A Devizaarany (jobb tengely)

A HITELINTEZETI SZEKTOR KERESKEDELMI INGATLAN FEJLESZTESERE VAGY VASARLASARA NYUJTOTT
PROJEKTHITEL-ALLOMANYANAK OSSZETETELE INGATLANTIPUSOK ES DENOMINACIO SZERINT

Megjegyzés: 2011 el6tt a kalfoldi vallalkozasnak nydjtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok szerinti bontas. | 25
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2021 Il. NEGYEDEVBEN A PROJEKTHITELEZES FELPATTANT,
DE EBBEN NAGYOBB, EGYEDI TETELEKNEK IS VOLT SZEREPE
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Bl Szalloda
EmEgyéb ingatlan

Bl rodahaz, kereskedelmi kézpont
lpari ingatlan
EmKalfoldi hitelek

A HITELINTEZETI

—Devizahitelek aranya (jobb tengely)

KERESKEDELMI  INGATLANNAL

SZEKTOR

Az irodahazakat finanszirozé
projekthitelek adtak a
folydsitasok 51%-at. Ebbdl:
72% volt a vasarlasi és 28%
az épitési cél aranya.

NHP Hajra hatasara, a
folydsitasokon belil a
forinthitelek éves atlagos
aranya az elmult egy évben
40%-ra nott a korabbi 20%-
rol.

FEDEZETT

PROJEKTHITEL-

FOLYOSITASAINAK OSSZETETELE A FINANSZIROZOTT INGATLANTIPUSOK SZERINT

Megjegyzés: 2011 el6tt a kiilfoldi vallalkozasnak nyujtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok szerinti bontds. A

devizahitelek aranya az egyes negyedévekre négy negyedéves gordiil6 ardnyokat mutat.
Forrds | MNB
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2021. EV ELSO FELEBEN ERDEMBEN NEM VALTOZTAK AZ
UZLETI CELU INGATLANHITELEK FELTETELEI

100 2 % 100 | El6retekintve, a
hitelezési feltételek
enyhitése varhato,
de ez csak
szelektiven fog
érvényesulni, az
ingatlanok iranti
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Az ingatlanhitelek
iranti kereslet
novekedésére
szamitanak a
bankok.

Feltételek enyhitése /
kereslet csokkenése

2021 I1. fé. (e)

——Uzleti célu ingatlanhitelek feltételei

-8-Uzleti célu ingatlanhitelek iranti kereslet

AZ UZLETI CELU INGATLANHITELEK IRANTI KERESLET ES A HITELFELTETELEK ALAKULASA

Megjegyzés: A szigoritast és enyhitést jelz6 bankok aranyanak kiilonbsége piaci részesedéssel sulyozva. | 27
Forrds | MNB, Hitelezési felmérés
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LEGNAGYOBB ARANYBAN A SZALLODA SZEGMENSBEN
LEPTEK MORATORIUMBA AZ INGATLAN PROJEKTHITELEK
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Raktar-
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(27%)

B Nincs moratdoriumban

Moratdoriumban van

A Moratériumban lév6k aranya (j.t.)
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A szallodak vasarlasara
nyujtott projekthitel-
allomany 80 szazaléka
volt moratoriumban.

A célzottan
meghosszabbitott
moratoriumra leginkabb
a szallodak
finanszirozasara nyujtott
projekthitelek lesznek
jogosultak.

A bankrendszer
tokeellatottsaga
megfelel6 potencialis
kockazatok kezeléséhez.

A KERESKEDELMIINGATLAN-PROJEKTHITELEK MORATORIUM STATUSZA 2021. JUNIUS VEGEN

Megjegyzés: A moratdriumban [évé hiteldllomany ardnya a moratériumra jogosult hitelek allomanyan

belil, fennallo t6keosszeg alapjan.

Forras | MNB
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A KIADVANY FO UZENETEI

A kereskedelmiingatlan-piacon a gazdasagi ujraindulas kedvezd hatasai csak részlegesen
érvényestlnek, turizmus alacsony szintje és a bérleti kereslet bizonytalansaga miatt.

p , Az irodak iranti kereslet szintje tovabbra is alacsony, ami a vart atadasok mellett
KERDESEK N ) . A ) )
noveli a kihasznalatlansagi ratat. Az ipari-logisztikai kihasznalatlansagban a magas

sajto@mnb.hu kereslet mellett is névekedés varhato.

Bérleti dijcsokkenés a gyengébb mindségl irodak esetén jelent magasabb
kockazatot, az ipar-logisztika piacon pedig egy potencialis tulkinalat okozhat
dijkorrekciét. Ugyanakkor az épitési koltségek miatt nincs tere a dijcsokkenésnek.

A z6ld épulet definialasahoz egy transzparens, helyi értékelési rendszerre van
szukség. Hosszu tavon a zold atallas az ingatlanok értékallésagahoz is hozzajarul.

A befektetési forgalom kedvez6bben alakult, mint 2020-ban, de a nagy dsszegl
ugyletek meghatarozdak. A befektetdi érdekl6dés megvan, de kinalathiannyal
szembesUll. A monetaris szigoritas csdokkenti az ingatlanbefektetések hozamfelarait.

Hitelezési feltételek enyhtlése varhato, de csak szelektiv jelleggel. A kereskedelmi-
ingatlan-hitelek 46 szazaléka volt moratériumban 2021. junius végén. A potencialis
nemteljesitési kockazatok kezelésére a bankrendszer t6keellatottsaga megfeleld.
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