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2021-BEN A GDP 7,1%-KAL NOTT, HAZANK A KILABALASI
EU RANGSOR FELSO HARMADABAN HELYEZKEDETT EL

2019 IV. =100 L=
120 2019 1. = 100 120 , , o
A varakozasoknal is
magasabb GDP-
115 - 115 . .
novekedéshez
KERDESEK elsésorban a piaci
110 - 110 . p .
A szolgaltatasok jarultak
sajto@mnb.hu :
hozza.
105 - 105
A kereskedelmiingatlan-
100 A = — = = = — — - 100 | Piac szempontjabol
; ? meghatarozé agazatok
95 ?’ ? 95 tobbségében boviilt a
4 ‘4 hozzdadott érték 2021
90 ﬂ é 90 masodik felében.
0 b © O T BO ® BO ® BOLO MO @ ¥ @ © B) £ BOINN © O B0 @ 8O © © o bo
\S \('3 c S c \(NU c \S 5 \2 ‘(,\U‘ \S c 2 :i_—) = \('3 S \(',3 o \C \E \('3 = \(ND v TU \S \S
POYOTARBOCPOPEOT[OHELIRNL2HE LT wE
SS3EEZ5°52555E0233905~025683532585
TRRETL s2gcte  TETE ISRTEHRo9S
9 = T o pd o
(V]

A GDP SZINTJENEK ALAKULASA 2021 NEGYEDIK NEGYEDEVEBEN A VALSAG
ELOTTI ERTEKHEZ VISZONYITVA (2019 IV. = 100)

Megjegyzés: Szezondlisan és naptarhatdssal igazitott adatok alapjan, pirossal Magyarorszag,
csikozassal pedig az EU és Eurozdna adatai szerepelnek. | 3

Forrads | Eurostat, KSH, MNB
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A GAZDASAG NOVEKEDESE 2022. ELEJEN IS

FOLYTATODOTT
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Ténybecslés tartomany - = Heti Gazdasagi Aktivitasi Index
—Heti Gazdasagi Aktivitasi Indexbdl szamitott GDP --- Ténybecslés savja
—Tény GDP

El6retekintve, az emelkedd nyersanyag- és energiadrak, valamint az ellatasi lancok
fokoz6dd nehézségei kockazatot jelentenek egyes agazatok teljesitményére.

A HETI GAZDASAGI AKTIVITASI INDEX ALAKULASA, EVES VALTOZAS

Forras | KSH, MNB




AZ OROSZ-UKRAN KONFLIKTUS INFLACIOS ES NOVEKEDESI
SZEMPONTBOL IS KOMOLY KOCKAZATOT JELENT

.K ERDESEK Direkt csatornak Indirekt csatornak
sajto@mnb.hu

« Orosz és ukran exportunk * Lassabb EU novekedés =
mérséklodo kilsé kereslet f6
exportpiacainkon

» BefektetSi hangulat romldsa =
kockdzati prémium sokk =
gyenguld forint

* Orosz-ukran termelés kiesése
- globalis ellatasi-lanc
problémak fokozdédasa

visszaesése
e Orosz és ukran importunk
bizonytalansaga/visszaesése
* Elelmiszerar-emelkedés
* Energiaar-emelkedés
* Nyersanyagar-emelkedés
* Menekilt hullam

Hazai novekedés lassulasa, inflacid és kockazati prémium emelkedése




A KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC KERESLETI ES KiNALATI
OLDALAN IS BIZONYTALANSAGOT OKOZ A HABORU

Inflacios jelentés 2022. marcius 2022 GDP 2,5-4,5%
Keresleti hatasok 2022 CP17,5-9,8%
Orosz- Kinalati hatasok

KERDESEK r/ Kedvezétlenebb ukran
sajto@mnb.hu

gazdasagi kiltasok hsbora / EPitdanyag-ellatisi
(fogyasztas, beruhazas) SN~ rliroblemak, hiany
* Epitbanyagarak

emelkedése

* Novekvo kivitelezési
kockazatok

* Szigorodo
finanszirozasi
feltételek

* Draguld energia és
kﬁzemeltetés /

* Kieso kiilkereskedelmi
kapcsolatok, ellatasi
lanc problémak

 Vallalati miikodési
koltségek emelkedése

e Kiulfoldi turizmus

visszatérésének
k\kitoléda’\sa




A HABORU SZAMOS ALAPANYAG VILAGKERESKEDELMEBEN
FENNAKADAST OKOZHAT ES AZ ENERGIAARAK IS EMELKEDNEK
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NYERSANYAGOK ARANAK VALTOZASA
Megjegyzés: Eves valtozasok. 2022-re a janudri és februdri éves véltozasok atlaga. | 7

Forras | Vildgbank, Macrotrends
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A GLOBALIS ERTEKLANCOK SZAKADOZOTTSAGAT A
HABORU TOVABB RONTHATIJA
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A GLOBALIS ERTEKLANC SURLODAS INDEX (GSCPI) ALAKULASA

Megjegyzés: A mutatd olyan indikatorokbdl épil fel, melyek képesek megraiadni a globalis
értéklancokon lév6é nyomdst belsé és nemzetkdzi szempontok szerint is. Ezek k6zé tartoznak a
szallitasikoltség-indexek, tovdbba a beszerzésimenedzser-indexek bizonyos alindexei (pl. szallitasi
id6, készletek stb.)

Forras | Federal Reserve Bank of New York

2020
2021



KERDESEK
sajto@mnb.hu

18
16
14
12
10

O N &~ OO ®

2021-BEN HAZANKBAN VOLT A LEGMAGASABB AZ EPITESI

KOLTSEGEK NOVEKEDESI UTEME AZ EU-BAN
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B Lakasépitési koltség éves valtozasa 2021
A Az importdlt épit6anyagok aranya a felhasznalasbol 2018-ban (jobb tengely)

Az aremelkedéshez
a felhasznalt
épitéanyagok
magas
importaranya is
hozzajarul.

2018: 58,8%

2021: 48%*

*Forras: EVOSZ

A LAKASEPITESI KOLTSEGEK EVES VALTOZASA 2021-BEN AZ EU ORSZAGAIBAN ES AZ

EPITOIPARI TERMELES IMPORTTARTALMA 2018-BAN

Megjegyzés: Belgium, Franciaorszag, Horvatorszag, Luxemburg és Lengyelorszag esetében 2021.
masodik negyedévéig allnak rendelkezésre adatok. Az EU, EA, Irorszag, Malta és Szlovakia

esetében 2021. harmadik negyedévéig allnak rendelkezésre adatok.
Forras | Eurostat, OECD
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AZ OTTHONI MUNKA TARTOS HATASA LATHATO A
JARVANYBOL VALO KILABALAS MELLETTI IRODAKERESLETEN
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B Rendszeresen MMAlkalmanként =—Irodapiaci kereslet (jobb tengely)

A TAVOLI VAGY OTTHONI MUNKAVEGZES KERETEBEN DOLGOZOK A SZELLEMI FOGLALKOZASUAK
ARANYABAN ES A BUDAPESTI IRODAPIAC KERESLETE
Megjegyzés: A 15-74 éves foglalkoztatottak tdvmunkavégzésének haromhavi mozgdatlaga a szellemi foglalkozdsuak

szazalékdban. Az irodapiaci kereslet a negyedéves keresleti szinteket jelzi. | 11
Forrds | CBRE, Cushman & Wakefield, KSH



2021-BEN AZ ATADASOK ELMARADTAK, EVES SZINTEN A
KIHASZNALATLANSAGI RATA STAGNALT
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CZAE|Gkészités alatti, de még nem épild irodaterilet
—Kihasznalatlansagi rata (jobb tengely)

Az épuld irodak
atlagos el6bérleti
szintje 49%

FEJLESZTESI AKTIVITAS ES NETTO FELSZIVAS A BUDAPESTI IRODAPIACON

Megjegyzés: Az el6készités alatt all6, de még nem épil6 irodak egy része legkorabban 2024-re késziilhet
el, a kivitelezés tényleges elinditasanak id6pontjatél fliggéen. 2021. év végi adatok alapjan. | 12

Forras | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield




2021-BEN A KKE REGIO LEGTOBB FOVAROSANAK IRODAPIACAT
EMELKEDO KIHASZNALATLANSAGI RATA JELLEMEZTE
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A Epiilé irodateriilet a meglévé allomany aranyaban (jobb tengely)

FEJLESZTESI AKTIVITAS ES KIHASZNALATLANSAGI RATA A REGIOS FOVAROSOK IRODAPIACAIN

Forras | MNB gydijtés a Colliers, CBRE, JLL, Cushman & Wakefield adatai alapjan |13
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AZ IPARI-LOGISZTIKAI SZEGMENST EROS KERESLET
JELLEMEZTE, DE ENNEK FENNTARTHATOSAGA BIZONYTALAN
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s el6bérleti aranya 26%.
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UJ ATADASOK, NETTO BERBEADAS ES KIHASZNALATLANSAGI RATA BUDAPEST ES
AGGLOMERACIOJA IPARI-LOGISZTIKAI PIACAN

Megjegyzés: A nettd kereslet a ténylegesen Uj bérleti szerz8déskotések volumenét méri, az Uj bérbeadasok, az el6bérletek és a
bdéviilések egylittes terliletét foglalja magdban. A 2022-es el6rejelzés 2021. év végi adatok alapjan késziilt. | 14

Forras | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield




A KISKER. FORGALOM A VALSAG ELOTTINEL MAGASABB
SZINTEN STABILIZALODOTT, DE ELMARAD A KORABBI TRENDTOL
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AZ ONLINE KISKERESKEDELEMI CSATORNAK FORGALMA

ES RESZARANYA EUROPA-SZERTE TOVABB EMELKEDETT
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W 2019 m 2021 A Az online kiskereskedelmi forgalom éves ndvekedése (jobb tengely)

AZ ONLINE KERESKEDELEM RESZARANYA A TELJES KISKERESKEDELMI FORGALMON
BELUL, EUROPABAN

Megjegyzés: Online kiskereskedelmi értékesitések ardnya a gépjarm(i-lizemanyag-, gépjarm(- és jarmdalkatrész forgalom

nélkili kiskereskedelmi forgalmon beliil. | 16
Forras | Centre for Retail Research, KSH




A BERLETI DIJAK STABILAK MARADTAK, AZ ELSODLEGES PLAZAK
ES BEVASARLOUTCAK ESETEN ENYHE NOVEKEDES IS TORTENT
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A KISKERESKEDELMI BERLETI DIJAK ALAKULASA ES A KIHASZNALATLANSAGI RATAK
MAGYARORSZAGON

Forras | CBRE |17
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2022 ELEJEN A REPULOJARATOK SZAMA GLOBALISAN
MEGKOZELITETTE A 2019-2020 ELEJI SZINTEKET
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GLOBALIS REPULOJARATOK SZAMANAK ALAKULASA

Megjegyzés: A kereskedelmi jaratok a kereskedelmi személyszallitast, a
teherszallitast, a charterjaratokat és Uzleti replilGutakat foglalnak magukban.

Forras | Flightradar24

140

120

100

80

60

40

20

De a régiot
tekintve, az
orosz-ukran
haboru rontja
a turisztikai
kilatasokat.

| 18
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A SZALLODAK VENDEGFORGALMA EMELKEDETT, DE A
VALSAG ELOTTI SZINTHEZ KEPEST JELENTOS A VISSZAESES

-14

2021 vs. 2020

2021 vs. 2019

A VENDEGEJSZAKAK SZAMANAK EVES (BAL OLDAL) ES KETEVES (JOBB OLDAL)
VALTOZASA MEGYENKENT, 2021

Megjegyzés: Szazalékos valtozas 2020-hoz és 2019-hez képest. | 19
Forras | KSH



2022-RE KOZEL 2500 SZALLODAI SZOBA ATADASA VARHATO
MAGYARORSZAGON, AMI A 2019 VEGI KAPACITAS 4 SZAZALEKA
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AZ ATADOTT ES ATADNI TERVEZETT SZALLODAI SZOBAK SZAMA MAGYARORSZAGON
Megjegyzés: A 2022-re tervezett dtaddsok 2021. év végi adatok alapjan.

. | 20
Forrds | CBRE, Cushman & Wakefield, Magyar Szdllodak és Ettermek Szovetsége
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AZ MNB EGYEZTETESE AZ INGATLANPIACI SZEREPLOKKEL
(2022. MARCIUS)

h

B

EpitSipar:

e 2022-ben az allami megrendelések alakulasa meghatarozé lesz a szektor szamara, 500 Mrd
Ft-tal biztosan csokken a kormanyzati megbizasok o0sszege, tovabbi csokkenés is lehetséges.

* A haboru miatt évtizedek 6ta nem latott aruhianyra lehet szamitani az épitéanyagok piacan.

* A hazai épitdipar importaranya magas (2021-ben 48%), ez is hozzajarul a draguldshoz.

Bérleti piacok és fejlesztések:

* Az irodabérlék tovabbra is bizonytalanok, nem lathaté még a keresletcsokkenés mértéke,
10-15% csokkenés esetén a fejlesztéseket 2-3 évnyi netto felszivas kieséséhez kell igazitani.

» Kérdéses, hogy az ipar-logisztika piacon tapasztalhaté magas kereslet fenntarthato-e?

« Szallodak tekintetében Budapesten alacsony az ellatottsag, a turizmus visszatérésére
szamitva indokolt épiteni, de a haboru egy ujabb sokk a kilfoldi turizmus szempontjabdl.

Finanszirozas:

e 2022-ben tobb tamogatott finanszirozasi program véget ér, az emelkedd kamatkdrnyezet
olyan koltségtobbletet jelenthet beruhazasoknal, ami nem biztositja a megtérilést.

A csokkend gazdasagi novekedés és novekvo inflacio mellett érdemes egy biztonsagi
finanszirozasi szintet fenntartani allamilag tamogatott hitelprogramokon keresztil.

* A bankok az épit6anyagarak tovabbi emelkedését jelentds kockazatnak tartjak, amelyre
valaszul magasabb el6bérlet és alacsonyabb LTV mellett nyujthatnak hitelt.

* A jelenlegiirodakereslet mellett nehezen teljesitheto a 40%-o0s eldbérleti elvaras.

» Szdlloda- és irodafejlesztések kapcsan sem szamitanak a piaci szerepl6k jé évre 2022-ben.
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A PRIME IPAR-LOGISZTIKA HOZAM 50 BAZISPONTNYIRA
MEGKOZELITETTE A PRIME IRODAHOZAMOT

Millié EUR % . .
2 500 o 10 | A prime irodahozam
2250 - . 9 | 50 bazisponttal, a
2000 - | g | prime ipar-logisztika
hozam 125
< - 1750 ~ - 7
_K ERDESEK 1500 4 | ¢ | bazisponttal csokkent
sajto@mnb.hu az év soran, a
1250 - - 5 L)
bevasarlékozpont
1000 - " % | hozam tartotta 2020.
730 1 " 3| végi szintjét.
500 - - 2
250 - B 2021: 1.2 Mrd EUR \
0 - - (+17% év/év; -31%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 /2019)
HEgyéb [DFejlesztési telek 78% iroda
EmHotel I Ipar-logisztika 8% ipar-logisztika
B Kiskereskedelem Bl Iroda 7% hotel
—Pr!me |rod§ I'Ilozlarp (j.t.) - Prime ipar-logisztika hozam (j.t.) 6% fejlesztési telek
——Prime bevdasarlékozpont hozam (j.t.)

{7% hazai befekteté’/

A MAGYAR KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC BEFEKTETESI VOLUMENE, ANNAK
OSSZETETELE PIACI SZEGMENSEK SZERINT ES PRIME HOZAMOK

| 23
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A 2020-AS MEGTORPANAST KOVETOEN ISMET CSOKKENO
HOZAMOK A KKE REGIO LEGTOBB ORSZAGABAN

Millié EUR %
8 000 10
7000 - - 9
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Lengyelo. Cseho. Szlovakia Magyaro. Romadnia Bulgaria

I Befektetési volumen

—Irodapiaci prime hozam (jobb tengely)

nagy osszegl
ugyletek jelent8s
hatasa

a prime iroda és
ipar-logisztika
hozam kozotti
felar szilikulése

BEFEKTETES|I FORGALOM ES PRIME IRODAPIACI HOZAMOK A REGIOBAN
Forrds | MNB gylijtés a CBRE, Colliers, Cushman&Wakefield és JLL adatai alapjan
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A PRIME IRODAK HUF ALLAMPAPIRHOZAM FELETTI HOZAM-
FELARA NYOLCADARA CSOKKENT AZ ELMULT EGY EVBEN

Szazalékpont Szazalékpont

Befektet6i érdeklodés fennmarad:
* magas inflacié
* rendelkezésére allo likviditas

KERDESEK
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—&-Prime iroda hozamfelar a 10 éves eurokotvény-hozamhoz képest

=o-Prime iroda hozamfeldr a 10 éves HUF allampapirhozamhoz képest

A BUDAPESTI PRIME IRODAK HOZAMFELARA A 10 EVES ALLAMPAPIRHOZAMOKHOZ KEPEST

Megjegyzés: A 10 éves HUF allampapirhozam az aukcidk atlaghozamanak negyedik negyedévi atlaga. A 10 éves

eurokotvényhozam az AAA mindsitésli eurdovezeti orszagok altal kibocsatott 10 éves allamkotvények hozamainak

negyedik negyedéves atlaga. A 2022. februari prime hozamfelarak szamitdsa a 2022. februari dtlaghozamok és a

2021. év végi prime irodapiaci hozam figyelembevételével tortént. | 25
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Finanszirozas
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2021-BEN A szAL_L_ODAK ES IRODAHAZAK PROJEKTHITEL-
ALLOMANYA BOVULT A LEGNAGYOBB MERTEKBEN (39 ES 33%)

Mrd Ft %
2 250 h“ 100
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KERDESEK 1500 - AT 85
sajto@mnb.hu 1250 - (g A Wl so
| k=
1000 il i | 75
750 W] : I 70
B{N[E(ig(n |IIIIII
500 | 65
250 60

o
ul

5

M Irodahaz, kereskedelmi kozpont W Szalloda
O Ipari ingatlan M Egyéb ingatlan
W Kalfoldi hitelek A Devizaarany (jobb tengely)

A HITELINTEZETI SZEKTOR KERESKEDELMI INGATLAN FEJLESZTESERE VAGY VASARLASARA NYUJTOTT
PROJEKTHITEL-ALLOMANYANAK OSSZETETELE INGATLANTIPUSOK ES DENOMINACIO SZERINT

Megjegyzés: 2011 el6tt a kalfoldi vallalkozasnak nydjtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok szerinti bontas. | 27
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2021-BEN NEGYEDEVEL NOTT A PROJEKTHITELEZES,
CSUPAN 0,8%-KAL ALULMULVA A 2019-ES SZINTET

200 Mrd Ft Mrd Ft 200
Az irodahaz projekthitelek adtak a
180 1 - 180 | folyésitasok 46%-at.
160 - - 160
Ny 140 | SV A haboru épitSanyag-ellatasi és
KERDESEK 120 {1 {IL BEPIN koltségnovekedési kockazatot
sajto@mnb.hu 100 Ji1 § I " M hordoz.
0 -JUNN sl B iy f I I 80
60 il = A I - II|I U Ingatlanpiaci szerepl6k a
- L] - o o P
40 i =i A II I 1 u | SEOE finanszirozasi feltételek
o= = L = c s s ;s s
20 = W= | [F a OBl szigorodasara szamitanak 2022-ben.
0 = 0
sS3SSSC=RSnS3SSgSpSgSa=gEgs T —
§ § § § § § § § § § § § § § Hitelezési felm,eres 2(’)22.’apr|I|s.
A bankok nett6 36 szazaléka
B Irodahéaz, kereskedelmi kdzpont B Szalloda szigoritott, iparagspecifikus
O Ipari ingatlan W Egyéb ingatlan problémak és csokkend kockazati
W Kilfldi hitelek tolerancia miatt.

A HITELINTEZETI SZEKTOR KERESKEDELMI INGATLANNAL FEDEZETT PROJEKTHITEL-
FOLYOSITASAINAK OSSZETETELE A FINANSZIROZOTT INGATLANTIPUSOK SZERINT

Megjegyzés: 2011 el6tt a kulfoldi vallalkozasnak nyujtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok szerinti bontas. | 28
Forrds | MNB




A SZUKITETT MORATORIUMBAN VALO RESZVETEL MAR
CSAK A SZALLODAK ESETEN SZAMOTTEVO

Mrd Ft 0
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A Moratoriumban Iévék aranya (j.t.)

A KERESKEDELMIINGATLAN-PROJEKTHITELEK MORATORIUM STATUSZA 2021. EV VEGEN
Forrds | MNB | 29
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A PROJEKTHITELEZES JELENTOSEN BOVULT, DE A BANKOK

SOKKELLENALLO KEPESSEGE EROS

Mrd Ft %
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ZZINOvekedési Kotvényprogram (NKP) kdtvényallomdny - ingatlaniigyletek

Bl Kulfoldi hitelek

JEgyéb ingatlanok

Bl |pari ingatlanok

Em Laképark, tobb lakas

mEmSzalloda

lrodahdz, kereskedelmi kozpont

-O-Kereskedelmiingatlan-projekthitelek / szavatolotéke (jobb tengely)

=/x-Ingatlan NKP allomannyal névelt projekthitel-allomany / szavatolétSke (jobb tengely)

A hitelintézetek
tokeellatottsaga megfelelo,
képesek kezelni a novekvé
projekthitelezéshez és a
vallalatikotvény-
vasarlasokhoz kapcsolodo
ingatlanpiaci kockazatokat.

A hitelintézetek
kereskedelmiingatlan-kitettsége
a szavatolotoke aranyaban:
Projekthitelek: 34%

Pr.hitelek és NKP kotvények: 39%

A KERESKEDELMIINGATLAN-PROJEKTHITELEK ALLOMANYA ES A SZAVATOLO

TOKEHEZ VISZONYITOTT ARANYA

Megjegyzés: Hitelintézeti szektor a fioktelepek nélkiil, nem konszolidalt adatok alapjan. 2010-ig az

allomanyok a kalfoldi vallalatoknak nyujtott hiteleket is tartalmazzak.
Forras | MNB
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3. KERETES: AZ NKP ERDEMBEN JAVITOTTA AZ INGATLAN-
SZEKTOR FORRASELLATOTTSAGAT ES SEGITETTE A ZOLDULEST

Mrd Ft %
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AZ MNB NOVEKEDESI KOTVENYPROGRAM KERETEBEN KIBOCSATOTT KOTVENYEK
NEVERTEKE NEMZETGAZDASAGI AGAK SZERINT

Forrds | MNB
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A KIADVANY FO UZENETEI

A kereskedelmiingatlan-piac keresleti és kinalati oldalan is bizonytalansagot okoz az orosz-
ukran haboru.

miatt nem novekedett a kihasznalatlansagi rata. Az ipar-logisztika bérleti kereslete
erds, de ennek fenntarthatésaga kérdéses.

KERDESEK
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‘ Az irodak iranti kereslet szintje tovabbra is alacsony, 2021-ben a kis volumen( atadas

A kalfoldi turizmus visszatérése szempontjabdl a haboru egy Ujabb sokkot jelent a
szallodaszektornak, ennek mértéke és tartdssaga egyel6re bizonytalan.

logisztika piacon és a budapesti els6dleges bevasarlokdzpontoknal mutatkozott
enyhe emelkedés a bérleti dijakban.

2021-ben a befektetési forgalom 17%-kal meghaladta az el6z6 évit, a nagy 0sszegl
tgyletek ismét meghatarozdak voltak. A befektet6i érdekl6dés a zsugorodd
hozamfelarak mellett is fennmarad, de kinalathiannyal szembesul.

‘ A bérleti dijak jellemz8en stabilak maradtak valamennyi szegmensben, az ipar-

Az MNB programijai segitették a kereskedelmiingatlan-allomany zéldilését és a zold
finanszirozas bovilését a szektorban.

A novekvé kivitelezési kockazatok miatt a hitelezési feltételek szigorodasa varhato. A
kereskedelmiingatlan-projekthitelek 3,1 szazaléka volt moratdriumban 2021 végén.
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