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TAMOGATO ELSO FELEV, DE A HARMADIK NEGYEDEVTOL
LASSULO GAZDASAGI NOVEKEDES VARHATO
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Ténybecslés tartomany - = «Heti Gazdasdagi Aktivitasi Index
- Heti Gazdasagi Aktivitasi Indexbdl szamitott GDP -==-Ténybecslés savja
e Tény GDP

El6retekintve, az emelkedd nyersanyag- és energiadrak, valamint az ellatasi lancok
fokoz6dd nehézségei kockazatot jelentenek egyes agazatok teljesitményére.

A HETI GAZDASAGI AKTIVITASI INDEX ALAKULASA, EVES VALTOZAS
Forras | KSH, MNB



KOMPLEX KOCKAZATOK NEGATIVAN
HATHATNAK A PIAC VALAMENNYI SZEGMENSERE

Finanszirozasi
koltségek emelkedése

Energiaarak
@) emelkedése
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HUF arfolyam
gyengiilése

¢ Epitési koltségek
: emelkedése

Realgazdasagi
kilatasok romlasa




AZ ELMULT HONAPOKBAN AZ EMELKEDO ENERGIAARAK
VALTAK A LEGNAGYOBB PROBLEMAVA
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-®-Emelkedd energiadrak** -®-Munkaeréhiany
=®-Vev6k hidnya =@-Beszallitdi problémak
Finanszirozasi problémak =@-Adminisztrativ akadalyok
=®-Nincs akaddlya Egyéb*
Nem tudja/nem valaszol

A TERMELES NOVELESET AKADALYOZO TENYEZOK

Megjegyzés: *A valaszlehetGség nem szerepelt az elsé felmérésben. ** A valaszlehetdség 2022.
junius 6ta szerepel a felmérésben.

Forras | MNB vallalati konjunkturafelmérés




AZ EPITOANYAGOK AREMELKEDESEHEZ AZ ENERGIAARAK, A
FORINTGYENGULES ES A MAGAS IMPORTARANY IS HOZZAJARUL
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A JELLEMZOEN HASZNALT EPITOANYAG-CSOPORTOK ARAJRA VONATKOZO
VARAKOZASOK MAGYARORSZAGON (2022. MASODIK FELEV)

Megjegyzés: Arvaltozasok 2022. méasodik félévben, 2022. junius végéhez viszonyitva.
Forras | EVOSZ Konjunkturafelmérés, 2022. szeptember




AZ UJ FORINT PROJEKTHITEL-SZERZODESEK ATLAGOS KAMATA
6-7%-PONTTAL MAGASABB MINT EGY EVVEL KORABBAN
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EUR, nem tamogatott
HUF, nem tamogatott
¢ Tamogatott hitelek ardnya (jobb tengely)

AZ UJ KERESKEDELMI INGATLANNAL FEDEZETT PROJEKTHITEL-SZERZODESEK
ATLAGOS KAMATA ES A TAMOGATOTT HITELEK ARANYA

Megjegyzés: Az adott negyedévben megkotott kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitel-
szerz6dések szerz6déses 6sszeggel sulyozott atlagos kamatlaba.

Forras | MNB
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A TAVMUNKAVEGZES ATLAGOS 15% KORULI ARANYA MELLETT
AZ IRODABERLETI KERESLET ALACSONYABB SZINTRE ALLT BE
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A BUDAPESTI IRODAPIAC KERESLETE ES A TAVMUNKAVEGZES ARANYA A SZELLEMI
FOGLALKOZASUAK KOREBEN

Megjegyzés: A 15-74 éves foglalkoztatottak tavmunkavégzésének haromhavi mozgdatlaga a szellemi

foglalkozasuak szdzalékaban. 2017 és 2018 minden negyedévénél az éves tavmunka ardny van feltlintetve,

ezekre az évekre nem allnak rendelkezésre negyedéves adatok. | 9
Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, KSH




A MEGSZUNO BERLETEK ES UJ AZ ATADASOK HATASARA
EMELKEDETT AZ IRODAPIACI KIHASZNALATLANSAG
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Az épuld irodak atlagos
el6ébérleti szintje 43%, a nem
sajat hasznalatra épuléké 26%.

FEJLESZTESI AKTIVITAS ES NETTO FELSZIVAS A BUDAPESTI IRODAPIACON

Megjegyzés: Az el6készités alatt all6, de még nem épil6 irodak egy része legkorabban 2024-re késziilhet
el, a kivitelezés tényleges elinditasanak id6pontjatdél fliggéen. 2022. junius végi adatok alapjan. | 10
Forras | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield




2022. ELSO FELEVBEN A REGIO LEGTOBB FOVAROSANAK
IRODAPIACAT EMELKEDO KIHASZNALATLANSAGI RATA JELLEMEZTE
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A Epiil6 irodateriilet a meglévd allomany aranyéaban (jobb tengely)

FEJLESZTESI AKTIVITAS ES KIHASZNALATLANSAGI RATA A REGIOS FOVAROSOK IRODAPIACAIN

Forras | MNB gydijtés a Colliers, CBRE, JLL, Cushman & Wakefield adatai alapjan |11




IPAR-LOGISZTIKA SZEGMENSBEN AZ ELSO FELEVBEN’.?.,Z%-PONTTAL
NOTT A KIHASZNALATLANSAGI RATA, DE SZINTJE MEG ALACSONY
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B Atadott Uj kindlat
I Netto piaci felszivas A 2022-re tervezett atadasok
FZ4Tervezett dtadasok el6bérleti aranya 29%. ]
ZZ1A tervezett atadasok el6bérlettel lekotott része
Kihasznalatlansagi rata (jobb tengely)

2022 2. fé. (e.)

UJ ATADASOK, NETTO BERBEADAS ES KIHASZNALATLANSAGI RATA BUDAPEST ES
AGGLOMERACIOJA IPARI-LOGISZTIKAI PIACAN

Megjegyzés: A 2022-es el6rejelzés 2022. junius végi adatok alapjan készilt. | 12
Forras | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield




KISKERESKEDELEMBEN A BERLETI DiJAK STABILAK MARADTAK,
A BERLETIDIiJ-SAVOK ALJAN TORTENTEK KORREKCIOK
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A KISKERESKEDELMI BERLETI DIJAK ALAKULASA ES A KIHASZNALATLANSAGI RATAK
MAGYARORSZAGON

Forras | CBRE 113




2022-RE KOZEL 2800 SZALLODAI SZOBA ATADASA VARHATO
MAGYARORSZAGON, AMI A 2019 VEGI KAPACITAS 5 SZAZALEKA
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B Atadott - Budapesten kivill B Atadott - Budapest Kilfoldi vendégéjszakak szama orszagosan:
OTervezett - Budapesten kivil O Tervezett - Budapest 2022/2021 januér-jl'JIiUS' +290%

' El6retekintve az energiaar-novekedés és a rendelkezésre all6 jovedelem varhato
® csokkenése bizonytalanna teszi a szektor kilatasait.

AZ ATADOTT ES ATADNI TERVEZETT SZALLODAI A VENDEGEJSZAKAK SZAMANAK
SZOBAK SZAMA MAGYARORSZAGON EVES VALTOZASA A KERESKEDELMI
Megjegyzés: A tervezett dtaddsok 2022. junius végi adatok alapjan. SZALLASHELYEKEN MEGYENKENT

Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, Magyar Szallodak és Ettermek Szovetsége Forras | KSH
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AZ MNB EGYEZTETESE AZ INGATLANPIACI SZEREPLOKKEL
(2022. OKTOBER)
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EpitSipar:

Dinamikusan emelkedé épitéanyagarak — nincs rogzitett ar, nincs 30+ napra garantalt ar. Sok esetben
az euro arfolyamahoz igazitott ar. Magas importarany, tobb épitéanyag elGallitasa energiaintenziv.

A fejlesztéseknél a felek kozotti magasabb foku transzparencia és szorosabb egyiittmikodés
kulcsszerepet kap.

A KKE régio tobbi orszagaban nem volt olyan mértékii épitSipari aremelkedés, mint Magyarorszagon.
A megrendelések csokkennek, az épitbipari termelés 2023. év elején beszakadhat.

Pipeline: ipar-logisztikaban rovid tavon tullovés; csokkené irodapipeline, nem indulnak Uj projektek.

Bérleti piacok és fejlesztések:

A magas ipari-logisztikai kereslet fenntarthatosaga bizonytalan. A cseh és lengyel szinteket nem
tudjuk elérni, fundamentalis kiilonbség.

Az lizemeltetési/energiakoltségek emelkedése a legnagyobb bizonytalansag, nincs fix ar.

A novekvd Gzemeltetési teher a bérleti dij indexalast is kérdésessé teszi.

Novekszik a szakadék az energiahatékony és a rossz hatékonysagu ingatlanok bérleti dijai kozott.

A kiskereskedelmi bérlok kozott a magyar KKV-k legsériilékenyebbek, a bérl6i mix kb. 20-40%-a.

Befektetések és finanszirozas:

A megnovekedett orszagkockazat bérleti, finanszirozasi és befektetési szemszogbdl is reputacids
probléma.

Konzervativabb finanszirozasi kornyezet kovetkezik, de a bankok a tokeerds ligyfeleknek tovabbra is
nyujtanak finanszirozast. A hitelkinalat mellett azonban mar a hitelkérelmek szama is visszaesett.

| 15
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= Defektetések —
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A FOLYAMATBAN LEVO TRANZAKCIOK TARTOTTAK A LENDULETET,
DE A KIVARAS EGYRE JELLEMZOBB BEFEKTETO! VISELKEDESSE VALIK
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A MAGYAR KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC BEFEKTETESI VOLUMENE, ANNAK
OSSZETETELE PIACI SZEGMENSEK SZERINT ES PRIME HOZAMOK | 17
Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, MNB
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AZ INGATLANBEFEKTETESEK EUR ALLAMPAPIRHOZAM FELETTI
HOZAMFELARA 140BP-TAL CSOKKENT 2021 VEGE OTA

9 Szazalékpont Szazalékpont 9
2022. els6 félévben az ipar-

87 -8 logisztika szegmensben 25bp-tal

7 A - 7 | csokkent a prime hozamszint, a

6 L5 tobbi szegmensben stagnalt az
els6dleges hozam.

5 4 - 5

4 A - 4 | A piaci szerepl6k 2022 1II.

3 | 3 | negyedévben mar emelked6
hozamokat tapasztaltak.
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—4—Prime iroda hozamfeldr a 10 éves eurokotvény-hozamhoz képest
—e—-Prime ipar-logisztika hozamfelar a 10 éves eurokdtvény-hozamhoz képest

-#-Prime bevasarlékozpont hozamfelar a 10 éves eurokotvény-hozamhoz képest

A BUDAPEST) PRIME INGATLANBEFEKTETESEK HOZAMFELARA A 10
EVES EURO ALLAMPAPIRHOZAMHOZ KEPEST

Megjegyzés: A 10 éves eurokotvényhozam az AAA minGsitésl euroovezeti orszagok altal kibocsatott 10 éves
allamkotvények hozamainak negyedik negyedévi atlaga. A 2022. masodik negyedévi hozamfeldrak szamitasa a 2022.
masodik negyedévi dllampapir atlaghozam és a 2022. junius végi prime hozamok figyelembevételével tortént. | 18

Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, EKB



A PRIME IRODAPIACI HOZAMOK VALTOZATOSAN ALAKULTAK A
KKE REGIOBAN, STAGNALAS VOLT A LEGJELLEMZOBB

Millié EUR %
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BEFEKTETES!I FORGALOM ES PRIME IRODAPIACI HOZAMOK A REGIOBAN

19
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Finanszirozas

| 20
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AZ ARFOLYAMSZURT ALLOMANY STAGNALASA MELLETT
ENYHEN NOTT A DEVIZAHITELEK RESZARANYA
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Kereskedelmi ingatlannal
fedezett projekthitel-
allomany:

+12% év/év

+1,4% év/év arfolyamsziirten

Az allomany devizaaranya:
2022 II: 81% 4@

A HITELINTEZETI SZEKTOR KERESKEDELMI INGATLAN FEJLESZTESERE VAGY VASARLASARA NYUJTOTT
PROJEKTHITEL-ALLOMANYANAK OSSZETETELE INGATLANTIPUSOK ES DENOMINACIO SZERINT

Megjegyzés: 2011 el6tt a kalfoldi vallalkozasnak nydjtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok szerinti bontas. | 21
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2022. ELSO FELEVBEN EVES ALAPON 9%-KAL EMELKEDETT A
PROJEKTHITELEZESI AKTIVITAS
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A HITELINTEZETI SZEKTOR KERESKEDELMI INGATLANNAL FEDEZETT PROJEKTHITEL-
FOLYOSITASAINAK OSSZETETELE A FINANSZIROZOTT INGATLANTIPUSOK SZERINT

Megjegyzés: 2011 el6tt a kulfoldi vallalkozasnak nyujtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok szerinti bontas. | 22
Forrds | MNB
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KERDESEK
sajto@mnb.hu

A KIADVANY FO UZENETEI

CRE-piaci kihivasok: romlé gazdasagi kilatasok, energiaarak, novekvd épitési koltségek,
forintgyengulés, emelkedd kamatok és szigorodo finanszirozasi feltételek.

Alacsonyabb kereslet és az Uj atadasok az iroda- és ipar-logisztika piac
kihasznalatlansagi ratajat is emelték az elsé6 félévben (iroda 9,9 %; ipar-log. 6,4%).

Az irodaallomany 11%-kal az ipar-logisztika allomany 15%-kal is bévilhet a
kovetkez6 2 évben. A kihasznalatlansagi ratak tovabbi emelkedése varhaté.

Nem alltak le folyamatban lévd befektetési tranzakcidk, de az Uj tigyletekkel kivarnak
a befekteték, ami a 2023-as forgalom csdkkenését eredményezheti.

‘ A projekthitelezési feltételek tovabb szigorodnak és a hitelek iranti kereslet csdkken.
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Finanszirozas Folyositasok =
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Megjegyzés: A tablazatban az értékcsokkenés iranyaba mutatd folyamatok piros/sarga, a felértékel6dés iranyaba mutaté
folyamatok zold, az értéket nem valtoztaté folyamatok pedig kék szinnel jeldlve.
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