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A FELDOLGOZOIPAR KIVETELEVEL A RELEVANS AGAZATOK
TELJESITMENYE EMELKEDETT

A KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC SZEMPONTJABOL
RELEVANS AGAZATOK TELJESITMENYE
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Megjegyzés: Szezonalisan igazitott adatok. Az IKT szektor az informdcids és kommunikacids technoldgiak dgazatot takarja.
Utolsé adatpont 2024. IV. negyedév. | 3
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A KERESLET HIANYA ES A MAGAS INFLACIOS IDOSZAK ELHUzZODO
HATASA AKADALYOZZA LEGINKABB A VALLALATOK TERMELESET

A VALLALATOK TEVEKENYSEGET NEHEZITO TENYEZOK
2025. JANUAR
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Forrds | MNB vallalati konjunkturafelmérés, 2025. januar

Az Eurdpai Bizottsag altal
kozzétett felmérés (ESI)
szerint az épitoiparban is az
elégtelen kereslet jelenti a
legfobb korlatot.
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A BUDAPESTI IRODAPIACON 5 EVE TART A KIHASZNALATLANSAGI
RATA EMELKEDO TENDENCIAJA, ES TOVABB FOLYTATODHAT

BERLETI ES FEJLESZTESI AKTIVITAS A BUDAPESTI

IRODAPIACON

500 Ezer nm % 55 Brutto bérleti kereslet*:

+10% a 2024 vs. 2018-19 atlag: -12%
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A folyamatban lévé fejlesztések
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ZZ1Az épllé6 irodaterilet el6bérlettel lekotott része emelkedése varhaté.
——Kihasznalatlansagi rata (jobb tengely)

Megjegyzés | 2024. év végi adatok alapjan. * Teljes vagy bruttod bérleti kereslet: az Uj bérbeadasi, el6bérleti,

bévulési, sajat hasznalatbavételi és szerz6dés megujitasi/hosszabbitasi bérleti tranzakciétipusok egylttes volumene.

** Nettd bérleti kereslet: a ténylegesen Uj bérleti szerz6déskotések: megujitasok nélkuli bruttd bérbeadds. A nettd

piaci felszivas (vagy nettd abszorpcid): a bérbe adott dllomanyban tortént valtozast mutatja a vizsgalt id6szakban. | 5
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2024 FOLYAMAN ES 2025 ELEJEN IS FOLYTATODOTT AZ IPARI
TERMELES VISSZAESESE

A FOBB FELDOLGOZOIPARI ALAGAK TERMELESENEK
VOLUMENVALTOZASA (2021 = 100)
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Megjegyzés: Szezonalisan és munkanappal kiigazitott adatok, 2021. év havi atlagahoz képest. A

jelmagyarazatban a feldolgozdipari aldgak mellett zardjelben szerepld szdzalékos értékek az adott alag 2024.

évi ipari termelésen bellli részaranyat jeloli. | 6
Forras | KSH
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REKORD VOLUMENU IPARI-LOGISZTIKAI FEJLESZTES ZAJLIK, A
KELETI REGIOBAN VARHATO A LEGTOBB UJ ATADAS

A MEGVALOSULT ES TERVEZETT IPARI-LOGISZTIKAI ATADASOK

MAGYARORSZAGON
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2025-ben mintegy 14%-kal
béviilhet az orszagos ipari-
logisztikai allomany, ami
féként az FDI beruhazasokra
vezethetd vissza.

LITT:

* Az ipar konjunkturalis
helyzete miatt lassulnak
a gyartdi beruhazasok,
de hosszu tavon az azsiai
vallalatok elkotelezettek,
stratégiai céljuk, hogy
gyartasi kapacitasokkal
rendelkezzenek az EU
teriletén.

Megjegyzés: Kbzép-Magyarorszag tartalmazza a Budapesten és agglomeracidéjaban taldlhato fejlesztéseket.

A tervezett atadasok 2024. év végi adatok alapjan.
Forras | CBRE
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2024-BEN AZ IPARI-LOGISZTIKAI SZEGMENS KIHASZNALATLANSAGI
RATAJA CSOKKENT, DE ELORETEKINTVE EMELKEDES VARHATO

BERLETI ES FEJLESZTESI AKTIVITAS BUDAPEST ES AGGLOMERACIOJA
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Megjegyzés: 2024. év végi adatok alapjan.
Forrads | Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield
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A kihasznalatlansagi rata
régios osszevetésben a
legmagasabb (7,9%),
masodik legmagasabb adat
Bukarestben 5,5%.

Az épiilo fejlesztések
volumene magas (az
allomany 8,5%-a), 2025-
ben 259 ezer m? varhaté
(az dllomany 6,9%-a), 31%-
os el6bérlettel.



2024-BEN A HAZAI SZALLODAK VENDEGFORGALMA 8%-KAL NOTT,
AMIT MAR A BELFOLDI VENDEGFORGALOM IS TAMOGATOTT

A SZALLODAKBAN ELTOLTOTT VENDEGEJSZAKAK SZAMANAK EVES o
VALTOZASA VARMEGYEK SZERINT (2024. JANUAR-DECEMBER) Vendegejszakdk szama

2024 vs. 2023
Szallodak
Orszagos szinten: +8,1%
Kiilfoldi: +9,9%
Belfoldi: +6,2%

KERDESEK
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Egyéb szallashelyek

Orszagos szinten: -7,2%
Kiilfoldi: -5,9%
Belfoldi: -8,1%

2025-re orszagosan mintegy
1900 uj szallodai szoba
atadasa varhaté (ennek
43%-a Budapesten), ez a
meglévo kapacitas 3
szazaléka, de az atadasi
tervekben jelentés a
bizonytalansag.

Szazalékos valtozas 2023-hoz képest. 9
Forrds | KSH |
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Befektetések

| 10



A KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC BEFEKTETESI FORGALMA CSOKKENT,
A 2024-ES FORGALOM AZ ELMULT 10 EV LEGALACSONYABB ADATA

A MAGYAR KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC BEFEKTETESI
VOLUMENE ES A PRIME HOZAMOK

Millié EUR %
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2500 - | 10 2024:0,4 Mrd EUR (-28% y/y)
K E RD ES EK 2250 A L9 26% kiskereskedelmi
) 2 000 8 21% iroda
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1500 6 projektek)
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1000 4 12% hotel
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500 2 Ateljes forgalom 73%-a hazai
250 1 befektetékhoz kotédott.
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- Prime bevasarlékdzpont hozam (j.t.) = =10 éves eurokdtvényhozam (jobb t.)

Forras | CBRE, Cushman & Wakefield, MNB | 11
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2024-BEN A HAZAI| BEFEKTETESI FORGALOM NEM TUKROZTE AZ
EUROPAI ES REGIOS ADATOKBAN IS MEGFIGYELHETO FORDULATOT

A KERESKEDELMIINGATLAN-PIAC BEFEKTETESI FORGALMANAK
ALAKULASA EUROPABAN, A KKE REGIOBAN ES MAGYARORSZAGON
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300 300 A tranzakciok alacsony volumene

kockazatot jelent a hazai ingatlanok
értékeltségére.

Az alacsony forgalom egyik oka, hogy a
kulfoldi befektetok érdeklédése a

200 - - 200 magyar ingatlanpiac irdant lecsdkkent.
Az alacsony befektetési forgalom a
150 | 159 fejleszti tevékenységet is korlatozza,
mivel az elkészulé ingatlanok
értékesitése is bizonytalan.
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KKE befektetések 2024 (+69% év/év)
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HU: 0,4 Mrd EUR, (-28%)

Megjegyzés: Az eurdpai adatok a kovetkezd orszdgok befektetési forgalmat tartalmazzak: Ausztria, Belgium, Bulgaria, Csehorszag, Dania,
Esztorszag, Egyesiilt Kirdlysag, Finnorszag, Franciaorszag, Hollandia, Horvatorszag, irorszag, Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Luxemburg,
Magyarorszag, Németorszag, Norvégia, Olaszorszag, Portugalia, Romania, Spanyolorszdg, Svédorszag, Svdjc, Szerbia, Szlovdkia, Szlovénia
és Ukrajna.

Forras | CBRE, Cushman & Wakefield
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2024. Il. FELEVBEN A REGIOBAN ES EGYES NYUGAT-EUROPAI
ORSZAGOKBAN MEGALLT AZ INGATLANERTEKEK CSOKKENESE

A KERESKEDELMI INGATLANOK ERTEKELTSEGE
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Tokeértékvaltozasok az
irodapiaci els6dleges* hozamok
és els6dleges bérleti dijak
alakulasa alapjan:

2023. IV.-2024. IV.:

* Nyugat-Eurdpa: 0-15%
* KKE: +0,4%

* Budapest: -3,6%

2022. 1l. -2024. IV.:
* Nyugat-Eurdpa: (-20)—(-36)%
«  KKE: (-1)—(-24)%
* Budapest: -24%

* Az els6dleges vagy prime jelz6 a
legjobb elhelyezkedés(i és minGségl
ingatlanokra utal.

Megjegyzés: A KKE-orszagok esetében becsiilt iroda t6keérték-indexek, az Egyesiilt Allamok esetében valamennyi
kereskedelmiingatlan-tipust, Németorszag esetében az iroda és kiskereskedelmi ingatlanokat magdban foglald, megvaldsult
tranzakcidk alapjan becsult index. Az Eurozdna esetében minden kereskedelmi ingatlantipust magaban foglald, megvaldsult
tranzakcidk alapjan becsult index. Az Eurozdéna 2024. negyedik negyedévi adatpontja még nem all rendelkezésre. | 13

Forras | BIS, CBRE, Cushman & Wakefield



2024 VEGEN AZ INGATLANPIACI SZAKEMBEREK EROSEN
MEGOSZTOTTAK VOLTAK A PIAC CIKLIKUS POZICIOJAT ILLETOEN

A HAZAI KERESKEDELMIINGATLAN-PIACI CIKLUS HELYZETENEK
ERTEKELESE
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Megjegyzés: 2025. januari valaszok alapjan. | 14

Forras | Royal Institution of Chartered Surveyors
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Finanszirozas

| 15



2024-BEN A BANKOK 36%-KAL TOBB PROJEKTHITELT FOLYOSITOTTAK,
LEGINKABB A KISKER. ES IPARI-LOGISZTIKAI FOLYOSITASOK NOTTEK

A HITELINTEZETI SZEKTOR KERESKEDELMI INGATLANOKHOZ
NYUJTOTT PROJEKTHITEL-FOLYOSITASAI

[o)
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| A A i olydsitaso :
9500 15, A A A A A A 90 Kiskereskedelem +192%
KERDESEK 800 ~ A, - 80 Ipar-logisztika +132%
) 700 70 Lakdpark +9,3%
sajto @mn b.hu 600 60 Irodahaz -9,7%
500 50 Szalloda -11%
400 40 Epitési hitelek ardnya 67%,
300 30 vasarlasi hitelek ardnya 33%
200 20
100 10
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B Irodahaz, kereskedelmi kézpont M Irodahaz

M Kiskereskedelem W Szilloda

l Lakdpark O Ipar-logisztika

l Egyéb ingatlan W Kalfoldi hitelek

A Devizaarany (jobb tengely)

Megjegyzés: 2011 el6tt a kiilfoldi vallalkozasnak nyujtott hitelekrél nem all rendelkezésre ingatlantipusok szerinti bontas. 2019 Ill.
negyedévig az adatszolgaltatd intézmények Osszesitett adatszolgaltatdsai, 2019 IV. negyedévtdl egyedi hitelszerz6dés-adatok alapjan, e
két idGszak adatainak 6sszehasonlithatdsaga korlatozott. Az adatok 2019. IV. negyedévtSl a nem pénzligyi vallalatok mellett pénzigyi

kozvetits intézmények (tobbek kdzott befektetési alapok) hiteleit is tartalmazzak.
Forrds | MNB




KOCKAZATKERULES ES CSOKKENO KERESLET JELLEMEZTE AZ
UZLET!I CELU INGATLANHITELEK PIACAT AZ ELMULT IDOSZAKBAN

AZ UZLETI CELU INGATLANHITELEK FELTETELEINEK ALAKULASA

[0) 0]
100 % % 100

HITELFELTETELEK

2024. V. negyedévben a bankok az
irodahazak és logisztikai
kozpontok hitelfeltételein
szigoritottak, mig

2025. I. f.évre nem jeleztek tovabbi
szigoritast.

KERDESEK
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2024. 1l. f.évben a bankok a
logisztikai kozpont és irodahaz
hiteleken kivil emelked6
keresletet érzékeltek.

N
o
1

ENYHITES
o

-20
G S2STEZ2STEZ2(TEZ2_TE2T=E29 2025. I. f.évre logisztikai kozpontok
S o o S S o 3 és irodahazak esetében tovabbi
(@] (@] (@] (@] (@] N Y o P
. csokkeno keresletet,
) lakasprojektek dben i
-a—| ogisztikai kozpont Bevasarldkozpont ~ akasp o!e, te" ?sete,be pedig
Q keresletélénkiilést varnak az
-&-|rodahaz -=—Lakasprojekt intézmények.

Megjegyzés: A nettd arany a szigoritdk és enyhitdk, illetve az erésebb és gyengébb
keresletet jelz6 bankok kiilénbsége piaci részesedéssel sulyozva.

Forras | MNB | 17
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A BANKOK INGATLANKITETTSEGE TOKE ES MERLEGFOOSSZEG
ARANYABAN IS MINTEGY FELE A 2008 UTANI SZINTNEK

A KERESKEDELMIINGATLAN-PROJEKTHITELEK JELENTOSEGE A
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-8-Kereskedelmiingatlan-projekthitelek / szavatolotéke
-k Kereskedelmiingatlan-projekthitelek / szektor mérlegf6osszeg (jobb tengely)
~o-Kereskedelmiingatlan-projekthitelek / GDP (jobb tengely)

A hazai bankrendszer
sokkellenallo-képessége erds,
tokeellatottsaga megfelelo
szint(i az ingatlanpiaci kockazatok
kezeléséhez.

A kereskedelmiingatlan-

projekthitelek portféliomindsége

tovabbra is megfelel6, az NPL-

rata alacsony:

=» NPL-rata 2024.1V.:3,7%
(-0,2%-pont év/év)

Megjegyzés: A hitelintézeti szektor a fidktelepek nélkili, nem konszolidalt adatai. 2019-ig a CRR projekthitel-definicid szerinti
projekthitel-allomany alapjan, 2020-tél b6évebb projekthitel-definicid alapjan, a bévebb definicd hasznalata nagysagrendileg
egynegyedével magasabb projekthitel-allomanyt eredményez a CRR definiciohoz képest. 2019-t6l a projekthitel-kitettség az
ingatlanugyletekhez kapcsolédd NKP-allomannyal novelve.

Forrds | MNB
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A KIADVANY FO UZENETEI

2024. I. negyedév 6ta a hozamndvekedés megallt, de a varakozasokat alulmulé GDP-novekedés nem
tudott érdemi lendiiletet adni a piaci aktivitasnak. A GDP gyorsabb Gtemd, szélesebb bazisu ndévekedése
enyhitheti a ciklikus kockazatokat, de egyes szegmensek (pl. irodapiac) strukturalis kihivasokkal kiizdenek.

KERDESEK
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Irodapiac: a mérsékelt kereslet és az Uj atadasok a kihaszndlatlansagi ratat 14,1%-ra emelték 2024.
év végére.

Ipar-logisztika: viszonylag magas atadasi volumen és a kedvez8 negyedik negyedévi piaci felszivas
mellett a kihaszndalatlansagi rata mérsékl6dott az utolsé negyedévben, és 7,9% volt 2024. év végén.

A budapesti irodaallomany 10%-kal a budapesti ipar-logisztika allomany 8,5%-kal béviilhet a
kovetkez6 két évben. A kihasznalatlansagi ratak tovabbi emelkedése varhato.

A KKE régio tobb orszagaval ellentétben Magyarorszagon éves 0sszevetésben csdkkent a 2024-es
befektetési forgalom. 2024. év végére éves alapon Budapesten 3,6%-kal csokkent az értékeltség, a
KKE-régidban atlagosan 0,4%-kal, Nyugat-Eurépaban atlagosan 6,6%-kal mar emelkedtek az értékek.

Elénkiil hitelkibocsatas mellett a projekthitelezési feltételeket tovabbra is a kockazatkeriilés jellemezi:
leginkabb logisztikai kozpontok és irodahazak esetében szigorodtak a feltételek, és ezek irant csokkent is a
kereslet. A hitelezési feltételekben a bankok 2025 elsé félévére nem jeleztek tovabbi szigoritast.
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