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Kozosen 1épett a bankszektor és a jegybank a zold jelzaloglevél-piac fejlesztése érdekében

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) és a Magyar Bankszovetség 2025. julius 24-én kiadta ,,K6z0s
dallaspont — A zold jelzaloglevél hatdsjelentésekkel kapcsolatos javaslatok és iranymutatdsok”
cimii kiadvanydt. A dokumentum célja, hogy a zold jelzdloglevelek kornyezeti hatdsjelentéseihez
kapcsolodo jo gyakorlatok meghatarozdsaval hozzdjaruljon a hazai zold tékepiacok fejlodéséhez

és a befektetoi bizalom erdsitéséhez.

A lakaspiac energetikai megujulasa napjaink egyik legjelentésebb fenntarthatdsagi kihivasa. Az
ujonnan ¢€piilé és immaron energiahatékony lakasok mellett az épiiletek energiahatékonysaganak
novelése, a megujuld energiaforrasok integraldsa, valamint a fenntarthatd épitési technologidk
alkalmazdsa hazankban is elengedhetetlen a lakdsdllomany szén-dioxid-kibocsatdsanak
csOkkentéséhez és kornyezeti terhelésének érdemi mérsékléséhez.

A klimavaltozas és a fenntarthatosag a 2010-es évek mésodik felétdl egyre fontosabb szempontta
valt a pénziigyi szektorban is, ami finanszirozés és forrasbevonas tekintetében 1j megoldasokat
kovetelt meg a tokepiaci szereploktdl mind értékpapir kibocsatdi, mind befektetdi oldalon. A zold
jelzaloglevél egy olyan innovativ tékepiaci instrumentum, amely minden tekintetben megfelel a
jelzéaloglevéllel szemben tamasztott jogszabalyi és piaci elvarasoknak, de egyben integralja a
fenntarthatosagi célkitiizéseket is az ingatlan-finanszirozas folyamatdba. A zo6ld jelzaloglevél

crer

fenntarthato, energiahatékony ingatlanok finanszirozésara szolgéalnak.

A z0ld jelzéloglevéllel torténd forrdsbevonas célja tehat kettds: egyrészt lehetdséget biztosit a
befektetok szamara, hogy z6ld szempontokat érvényesitd eszkdozokbe allokaljak a megtakaritasaikat,
emellett hossztavon is kiszamithato, stabil forrast biztosit zold ingatlanok épitéséhez, vasarlasahoz
¢s felyjitasdhoz, hozzajarulva ezzel a szén-dioxid kibocsatas csokkentéséhez, valamint a
kornyezettudatos lakaspiac fejlodéséhez, azaz az ingatlan alloméany energetikai megujitasahoz.

A hazai zold jelzaloglevél-piac

A Magyar Nemzeti Bank Z6ld Jelzaloglevél-vasarlasi Programja és makroprudencidlis 6sztonzoi
révén a hazai piacon mind az 6t hazai jelzalogbank felallitotta zold jelzéloglevél keretrendszerét €s
kibocsatotta els6 z0ld jelzalogleveleit. A keretrendszerek hitelességét €s a nemzetkozi
sztenderdeknek valdé megfelelését minden esetben kiils6 mindsitdi szakvélemény (Second Party
Opinion) igazolja, ami ndveli a befektetdi bizalmat és eldsegiti a zold pénziigyi eszkozok szélesebb
korti elterjedését. A hazai jelzdlogbankok mara 292,2 milliard forint névértékben bocsatottak ki zold
jelzalogleveleket, amelyek a forgalomban 1évé jelzaloglevelek mintegy 14 szazalékat teszik ki.

Az emlitett zold jelzdloglevél keretrendszerben a jelzalogbankok a zold jelzaloglevél kibocsatasat
megeldzden rogzitik a kornyezeti fenntarthatosagi torekvéseiket, amelyekre forrast kivannak
bevonni. A zdld jelzdloglevél keretrendszerek a két legelterjedtebb nemzetkdzi sztenderd, az
Interational Capital Market Association (ICMA) 4ltal kialakitott Green Bond Principles (GBP),
illetve a Climate Bonds Initiative (CBI) altal megalkotott Climate Bonds Standard (CBS) szerint
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keriiltek kialakitasra. A 2024-ben bevezetett, az Eurdpai Unid szakértdi csoportjai altal kidolgozott
European Green Bond Standard (EUGBS) hasznélata jszertiségébdl fakadéan még nem terjedt el.

A z06ld keretrendszerben a kibocsaté olyan z6ld finanszirozasi célokat rogzit, amelyeket a befektetok
szamara alatdmaszthatoan igazolni képes. A nemzetkozi sztenderdek altal meghatarozott
finanszirozhat6 zold projektkategoriak koziil a jelzalogbanki muikodéshez leginkabb az
energiahatékonysag, ezen beliil energiahatékony épiiletek épitése, vasarlasa, energiahatékonysagi
korszeriisitési ingatlanberuhazasok zold hiteleken keresztiil torténd finanszirozésa illeszkedik. A
jelzélogbankok azokat a lakossagi jelzaloghiteleket tekintik zold hitelnek, amelyek esetében a hitel
céljaul, illetve biztositékaul szolgdld ingatlan(ok) megfelelnek a jelzalogbank altal a zdld
keretrendszerben meghatarozott energiahatékonysagi kovetelményeknek.

A kornyezeti hatasjelentések szerepe

A bevont forrasok felhaszndlasa altal elért pozitiv kornyezeti hatasokrdl a kibocsaté a nemzetkozi
sztenderdeknek megfeleléen, meghatarozott idokozonként kdrnyezeti hatasjelentést (Impact Report)
készit. A kornyezeti hatdsjelentés szerepe azért jelentds, mert tiikrozi a zold értékpapir
kibocsatojanak, illetve a zold értékpapiron keresztiil finanszirozott projektek kornyezeti
fenntarthatosaggal kapcsolatos profiljat, valamint szamszerisiti a tényleges kornyezeti hatdsokat és
ellendrizhetové teszi a zold értékpapir kibocsatasakor tett vallalasokat. A nemzetkozi szakirodalom
egyhangu allaspontja szerint a jelentések atlathatdsaga és dsszehasonlithatdsaga kulcsfontossagl a
potencialis befektetok zold termékekbe vetett bizalmanak megszilarditasahoz, azonban az
elsdsorban 6nszabalyozason alapuld nemzetkdzi sztenderdek mentén kialakult piaci gyakorlatok és
mobdszertanok vonatkozdsaban még jelentds tér mutatkozik az egységesitésre és a transzparencia
novelésére.

A z06ld jelzaloglevelek esetében a pozitiv kornyezeti hatas az energiahatékony ingatlanok
épitésének, vasarlasanak és korszeriisitésének finanszirozasaval elkeriilt iiveghazhatasu gaz (UHG)
kibocsatas altal valésul meg. A nemzetkozi gyakorlatban meghonosodott modszertan azt feltételezi,
hogy ellenkezd esetben egy kevésbé zold, alacsonyabb energiahatékonysagu ingatlan kertilt volna
finanszirozdsra. A kornyezeti hatasjelentés tehat azt a pozitiv hatast szdmszerlsiti, ami egy
meghatarozott iddintervallum, jellemzden egy év, alatt a két ingatlantipus energiaigényének és
UHG-kibocsatasanak kiilonbségébol szarmazik. Ezek bemutatasa kodzvetett modon tovébb
Osztonozheti a fenntarthatd épitési gyakorlatok fejlédését, példaul megjuld energiaforrasok
hasznalatat, a hdszigetelés javitasat vagy intelligens épliletiranyitasi rendszerek bevezetését.

Mérfoldké az egységesités és az d6sszehasonlithatosag iranyaba

Az MNB ¢és a hazai jelzaloglevél-piaci szereplok nemzetkozi szinten élenjarva k6zos munkéaba
kezdtek a hatésjelentési gyakorlatok fejlesztése érdekében és ennek eredményeként 2025. julius 24-
én kozzétettek a ,,K6zos allaspont — A zold jelzaloglevél hatasjelentésekkel kapcsolatos javaslatok
¢és iranymutatasok” cimil kiadvanyt. A Ko6zds allaspontban az MNB ¢és a Magyar Bankszovetség
rogziti azokat jo gyakorlatokat, amelyek eldmozditjak a kdrnyezeti hatasjelentések atlathatosagat és
Osszehasonlithatosagat, ezzel kifejezve a piaci szereplok elkotelezettségét a folyamatos fejlodés és
a transzparens mukodés irant.
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A Kozos allaspont javaslatok ¢és iranymutatasok formajaban rogziti a zold jelzaloglevél
kibocsatasokhoz kapcsolodo kornyezeti hatasjelentések alakisdgaval és tartalmaval kapcsolatos jo
gyakorlatokat. Emellett meghatdrozza a zold jelzélogleveleken keresztiil finanszirozott, energetikai
szempontbol korszeri ingatlanokhoz kotddé projektek kornyezeti hatdsat bemutatd szémitési
modszertanokat, ezzel lehetové téve, hogy a hazai jelzaloglevél-piaci szereplok azonos szamitasok
¢s referenciaértékek alkalmazasan keresztiil tovabb egységesitsék a kornyezeti hatasok jelentésére
iranyul6 gyakorlatukat.

A z0ld tékepiacok még fejléddésiik korai szakaszaban jarnak, a piaci gyakorlatok sok tekintetben
kiforratlanok ¢és széttartdak, tekintve, hogy nincsenek olyan kotelezd szabalyok, amelyek
elésegitenék az egységesitést. A Kozos Allaspont létrehozasival az MNB és a Magyar
Bankszovetség ezt az urt igyekszik betolteni a kornyezeti hatasjelentések vonatkozasdban. A
kiadvéany tartalma, illetve a jelzaloglevél-piaci szereplok és a jegybank egylittmiikodése nemcsak
hianypotlo, de jo példaval szolgalhat mas tokepiaci szegmensek €s kdrnyezeti fenntarthatosaggal
kapcsolatos kezdeményezések szamara is.

., Szerkesztett formaban megjelent 2025. julius 25-én a portfolio.hu oldalon.”
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