Lados Csaba

Devizahitelezés utan, kamatemelkedés idején — Megtanultuk a leckét?

A régioban a deviza alapu hitelezés korszaka utdn Magyarorszag mellett
Lengyelorszdg tapasztalhatta meg leginkdbb a vdltozo torlesztérészletek
kockdzatait. Az elmult egy évben ismét tébb intézkedés sziiletett az addsok
védelmében, és ugy tlinik, a mult 6roksége is kisért még. Lengyelorszdgban a
lakossdgi jelzdloghitelek szinte teljes dllomdnya vdltozd kamatozdsu, azaz jellemzéen
a révid lejaratu lengyel bankkézi kamatldbhoz (WIBOR) kététt. A hiteldllomadny
rendkiviili kamatérzékenysége miatt a varsoi kormdny tébbek kbzott moratoriummal
védi a lakossdgot a térlesztérészletek jelentés névekedésétél, a WIBOR alacsonyabb
referencia-kamatldbra vald lecserélésére torekszik, és a kockdzatok mérséklése
érdekében két specidlis célu alap feltékésitésére is kotelezte a bankokat. A lengyel
kormdnyzat intézkedései uj kihivasokat teremtenek a hitelintézetek szamadra,
mikozben a lengyel bankok mérlegében mdig ketyegéd devizaalapu hitelek még
mindig nagyon jelentds jovedelmezbségi kockdazatot hordoznak. A hazai szabdlyozds
ezzel szemben mdr 2014 ota kifejezetten térekszik a valtozo torlesztérészletli (deviza
alapu és vdltozoé kamatozdsu forint alapu) jelzdloghitel-dllomdny csékkentésére. Az
id6ben meghozott intézkedések most beérni ldtszanak.

Kisért a mult...

A svajci frank alapu hitelezés a 2008-as gazdasagi vilagvalsagot megel6z6en hazank
mellett a KKE régié szamos orszagaban valt elterjedtté. Noha Lengyelorszagban a
devizahitelek aranya a teljes lakossagi hitelallomanyon beliil a 2009 elején elért 42
szazalékos csucsrol 2022 oktéberére 14 szazalékra sllyedt, ezen dllomany mérete
még mindig a lengyel GDP mintegy 4 szazalékanak felel meg. A lengyel
devizahitelesek szerz6déseit ugyanakkor — tébbnyire azok atvaltasi feltételei miatt —
maig jogi csatdrozasok oOvezik. A lengyel birdsagi gyakorlat nem egységes a
frankhiteles addsok altal inditott perek kimenetelében, azonban az utébbi par évben
a hitelszerz6dések érvénytelenitése is a jellemz6 volt.



A lakossagi devizahitelek allomanyanak alakulasa a GDP aranyaban
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A birdsagi vitak kozéppontjaba legljabban az a kérdés kerilt, hogy az
érvénytelenitett szerz6dések esetében a bankok jogosultak-e azon kamatra, amit az
addsoknak a t6ke hasznalatanak idejére felszamitottak. Amennyiben a bankok zérd
kamatra lennének jogosultak az érvénytelenitett szerz6dések esetében, ugy a
birdsagi itéletekbdl fakaddan varhaté veszteségiik a lengyel pénzigyi felligyelet
(KNF) elnoke szerint széls6séges esetben — ha minden adds szerz6dését
érvénytelenitik — akar 100 milliard zlotyval is meghaladhatja a svajci frank-
hitelportféliéra eddig megképzett céltartalékot. Ezen széls6séges szcenarid
megvaldsuldsa esetén a veszteség a lengyel bankszektor 2022. junius végi szavatold
tékéjének kozel felével, mérlegf66sszegének 3,7 szazalékaval és 2021-ben realizalt
profitjdnak 16,5-szeresével egyezne meg (viszonyitasképpen a lengyel bankrendszer
2022. juniusi szavatold tékéje 217 milliard zloty, mérlegf6osszege 2 678 milliard
zloty, 2021-es profitja 6,1 milliard zloty volt).

Halmozodo kihivasok

A devizahitelesek régdta huzédo ligye mellett azonban az elmult évben a lengyel
bankrendszer egy masik strukturalis jellemzGje is el6térbe kerilt. Ugyan 2021
kozepétdl mar ot évre rogzitett kamatozasu lakashitelek is megjelentek az Ujonnan
kotott szerz6dések kozott, korabban a kamatfixalt hitelek kinalata egyaltalan nem
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volt jellemz6 Lengyelorszagban. A bankok szerint ugyanis nincsenek megfeleld
eszkozok (kamatswap piac, fix kamatozasu jelzdloglevelek) a piacon, amivel ezen
hitelek kamatkockdazatat hosszabb tavon is fedezni tudjak. Ennek eredményeképpen
a GDP mintegy 17 szazalékara rugd, szinte teljes egészében éven belll valtozé
kamatozasu lakossagi jelzaloghitel volumen rendkivil érzékeny a kamatok
valtozasara, ami a haztartasok terheinek és igy akar a nemfizetés valdszinliségének
gyors novekedéséhez is vezethet. A haromhavi WIBOR a 2020. junius és 2021.
oktdéber kozott jellemzd 0,2 szazalék korili szintjérél mostanra 6,9 szazalék kdzelébe
emelkedett, ez becsléseink szerint a torlesztGrészletek datlagosan legaldbb
masfélszeresre vald névekedését eredményezi.

A hitelkamatok emelkedése alapvetéen pozitivan jarul hozza a lengyel bankrendszer
jovedelmezbségéhez, ezt azonban ellensulyozza, hogy a varséi kormany szamos
intézkedést foganatositott az adodsok védelme érdekében. Minden zlotyban
eladdsodott lakossagi lgyfél szamara 2022-ben kétszer kéthavi, 2023 folyaman
pedig negyedévente egyhavi torlesztési motarériumot tett lehetévé, az elhalasztott
torlesztérészletek tékerészét pedig kamatmentesen, a futamidd egy kés6bbi pontjan
kell majd teljesiteni. A lengyel jegybank becslése szerint a moratdrium teljeskord
kihasznaltsag esetén 2022-23-ban egylttesen akar 20 millidrd zloty veszteséget is
okozhat a bankszektornak, a kormany pedig nagyjabdl 50 szazalékos kihasznaltsagot
feltételez, ami szerintik 8 milliard zlotyval csokkenti a bankok eredményét. A
kormanyzat emellett egy adésmenté alap (3,4 Mrd zloty értékben) és egy banki
sokkellendllé-képességet novel6 alap (3,5 Mrd zloty értékben) két éven beliili
felt6késitésére kotelezte a hitelintézeteket. Mind a moratérium varhatd koltsége,
mind pedig a két alap egylittes 6sszege meghaladja a lengyel bankrendszer 2021-ben
realizalt teljes nyereségét (6,1 Mrd zloty). A lengyel kormany szandéka szerint
tovabba mar 2023 januar elsejétdl egy Uj, valds bankkozi tranzakcidkon alapuld, az
adodsok szamara kedvez6bb referencia-kamatlab valtotta volna fel a WIBOR-t
nemcsak az Uj szerz6dések, hanem a lakossagi jelzaloghitelek fennallé allomanya
esetében is. A WIBOR ilyen gyors Gitemd( kivezetését azonban a bankok nem itélték
megvaldsithatonak, igy az atallas varhatdan 2024 végéig megy majd végbe.

A magyar példa

Hazank helyzete korabban mind a devizahitelezés jelent8s térnyerésében, mind a
valtozd kamatozasu jelzaloghitelek erds tulsulyaban Lengyelorszagéhoz hasonlitott.
A deviza alapu hitelek magyarorszagi allomanya 2014-ben a GDP mintegy 11
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szazalékat, a teljes haztartdsi hiteldllomany 53 szazalékat tette ki. A 2014-2015. év
forduldjan végrehajtott forintositds és az addssagfék-szabalyok devizahitelek
felvételét ellendsztonz6 volta miatt azonban a magyar hitelintézetek mérlegében
jelenleg mar gyakorlatilag csak forintban denominalt lakossagi hitelek vannak. A
2018-ban modositott addssagfék-szabalyozas és a rogzitett kamatozast
kovetelményként megfogalmazé Mindsitett Fogyasztébardt Lakashitel (MFL)
minGsités bevezetése miatt pedig nincs utanpdtlasa a valtozd kamatozasu
jelzaloghiteleknek sem. Igy Magyarorszagon a lakossagi jelzaloghitel-allomanynak
mara a lengyelnél jéval kisebb, folyamatosan csokkend, mintegy 20 szazaléka éven
belll valtozo kamatozdsu, mikozben ugyanez az érték 2008-ban még a 80 szazalékot
kozelitette.

Az éven beliil valtozé kamatozasu hitelek aranyanak alakulasa az djonnan
kibocsatott lakashiteleken beliil
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Az MNB novemberben bemutatott Pénziigyi stabilitasi jelentése szerint a 2017

juniusa ota rogzitett kamatozasu hitelt felvev6knek piaci kérilmények kézott 2023
végéig osszesen 609 millidrd forinttal alacsonyabb az addssagszolgdlatuk ahhoz
képest, mintha valtozé kamatozasu hitelt vettek volna fel. Ez a kiilonbozet azt is
jelenti, hogy a valtozé kamatozasu jelzaloghitel-allomany nagyobb ardnya esetén a
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https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/penzugyi-stabilitasi-jelentes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2022-november

kamatstop intézkedések jelenlegihez hasonlé formdaban torténé fenntartasa joval
magasabb koltséggel jarna.

Osszességében a hazai szabalyozas idében lépett, igy a kockazatok jelent&sen
eltérnek a Lengyelorszagban latottaktol. Tekintettel a valtozé kamatozasu
adllomany elmult években lathatéo érdemi csokkenésére, alacsony atlagos
hitelésszegére és hatralévé futamidejére, a lengyelorszagihoz hasonlé széleskordi,
drasztikus beavatkozast a kockazatok nem indokolnak.

»Szerkesztett formdban megjelent a Viléggazdasdg.hu oldalon 2023 februdr 21-én.”
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