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A lakdspiac mind az egyes gazdasdgi szerepl6k (hdztartdsok, pénziigyi intézmények), mind a nemzetgazdasdg szintjén
kiemelten fontos tertiletet jelent. A lakdspiaci folyamatok nemcsak a pénziigyi kézvetité rendszer stabilitdsdval dlinak
szoros kapcsolatban, hanem alapjaiban hatdrozzék meg a gazdasdg révid- és hosszu tavu konjunkturdlis kildtdsait is.
Osszességében kijelenthetd, hogy a lakdspiac a nemzetgazdasdg minden teriiletéhez szervesen kapcsolddik. A lakdspiaci
folyamatok — és kiilénésen a lakdsdrak ingadozdsa — a hdztartdsok vagyoni helyzetén keresztiil befolydssal vannak a szek-

profitabilitdsdra és hitelezési aktivitdsdra is.

A, Lakdspiaci jelentés” kiadvdny célja, hogy dtfogo képet nyujtson a hazai lakdspiac aktudlis trendjeirél, azonositsa és
bemutassa azokat a makrogazdasdgi folyamatokat, amelyek hatdst gyakorolnak a lakdspiac keresleti vagy kinalati olda-
ldra. A Magyar Nemzeti Bank e kiadvdny keretein beliil rendszeresen, féléves gyakorisaggal ismerteti a hazai lakdspiac
relevdns folyamatait.

A Magyar Nemzeti Bank szamdra elsédleges feladatai sordn mind infldcids és konjunkturdlis, mind pénziigyi stabilitdsi
megfontoldsok alapjdn is kiemelten fontos az ingatlanpiac és azon beliil a lakdspiac. Az ingatlanpiaci kindlat alakuldsa
kézvetleniil hat a névekedésre, mikézben a tulkindlatnak és a nem megfeleld kindlatnak is komoly kévetkezményei lehetnek
a pénzliigyi kézvetitérendszer stabilitdsdra. Az drak emelkedése a pénziigyi intézmények vdrhato veszteségét mérsékelve
néveli a hitelezési kapacitdsukat, ami a hitelkindlat béviilésén keresztiil szintén élénkitéen hat a gazdasdgra. A lakdscélu
jelzdloghitel-piac és a lakdsdrak kézétti kapcsolat kiemelt figyelmet érdemel: az iizleti ciklusok sordn a banki hitelezés és
a lakdsdrak valtozdsa k6zott egy énerdsité kélcsénhatds alakulhat ki.

A, Lakdspiaci jelentés” kiadvdny komplex és sokoldalt informdciohalmaz segitségével mélyebb betekintést nyujthat a piaci
folyamatok mégott meghtzodd okok és az egyes piaci szereplék k6z6tti kélcsénhatdsok rendszerébe. A lakdspiac jelenleg
a jegybanki kiadvanyokban — mind a hazai, mind pedig a nemzetkézi gyakorlatban — is szerepet kap, de jellemzéen csak az
adott publikdcié kiemelt témdjdnak fokuszabdl. A ,,Lakdspiaci jelentés” kiadvdny ennek tiikrében az ingatlanpiac kiilnbzé,
makrogazdasdgi, pénziigyi stabilitdsi aspektusainak szintetizalt bemutatdsa révén, nemzetkézi szintéren is egyediildllo
jegybanki publikdacionak tekinthetd. A publikdcio dltal felhaszndlt informdciohalmaz az alabbi:

e A lakdspiac aktudlis folyamatainak elemzése elsésorban a Kézponti Statisztikai Hivatal, a Nemzeti Ado- és Vdmbhivatal,
valamint ingatlankézvetité cégek dlital biztositott informdciokra tdmaszkodik. A lakdspiaci forgalom és a lakdsdrak ala-
kuldsdra vonatkozo informdciok megbonthatdk az uj- és haszndlt lakdspiaci folyamatok k6z6tti kiilénbségekre. Emellett
a lakdspiac teriileti alapu heterogenitdsdra vonatkozo adatok is felhaszndldsra keriilnek.

o A lakascélu jelzaloghitel-piac elemzése elsGsorban az MNB dltal gydijtétt hitelintézeti mérlegadatokra, kamatstatisztikdkra
és hitelszerzédés szintd, granuldris hiteladatokra tdmaszkodik, amig a Hitelezési felmérésbdl* a hitelezési folyamatok
kvalitativ jellemz@irél gydjtétt informdcidk is felhaszndldsra keriilnek.

» Az ujlakds-kindlat elemzése elsGsorban a Kézponti Statisztikai Hivatal lakdsépitésekre, kiadott épitési engedélyekre
vonatkozo adatain alapul, emellett piaci szerepl6ktél szarmazo adatbdzisokat is felhaszndlunk az épités és értékesités
alatt allo tarsashadzi ujlakds-allomdnyrol.

1 Magyar Nemzeti Bank, Hitelezési felmérés: https://www.mnb.hu/penzugyi-stabilitas/publikaciok-tanulmanyok/hitelezesi-felmeres
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1. Vezetbi osszefoglalo

2025-ben a lakdsdrak éves nomindlis névekedési liteme orszdgosan 23,5 szdzalékot ért el, ezzel redlértelemben 19,0 szdza-
lékkal emelkedtek a lakdsdrak, ami az elmult 25 év legmagasabb redl lakdsdr-drdguldsa. A dinamikus dremelkedés miatt
2025 negyedik negyedévében orszdgosan 22,5 szdzalékkal haladtdk meg a lakdsdrak a fundamentumok dltal indokolt
szintet, ami az el6z6 év azonos idészaki értékhez képest 8,8 szdzalékpontos emelkedést jelent.

2025-ben becslésiink szerint a magdnszemélyek 152 ezer lakdspiaci tranzakciot valdsitottak meg, 3 szdzalékkal tébbet
mint 2024-ben. 2026 elsé negyedévében azonban mdr 18 szdzalékkal cs6kkent a tranzakcioszam az el6z6 év azonos idé-
szakdhoz képest. Az Otthon Start Program (OSP) tavaly szeptemberi induldsa dtrendezte a lakdspiaci forgalom szerkezetét:
a févdrosban egy év alatt 25 szdzalékrdl 40 szdzalékra emelkedett az els6lakds-vasdrlok ardnya, mig befektetési céllal
kevesebben vdsaroltak az OSP induldsa ota, és a befektet6k mdr a piac eladdi oldaldn voltak tébbségben. Az OSP induld-
sakor ldtott forgalombdviilést kbvetden a befektetési célu vdasdrlok dvatosabbd vdltak az alacsony bérbeaddsi hozamok
és a névekvd tulértékeltség miatt.

2025 negyedik negyedévében a megkdététt lakdshitel-szerz6dések volumene éves Gsszevetésben 130 szdzalékkal emelke-
dett. A jelentds béviilés az Otthon Start Program hatdsdra tértént, melynek készénhet6en a tamogatott hitelek ardanya
a lakdshiteleken beliil 23 szdzalékrol 81 szdzalékra emelkedett 2026 elsé negyedévére. Az Otthon Start jelentds igénybe-
vétele miatt a hitel segitségével vdsdrolt lakdsok ardnya historikusan magas szintre, 60 szdzalék folé emelkedett 2026
elsé negyedévében a program bevezetése elbtti iddszakot jellemzd 36 szdzalékrdl. Az Otthon Start hitelek 90 szdzaléka
haszndlt lakds vdsdrldsdt finanszirozza, és dtlagosan 35 millié forint hitelt vettek fel a hdztartdsok a program keretében.
Az Otthon Start keretében 2026. mdrciusig ésszesen 33,2 ezer hitelszerzédést kététtek a bankok mintegy 1161 milliard
forint értékben. A 2025 szeptemberében elindult program az arra jogosultak szamdra érdemben javitotta a lakdsvdsdrlds
elérhetdségét, ugyanakkor a lakdsdrak emelkedéséhez is hozzdjarult.

2025-ben 12 ezer ujépitési lakdingatlan kapott haszndlatbavételi engedélyt Magyarorszdgon, 8 szdzalékkal kevesebb,
mint 2024-ben, és legutobb 2016-ban adtak dt ennél kevesebb lakdst. Ugyanakkor a 2025-ben orszdgosan kiadott épitési
engedélyek 37 szdzalékos béviilése elsGsorban a févdrosban és a megyei jogu vdarosokban érdemben béviilé kindlatot
eredményezhet a kévetkezé években. 2026 elsé negyedévében az dtadott Uj lakdsok szama 4 szdzalékkal, mig a kiadott
épitési engedélyek szama 64 szdzalékkal béviilt éves 6sszevetésben. Révid tavu elérejelzéstink alapjdn 2026. év egészében
15,7 ezer lakds dtaddsa vdrhatd, ami 30 szdzalékos béviilést jelentene éves dsszevetésben.

2026 elsé negyedévében Budapesten 22 ezer lakds épitését tartalmazo projekt fejlesztése és értékesitése volt folyamatban,
ami éves Gsszevetésben 46 szdzalékos boviilés, és az elmult 10 év legmagasabb kindlati szintjét jelenti. A szabad, még
megvdsdrolhato djlakdsok szama 63 szdzalékos éves béviilést kévetéen historikus csucsra, 9490 lakdsra emelkedett 2026.
mdrciusra, ami a kindlat kereslethez képesti jelentds emelkedését mutatja. Az ujlakdspiacon érdemben béviilhet a kindlat
az Otthon Starthoz kapcsolddo kiemelt projekteknek készénhetben, azonban egyelére még nem indultak el nagy szamban
ezen fejlesztések. Az dprilis kézepéig kiemelt 31 — ebbdl Budapesten 22 — lakdingatlan beruhdzdsbdl az elsé negyedév
végén dsszesen 4 OSP kiemelés dllt értékesités alatt nagyjabdl 1200 lakdssal. A févdrosi ujlakds-kindlatban egyre csékken
az Otthon Start Programra jogosult lakdsok ardnya az ujlakdsok folytatodo drdguldsa miatt, mely mdrcius végére elérte
az 1,85 millié forintos négyzetméterdrat.
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2. Lakaspiaci kereslet és a lakasarak

2025-ben nomindlisan 23,5 szdzalékkal, redlértelemben 19,0 szdzalékkal néttek a lakdsdrak, ami az elmult 25 év legmaga-
sabb redl lakdsdrvdltozdsa. A gyors drdgulds a tulértékeltség érdemi emelkedését eredményezte, orszdgos dtlagban elérve
a 22,5 szdzalékot. A lakdspiaci forgalom élénkiilése az Otthon Start Program (OSP) felfutdsdval atmenetinek bizonyult,
2026 elsé negyedévében mdr éves szinten csékkent az addsvételek szama, valamint a kereslet szintje, amiben tébbek
kézott az is szerepet jatszhatott, hogy a befektetési célu vasdrlok dvatosabbd vdltak az alacsony bérbeaddsi hozamok
és a névekvd tulértékeltség miatt. Az OSP dtrendezte a lakdspiaci forgalom szerkezetét, igy a kordbbindl tébben voltak
elsélakds- vdsarlok, mig a befekteték madr a piac eladdi oldaldn voltak t6bbségben.

1. dbra

Nominalis MNB-lakasarindexek telepiiléstipus szerint
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Megjegyzés: *2026 elsé negyedéve elézetes adatok alapjdn.
Forrds: MNB, NAV, B400.

2026. I.*

2.1, 2025-BEN A LAKASAR-EMELKEDES
REALERTELEMBEN IS KIMAGASLO
voLT

2025 masodik felében még gyorsult, 2026 elején mar
mérséklédott a lakasar-dinamika. Az OSP altal még csak
részben érintett 2025. harmadik negyedévben 5,3 szazalék-
kal, majd a negyedik negyedévben tovabbi 5,1 szazalékkal
emelkedtek a lakdsarak orszagos atlagban, ezzel a lakasarak
éves nomindlis novekedési (iteme el6bb 21,0 szazalékra,
majd 23,5 szdzalékra gyorsult. Redlértelemben 19,0 szaza-
Iékos éves emelkedés volt megfigyelhet6 2025-ben, ami az
elmult 25 év legmagasabb real lakasarvaltozdsa. A nomi-
nalis lakdsarak éves dinamikdja a harmadikrdl a negyedik
negyedévre Budapesten 28,2 szdzalékrdl 26,0 szazalékra
mérsékl6dott, a vidéki varosokban 20,8 szazalékrdl 24,8
szazalékra emelkedett, a kozségekben pedig 14,5 szazalékrdl
18,3 szazalékra nétt (1. dbra). A Kézponti Statisztikai Hiva-
tal (KSH) altal kozzétett indexek alapjan a jelentés dragulas
elsGsorban a hasznalt lakasokat érintette, mig az Uj lakasok
ara 7,4 szazalékkal emelkedett tavaly (Melléklet 1. dbra)?.
El6zetes adatok alapjan 2026 elsé negyedévében minden
telepiléstipuson mérsékeltebb Gtemben folytatddott a laka-
sarak emelkedése, igy az éves nominalis dinamika orszagos
atlagban 17,7 szazalékra csokkenhetett.

2 A melléklet abrék az abrakészlet excelben taldlhatdk.
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LAKASPIACI KERESLET ES A LAKASARAK

2. abra

A lakasarak eltérése a fundamentumok altal indokolt

becsiilt szinttdl orszagosan és Budapesten?
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Forrds: MNB.

3. abra

A kompozit indikator alindikatorai
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Megjegyzés: Hosszu tavu dtlagtdl vett eltérések.
Forrds: MNB, KSH, Eurostat.

2025-ben érdemben emelkedett a lakaspiaci tulértékelt-
ség. Kompozit indikatorunk szerint 2025 negyedik negyed-
évében orszagosan 22,5 szazalékot ért el a lakasarak fund-
amentumok altal indokolt szinttdl valo becsiilt eltérése, ami
az el6z6 év azonos id&szaki értékhez képest 8,8 szazalék-
pontos emelkedést jelent (2. dbra). A f6évérosi lakdspiacra
vonatkozd becslésiink szintén a tulértékeltség érdemi emel-
kedését jelzi. Tobbek kozott a magasabb tulértékeltséghdl
fakadd banki kockazatokra is reagalva, 2026. januar 1-jétél
az MNB a hazai lakdingatlanra (és ugyanigy a kereskedelmi
ingatlanra) bejegyzett zdlogjoggal fedezett kitettségek ese-
tében 1 szazalékos szektoralis rendszerkockazati t6kepuffert
(SyRB) irt el8*, amivel célzottan néveli a bankok sokkellen-
allo képességét.

Az ujlakas-arak épitési koltségektdl elmaradé dinamikaja
valamelyest ellenstilyozta a lakdsarak t6bbi fundamentum-
tdl vald elszakadasat. 2025 negyedik negyedévében az el6-
26 év azonos id&szakahoz képest a bérleti dijak 6 szdzalékkal,
a haztartasok rendelkezésre all6 jovedelme 7 szazalékkal,
a piaci kamatlab mellett atlagbérbél megfizetheté hite-
|6sszeg pedig 9 szdzalékkal emelkedett. Ezen dinamikakat
a lakdsarak novekedési Giteme jelent6sen meghaladta, ami
arra utal, hogy a lakaspiaci kereslet aktualis szintje hosszu
tdvon nem fenntarthatd (3. abra). A lakasarak és a vizsgalt
keresletoldali fundamentumok alakuldasanak fokozédé elva-
lasdhoz hozzdjarulhatott, hogy a hitellel vasarlok tobbsége
nem piaci kamatozasu, hanem — az azonos torlesztérészlet
mellett érdemben nagyobb hiteldsszeget biztosité — Ott-
hon Start hitellel® vasarolt lakdst a program bevezetése 6ta.
A beruhazdsok oldaldrél azonban a lakdspiac tovabbra sem
mutatta a tulflitottség jeleit, és az is a tulértékeltség ndveke-
dése ellen hatott, hogy az Ujlakasok ara 2025-ben lassabban
emelkedett az épitési koltségeknél.

3 A lakésarak eltérését a fundamentumok &ltal indokolt szinttSl kompozit indikator segitségével elemezziik. A kompozit indikator alindikatorai:
lakdsdr/jovedelem, lakdsar/bérleti dij, djlakasar/épitési koltség, lakasar/megfizethetd hiteldsszeg, lakasberuhazasok/GDP. A kompozit az egyes
alindikatorok hosszu tavu atlagatdl vett eltéréseinek sulyozott atlagaként kerdl kiszamitdsra. Részletes modszertanért Iasd: Lados Csaba (2025):
Kompozit indikdator a lakdspiaci tulértékeltség becslésére Magyarorszdgon és Budapesten, Magyar Nemzeti Bank, MT 154. A budapesti lakasarak
eltérését a becsult fundamentumok altal indokolt szinttél a budapesti kompozit indikator alapjan mutatjuk be, ahol a becslési sdvot a kompozit
indikator alindikatorok hosszu tavu atlagtdl vett eltéréseibdl sulyozott verzidja és az alindikatorok HP-trendtdl vett eltéréseibdl sulyozott verzi-
6ja adjak meg. A budapesti kompozitban a lakdsberuhazasok/GDP alindikator helyett a lakasépitések szama szerepel.

42026. januar 1-jétél élesedik az ingatlanpiaci kockdzatokat célzé rendszerkockazati t6kepuffer el8irds | MNB.hu

5 Az Otthon Start Program (2025. szeptembere 6ta) egy fix 3 szazalékos kamatozasu, maximum 50 millié forint 6sszeg( allamilag témogatott lakas-
hitel, melyet gyermekvallalasi feltétel nélkil igényelhetnek az elmult 10 évben legfeljebb 50 szdzalékos lakastulajdonnal rendelkez6k lakas

vdsarldsa vagy épitése céljabol.
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4. abra
Nominalis lakasarak éves novekedési litemének
el6rejelzése
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Megjegyzés: Az elérejelzési savok a 10. és 90. percentilis kézti tarto-
mdnyokat jelélik.

Forrds: MNB.

5. abra
A lakaspiaci tranzakciok szama telepiiléstipusonként
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Megjegyzés: A magdnszemélyek 50 és 100 szdzalékos tulajdonszerzé-
seit figyelembe véve. 2024. juliustol 2025. juniusig a NAV illeték adat-
bdzis adatai a telepiiléstipusonkénti feldolgozottsdgi szint becslése
alapjan korrigdlva. 2025. juliustdl ingatlankézvetiték tranzakcidi és
becstilt piaci részesedése alapjan.

Forrds: NAV, MNB, lakdspiaci kbzvetitéi adatbdzis.

Budapesten tovabb mérséklédhet az éves lakasar-dinami-
ka a masodik negyedévben. Median el8rejelzésiink® alapjan
2026 masodik negyedévében orszagos atlagban 4,5 szazalé-
kos negyedéves lakdsar-dinamika varhato, ezzel a lakasarak
éves novekedési liteme 19,1 szazalékot érhet el (4. dbra).
Budapesten a median el6rejelzés szerint 1,0 szazalékos ne-
gyedéves dremelkedést kovet6en 10,9 szazalékra mérsék-
I6dhet az éves lakdsar-dinamika a masodik negyedévben.
A kockazatok ugyanakkor nem szimmetrikusak, a median
el6rejelzéstdl eltéré aremelkedés mértéke felfelé nagyobb
mértékd lehet, mint lefelé.

2.2, AZOTTHON START PROGRAM
IDOBEN ES SZERKEZETILEG IS
ATRENDEZTE A LAKASPIACI
FORGALMAT

A lakaspiaci forgalom 2025 Gszi boviilését 2026. év elején
rovid visszaesés kovette. 2025-ben becslésiink szerint a ma-
ganszemélyek 152 ezer lakaspiaci tranzakciot valdsitottak
meg, 3 szazalékkal tobbet mint 2024-ben (5. dbra). 2026
elsé negyedévében azonban mar 18 szazalékkal csokkent
a tranzakciészam az el6z6 év azonos idészakahoz képest, és
ehhez hasonlo, 17 szazalékos keresletcsokkenést jeleznek az
ingatlan.com hirdetési portdl adatai is. Mig az OSP indula-
sat kovetGen szeptemberben és oktdberben jelentés forga-
lom-ndévekedés volt tapasztalhato, addig 2026 januarjaban
és februarjaban érdemben mérséklédott a tranzakciészam.
Ez alapjan sokan el6re hozhattdk vasarlasaikat, valamint
a megel6z6 honapok magas forgalma utan a megmaradé
kindlat eltérhetett a vevGi igényektdl. A forgalom béviilése
tovabba azért is lehetett ideiglenes, mert a befektetési célu
vasarldk évatosabba véltak az alacsony bérbeadasi hozamok
és a novekvd tulértékeltség miatt.

6 El6rejelz6 modelliink MIDAS tipust Almon lageket hasznald kvantilis regresszidt alkalmaz, amely 6tvézi a kevertfrekvencias modellek elényeit
a kvantilis regressziok robusztussagaval és képességével a nem-linearis kapcsolatok megragadasara. A modell nemcsak a legvaldszintbb laka-
sar-palyardl ad elérejelzést, hanem szamszer(isiti a még plauzibilis negativ és pozitiv kimeneteleket a lakasar eloszlds alsd- és felsG szélérdl. Lasd:
Szendrei, T., Bhattacharjee, A., & Schaffer, M. E. (2024). MIDAS-QR with 2-Dimensional Structure. arXiv preprint arXiv:2406.15157.
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LAKASPIACI KERESLET ES A LAKASARAK

6. dbra
Az elsblakas-vasarlok aranya és a befektetok netto
részvétele a lakaspiaci forgalomban

45 d % 45
40 1 Otthon Start L 40
35 4 Program induldsa L 35
30 1 r 30
25 4 r 25
20 + r 20
15 + r 15
10 —,A-\"‘,::;,’)-‘\ A + 10
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- -~ Befektet6k nettd lakdspiaci részvétele - Budapest
-=-- Befektet6k nettd lakdspiaci részvétele - Vidék
——Els6lakas-vasarldk aranya - Budapest
——Elsélakds-vésarldk ardnya - Vidék

Megjegyzés: 3-havi simitott ardnyok. Az 6nbevalldson alapuld vdlasza-
ddst torzithatja, ha valaki nem tényleges els6lakds-vdsadrld, de az
Otthon Startra vald jogosultsdga miatt annak tekinti magat.

Forrds: Duna House.

7. dbra
A budapesti tranzakcidk négyzetméterar-eloszlasa
% %
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Forrds: NAV, B400 adatszolgdltatds.

Az elsblakds-vasarlok aranya lényegesen emelkedett, mig
befektetési céllal kevesebben vasaroltak az OSP induldsa
ota. 2026 els6 negyedévében a budapesti lakdsok 40 sza-
zalékat, a vidéki lakdsok 38 szazalékat els6lakas-vasarlok
vették meg a Duna House tranzakcids adatai szerint, ami
jelent6s emelkedés az el6z6 év azonos idGszakanak rendre
25 és 27 szazalékos aranyahoz képest. Az elsGlakas-vasarldk
aranya szeptembert6l, az OSP bevezetését kovetGen emel-
kedett meg (6. dbra). Ezzel parhuzamosan a befektetési cél-
lal vasarlok aranya csokkenni kezdett, mig az eladdk kozott
nétt a korabban vasarolt befektetést értékesit6k aranya.
A befektet6k nettd lakdspiaci részvétele (mely az el6bbi két
aranyszam kilénbségeként adddik) igy 2026 els6 harom ho-
napjanak atlagaban Budapesten -7 szdzalékpontot, vidéken
-8 szazalékpontot ért el, a befektetSk tehat érzékelhetGen
a piac eladdi oldalan voltak jelen nagyobb szamban. Ossze-
ségében az OSP indulasa érdemben atrendezte a lakaspiaci
addsvételek motivacid szerinti szerkezetét.

A févarosi tranzakciok kézel egy6tode az Otthon Start
Program négyzetméterar-plafonjahoz arazédott. Az OSP
szeptemberi induldsa 6ta a program 1,5 millié forintos négy-
zetméterdr-plafonja mesterséges hatart jelent a budapesti
adasvételek négyzetméterar szerinti eloszlasdban. Mind
szeptemberben, mind 2026 els6 negyedévében a févaro-
si tranzakcidk 18 szazaléka esett az 1,4-1,5 millié forintos
négyzetméterar-kategoridba, szemben az OSP bejelentését
megel6z6 idGszakra jellemz6 6 szazalékos arannyal (7. abra).
A mesterséges hatdr ugyanakkor nem akadalyozta meg az
eloszlas tovabbi jobbra toldddsat a hatar korili négyzetmé-
terar-tartomdanyokban: az 1-1,4 millié forintos savban szep-
temberrél az els6 negyedévre 45 szazalékrol 40 szazalékra
csokkent a tranzakcidk aranya, mig 1,5 millio forint felett 16
szazalékrdl 23 szazalékra emelkedett, 6sszhangban a laka-
sarindex emelkedésével.

LAKASPIACI JELENTES © 2026. MAJUS
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3. Lakascélu hitelezés és otthonteremtési
tamogatasok

2025 negyedik negyedévében a megkététt lakdshitel-szerzGdések volumene éves Gsszevetésben 130 szdzalékkal emelke-
dett. A jelentds béviilés elsésorban az Otthon Start Programnak (OSP) k6sz6nhetd, melynek hatdsdra a tdmogatott hitelek
ardnya a lakdshiteleken beliil a program induldsa el6tti 23 szazalékrdl 81 szdzalékra emelkedett 2026 elsé negyedévére.
Az OSP érdemben javitotta az elérhetGséget a jogosultak szamdra, és a jelentSs igénybevételének kdszénhetden a hitel
segitségével vdasdrolt lakdsok ardnya historikusan magas szintre, 60 szdzalék félé emelkedett 2026 elsé negyedévére.

8. dbra
A lakashitelek kibocsatasa hitelcél szerint és
a tamogatott hitelek aranya
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Forrds:
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3.1, AZ OTTHON START JELENTGS
ELENKULEST HOZOTT A LAKAS- ES
JELZALOGHITEL-PIACON

Az OSP hatdasdra a lakashitel-kibocsatas éves osszevetés-
ben a dupldjara emelkedett. 2025. negyedik negyedévében
a hitelintézeti szektor 799 millidrd forint értékben kotott
lakashitel-szerz6dést, ami éves Osszevetésben 130 szaza-
Iékos novekedést jelent. Az érdemi novekedés 2026 els6
negyedévében is fennmaradt (8. dbra). A jelentSs béviilés
mogott a 2025 szeptemberében elindult OSP hitelek fel-
futasa allt, mely a havi lakashitelkibocsatas tobb mint 70
szazalékat adja az indulasa 6ta. Az Otthon Start keretében
2026. marciusig 0sszesen 33,2 ezer hitelszerz8dést kotot-
tek a bankok mintegy 1161 millidrd forint értékben. Az OSP
hitelek 90 szazalékat hasznalt lakas vasarlasara igényelték,
és minddssze 10 szazaléka finanszirozott Uj lakas vasarlast
vagy épitést. Ezzel szemben a piaci alapu lakashiteleknél
rendre 74 és 17 szazalék ez az arany ugyanazon id@szakra.
A lakdshiteleken belll a tamogatott hitelek aranya az OSP
induldsa el6tti 23 szazalékrol 81 szazalékra emelkedett 2026
elsé negyedévére, és marciusban az OSP aranya 72 szdzalék
volt a lakdshiteleken belil.



LAKASCELU HITELEZES ES OTTHONTEREMTESI TAMOGATASOK

9. dbra
Az j lakashitelek szerz6désszama és a hitelbdl

torténd lakasvasarlas aranya
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[Lakashitelek szama
—e-Hitel segitségével vasarolt lakasok aranya (jobb skala)

Megjegyzés: A hitel/tranzakcié ardny az adott hénapban lakdshitelt
igénylék és a megel6z6 honapban megvaldsult lakdstranzakciok
3-havi gérdiilé ardnya alapjan.

Forrds: MNB.

10. abra
Az Uj lakashitelek atlagos szerz6déses dsszege és
futamideje
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Atlagos szerzédéses Gsszeg Atlagos futamidé

----Uj lakas - piaci ----Hasznalt lakas - piaci

Otthon Start

——Haszndlt lakas - 6sszes
——CSOK Plusz

Megjegyzés: A futamidék szerz6déses dsszeggel stilyozott dtlagok.
Forrds: MNB.

Az Otthon Start révén a hitelbdl torténd lakasvasarlas
aranya rekord magas szintre emelkedett. A hitelintézetek
2025 negyedik negyedévében 29 ezer lakashitel-szerz6dést
kotottek, amely a kihelyezett volumennél visszafogottabb
mértékben, mintegy 63 szazalékkal nétt az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest, a 2026. els6 negyedéves szerz6déskoté-
sek szama pedig 47 szazalékos bévilést mutatott. Mig 2025
juliusaban a megel6z6 hdnapokra jellemzd 7 ezer szerz6dés
jott 1étre, augusztusban mar az Otthon Starthoz kapcsolddé
kivaras hatdsara csupan 5700 lakashitel-szerz6dést kotot-
tek. A program felfutasaval novemberben mar a 10 ezret
is elérte a szerz6désszam, és azdta is magas, 9 ezer feletti
szerz6déskotés figyelhet6 meg havonta (9. abra). A hitel se-
gitségével vasarolt lakdasok aranya historikusan magas szint-
re, 60 szazalék folé emelkedett 2026 elsé negyedévére, mig
egy évvel korabban 35 szazalék volt ez az arany.

A magas hitelosszeggel elérheté Otthon Start visszavetette
mind a piaci, mind az egyéb tamogatott lakashitelek irdnti
keresletet. A piaci alapu lakashitelek atlagos szerz6déses
Osszege az Otthon Start bejelentését kovets kivaras hatasara
mar 2025 juniusatél csokkent mind a hasznalt-, mind az Uj
lakds vasarlasara felvett hitelek esetében. EIGbbinél a 2025.
juniusi 21 millié forintrél 20 millid forintra, mig utébbinal
31 millié forintrdl 25 millid forintra slllyedt 2026. marciusra
(10. 4bra). Az OSP keretében gyermek vallalasa nélkil elér-
hetd 50 millid forintos hiteldsszeg a CSOK Plusz hitelek iranti
keresletet is visszavetette, igy azok atlagos hitelosszege egy
év alatt 26 millid forintrol 21 millié forintra csokkent 2026.
marciusra. Az OSP keretében atlagosan 35 millié forintot
igényeltek a haztartasok, atlagosan 23 éves futamidé mel-
lett. Vagyis az OSP jelentGs kiszorité hatassal jart a tobbi
hiteltermék esetében.

LAKASPIACI JELENTES © 2026. MAJUS
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11. 4bra
Az 0j tamogatott hitelszerz6dések szama és 6sszege
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Megjegyzés: Hitelintézeti szektor.
Forrds: MNB.
12. dbra
Lakasvasarlas elérhetGségére vonatkozo index (HAI)
a minimalisan sziikséges onerdével rendelkez6
els6lakdas-vasarlok szamara
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—Vidék (hasznalt lakds, 45 nm) - piaci hitellel
——Budapest (haszndlt lakds, 45 nm) - piaci hitellel
——Vidék (haszndlt lakds, 45 nm) - Otthon Starttal
——Budapest (hasznalt lakas, 45 nm) - Otthon Starttal

Megjegyzés: A lakdsvdsdrlds elérhetdségére vonatkozd index (HAI) azt
mutatja, hogy egy két (vidéki, illetve budapesti) dtlagkeresettel ren-
delkezé hdztartds egy dtlagos lakds hitelbél térténé megvdsdrldsdahoz
szlikséges jovedelem hdnyszorosdval rendelkezik. A HAI 2,0 feletti
értéke esetén a hitel segitségével térténd lakdsvdsdrlds egy dtlagkere-
settel is tulzott pénziigyi kifeszitettség nélkiil megvaldsithatd, mig 1,0
alatti érték esetében két dtlagkereset sem elegendé ehhez. 45 négy-
zetméteres haszndlt lakdssal, dtlagos négyzetméterdrakkal, csalddtd-
mogatdsokra vald jogosultsdg nélkiil szamolva. HFM = 90%, JTM =
30%, futamidd = 25 év.

Forrds: KSH, MNB.

LAKASPIACI JELENTES © 2026. MAJUS

Az Otthon Start révén a lakashitel-kibocsatas 80 szazalé-
ka mar kamattamogatott hitel. 2025 masodik félévében
a haztartdsok szamara elérhet6 allamilag kamattamogatott
hitelkonstrukcidk tébbségénél csokkent a szerz6dott volu-
men az év elsé feléhez képest. A falusi CSOK és a CSOK Plusz
esetében egyarant 14 szazalékkal csokkent a hitelkibocsatas,
mig a megkotott szerz6dések szama rendre 13 és 6 szazalék-
kal mérséklédott. Egyediil a babavard hitelek kihelyezései
novekedtek 17 szazalékkal, de éves OGsszevetésben ennél
a konstrukcional is 9 szazalékos visszaesés volt megfigyel-
hetd (11. abra). 2025 masodik félévében az Otthon Start ke-
retében 17 ezer hitelszerz6dést kotottek a bankok mintegy
597 milliard forint értékben, ezzel a lakashiteleken belil az
allamilag kamattamogatott hitelszerz6dések szama a 2025.
juniusi 1500 darabrdl tébb mint 6 ezerre emelkedett 2025
végére. Az OSP lakaspiaci szerepét az 1. keretes irasban rész-
letesen bemutatjuk.

No6vekvs onerésziikséglet mellett jovedelmi szempontbdl
javult az els6lakas-vasarlok elérhetdsége. 2025. szeptem-
bertél azon hitelfelvevdk, akik eddig csaladtamogatasokra
nem voltak jogosultak, de az Otthon Start Program feltéte-
leinek megfelelnek, a piaci kamatozasu hitelekhez képest
mintegy 30 szdzalékkal alacsonyabb jovedelem mellett is
képesek lehetnek ugyanakkora 6sszegli hitel torlesztésére,
igy Iényegesen javult szamukra a lakdsvasarlas elérhet&sége
(12. dbra). A lakdsarak emelkedésével ugyanakkor az elsé
lakas hitellel torténé megvasarlasahoz minimalisan sziksé-
ges sajat forras — a lakdsar akar 10 szazalékdt megengedd
Onerd elvaras és 4 szazalékat kitevd vagyonszerzési illeték
— mértéke ugyanakkor szintén érdemben emelkedett. Egy
atlagos 45 négyzetméteres hasznalt lakds megvasarlasahoz
2025 decemberében vidéken legaldbb 3,14 milli6 forint (év/
év +570 ezer forint), Budapesten pedig legaldbb 7,9 millié
forint (év/év +1,6 millid forint) sajat forrasra volt sziiksége
egy elsé lakast vasarld haztartasnak.



LAKASCELU HITELEZES ES OTTHONTEREMTESI TAMOGATASOK

1. keretes iras

Az otthon start hitelek lakaspiaci szerepe teriileti bontasban

Az Otthon Start Program 2025. szeptemberi induladsa
6ta rendkiviil magas szintre emelkedett a hitel se-
gitségével vasarolt lakdasok aranya Magyarorszagon.
A 2025. szeptembert6l 2026. februarig tartd 6 honap
atlagaban becslésilink szerint mar a hazai lakastranzak-
ciok felét — a megfigyelt id6szakon belil is folyamatos
emelkedd trend mellett — hitel segitségével finanszi-
roztak a vasarlok, és a lakasvasarlasok 36 szazaléka-
hoz az Otthon Start hitelt is igénybe vették — 6ssze-
hasonlitasképpen, ez utébbi Gnmagaban tébb, mint
a 2024-ben lakashitellel vasarlok 35 szazalékos aranya.
Keretes irasunkban terileti bontasban vizsgéljuk meg,
hogy hol valt az Otthon Start leginkabb meghatarozé-
va a lakaspiaci tranzakciok finanszirozasaban.

A févarosban vették igénybe leggyakrabban az Ott-
hon Startot, az atlagos hitelosszeg pedig a kisebb
telepiiléseken is meghaladta a 30 millié forintot.
Az indulasat kovetd elsé 6 hénapban az OSP becslé-
slink szerint Budapesten a lakdspiaci tranzakcidk 52
szazalékdat, a megyei jogu varosokban 34 szazalékat,
a tobbi vadrosban 37 szazalékat, a kozségekben pedig
27 szdzalékat finanszirozta. A févdrosi Otthon Start
hitelpenetracio annak ellenére kiilondsen kiemelkedd,
hogy az OSP ar- és négyzetméterdr-korlatai miatt itt
eleve csak a tranzakcidk haromnegyede felelt mega
program feltételeinek. Budapesten 43 millié forintot
ért el az Otthon Start hitelek atlagos szerz6déses 6sz-
szege, ami egy atlagos févarosi lakds aranak kozel 60
szazalékat teszi ki. Vidéken az egyes telepiiléstipusok
atlagos szerz6déses Otthon Start hiteldsszege a 30—32
millié forintos savban mozgott, igy a megyei jogu varo-
sokban az atlagos lakdsar kozel 70 szazalékat, a tobbi
varosban mintegy 80 szazalékat érte el, a kozségekben
pedig meg is haladta az atlagos hitel6sszeg a lakasok
atlagarat. Az Otthon Start szerz6dések atlagos hitelfe-
dezeti mutatdja azonban telepuléstipustdl fliggetlendl

Az Otthon Start jelentGsége a lakaspiacon
telepiiléstipusonként
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W OSP-s lakaspiaci tranzakciok becsilt ardnya
A Atlagos lakasar (jobb skala)
@ Otthon Start hitelek atlagos szerz6déses Gsszege (jobb skala)

Megjegyzés: A 2025. szeptember ota megvaldsult tranzakciokra
vonatkozdéan.

Forrds: MNB.

Otthon Start szerz6dések 1000 f6re vetitve 2026.
februarig

Megjegyzés: A 2024 december 31-i lakonépesség ardnydban.
Forrds: MINB, KSH.

71 szazalék koral alakult. Mindez arra utal, hogy a kisebb teleptilések tranzakcidin beliil inkdbb a nagyobb érték

A dragabb vidéki jarasokban és az olcsébb févarosi keriiletekben kototték forgalomaranyosan a legtobb Otthon
Start szerz6dést. Az Otthon Start hitelszerz6dések els6 6 havi darabszamat lakonépesség-aranyosan térképre helyez-
tik a fedezet jardsa szerint. A févaros pesti oldalanak szamos keriiletében, valamint a tolnai jarasban ezer lakosra
mar 5-10 kdzotti Otthon Start szerz6dés jutott. Szintén nagyszamu, ezer f6re vetitve 4-5 kdzotti szerz6dést kotottek
egyes varmegyeszékhelyek jarasaiban (székesfehérvari, veszprémi, tatabdnyai, szombathelyi) és néhany tovabbi
vidéki jarasban (mosonmagyardvari, varpalotai, hajduszoboszldi, békési) is. Az orszagos atlagnal (2,9) magasabb
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Az atlagos négyzetméterarak 6sszefiiggése az Otthon
Start becsiilt lakaspiaci hitelpenetraciojaval
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Forrds: MNB, B400.
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népességaranyos szerz6désszam jellemezte még Pest
varmegye és az orszag észak-nyugati részének jarasait,
valamint néhany tovabbi varmegyeszékhely jarasait.
Forgalomaranyosan azt tapasztaltuk, hogy minél ma-
gasabb egy adott jaras atlagos négyzetméterara, jel-
lemzden a lakaspiaci tranzakcidk anndl nagyobb részét
finansziroztak Otthon Starttal a vizsgalt id6szakban.
Ez az Osszefliggés a f6varos esetében a program 1,5
millié forintos négyzetméterar-hatdra miatt megfor-
dul: az alacsonyabb négyzetméteraru keriletekben
volt a legnagyobb az Otthon Start hitelpenetracidja,
mig a dragabb keriiletekben jellemz&en egyre alacso-
nyabb. Osszességében, mivel a legtdbb hitel szamsze-
rden is a dragabb, nagyobb hitelosszeget igényld teri-
letekre aramlott, igy a kihelyezett volumen is erésen
koncentralt volt teriletileg.



4. Ujlakas-kinalat

2025-ben 12 ezer ujépitési lakdingatlan kapott haszndlatbavételi engedélyt Magyarorszdgon, 8 szdzalékkal kevesebb,

mint 2024-ben, és legutobb 2016-ban adtak dt ennél kevesebb lakdst. Ugyanakkor a 2025-ben orszdgosan kiadott épitési

engedélyek 37 szdzalékos béviilése elsGsorban a févdrosban és a megyei jogu vdrosokban hozhat érdemben béviilé kind-
latot a kbvetkezd években. 2026 elsé negyedévében a Budapesten fejlesztés és értékesités alatt dllé lakdsok szama éves
Osszevetésben 46 szdzalékkal béviilt, ami az elmult 10 év legmagasabb kindlati szintjét eredményezte. Az ujlakdspiacon
érdemben bdviilhet a kindlat az Otthon Starthoz kapcsolddo kiemelt projekteknek készénhetden, de egyelére még nem

indultak el nagy szamban ezen fejlesztések.

13. abra
Az atadott Uj épitésii lakasok szama elhelyezkedés és
épittetd szerinti bontasban
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Forrds: KSH.

14. dbra
A kiadott épitési engedélyek és egyszerii bejelentések
lakasszama
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Forrds: KSH.

4.1. A 2025. EVI ALACSONY
LAKASATADASOK UTAN 2026-BAN
30 SZAZALEKKAL BOVULHET Az
ATADOTT UJ LAKASOK SZAMA

2025-ben orszagosan 8 szazalékkal, Budapesten 12 sza-
zalékkal csokkent az atadott uj lakasok szama 2024-hez
képest. 2025-ben 12 ezer Ujépitésl lakdingatlan kapott
hasznalatbavételi engedélyt Magyarorszagon, 8 szazalékkal
kevesebb, mint 2024-ben, és legutdbb 2016-ban adtak at
ennél kevesebb lakast (13. dbra). A természetes személyek
altal épittetett lakdingatlanok (f6ként csaladi hazak) szama
13 szazalékkal csokkent éves Gsszevetésben. A vallalkozoi
lakdsépitések esetében Budapesten 14 szazalékkal csokkent,
vidéken pedig 4 szazalékkal emelkedett a 2025-ben dtadott
lakdsok szama éves Osszevetésben. 2026 elsé negyedévében
2,8 ezer Uj lakast adtak at Magyarorszagon, ami 4 szazalék-
kal haladta meg az el6z6 év azonos idGszaki adatot.

2025-ben 37 szazalékkal tobb lakas kapott épitési enge-
délyt, mint 2024-ben, leginkabb a nagyvarosokban nétt
a kiadott engedélyek szdama. A Magyarorszagon kiadott épi-
tési engedélyek és egyszer( lakasépitési bejelentések 12
havi gordil6 lakdasszama 2024. év vége 6ta emelkedik (14.
abra). 2025-ben 28 ezer lakdsra adtak ki épitési engedélyt,
ami 37 szazalékkal meghaladta a 2024-es adatot. A legna-
gyobb bévilés a megyei jogu varosokban és Budapesten
volt megfigyelhet6, egyarant 56 szazalékkal, de az egyéb
varosokban (18 szazalékkal) és a kozségekben (13 szazalék-
kal) is n6tt a kiadott épitési engedélyek lakdasszama. Az en-
gedélyezett tobblakdsos épliletek lakasszama orszagosan
48 szazalékkal emelkedett 2025-ben az el6z6 évhez képest,
a megyei jogu varosokban 74 szdzalékkal, Budapesten 57
szazalékkal, az egyéb varosokban 24, a kdzségekben pedig
4 szazalékkal. Az engedélyezett lakasszam 2025-6s megug-
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15. 4bra
A haszndlatbavételi engedélyt kapott lakasok
szamanak elGrejelzése
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16. abra
A lakasfejlesztések megtériilési ratdja
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Megjegyzés: 2025 két kiilénb6z6 feltevés alapjdn: (1) az épitkezés ideje
alatt a kindlati lakdsdrak és az épitési kéltségek a 2025-6s dinamika
szerint emelkednek tovdbb, illetve (2) az épitési kéltségek ezen feliil
még 10 szdzalékponttal emelkednek az épitkezésbél hdtralévés idé-
szakban. A fliggbleges vonal az épitési kéltségek idésordban vald,
korszer(ibb lakdsmindségbdl fakado térést jeldli. Részletes modszer-
tanért ldsd a 2025. novemberi Lakdspiaci Jelentés 1. keretes irdsdt.

Forrds: MNB, KSH.

szabalyozas (TEKA?), aminek hatasara az elsé félévben eld-
re hozhattak engedélyezési eljarasokat. A 2025. negyedik
negyedévi emelkedéshez, illetve a 2026. elsé negyedévi
kiugrod szinthez pedig mar érdemben hozzajarulhatott az
Otthon Start Program keretén beliil kiemelt beruhazdssa
nyilvanitott megvaldsitandd lakédsfejlesztések nagy szama®.
2026 els6é negyedévében 9,3 ezer lakasra adtak ki épitési

engedélyt, ami 64 szazalékos emelkedés az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest.

2026. év végétdl kezdhet érdemben béviilni az tjonnan
atadott lakasok szdma. Rovid tavu elGrejelzésiink alap-
jan 2026. év egészében 15,7 ezer lakds atadasa varhato,
ami 30 szazalékos bdvilést jelent éves Gsszevetésben (15.
abra). Az atadasok szamanak érdemi novekedését vetiti
el6re a kiadott épitési engedélyek szamanak emelkedése,
valamint a fejlesztés és értékesités alatt all6 lakdsok szama-
nak névekedése is. A kinalat varhatd er6sddését jelzi az is,
hogy a hazai bankok 309 millidrd forintnyi hitelszerz6dést
kotottek lakasprojektekre 2025-ben, ami tobb mint 2,5-sze-
rese a megel6z6 4 év éves atlaganak (Melléklet 12. dbra).
Modelliink elsésorban 2026 negyedik negyedévére virja
az atadasszam novekedését, de a fejlesztések bizonytalan
idGigénye miatt elképzelhetd, hogy végil csak 2027-t6l lesz
megfigyelhets jelentdsebb boéviilés. A kiemelt beruhazasi
statuszt kapott fejlesztések lakasai legkorabban 2027-t6l
jelenhetnek meg az atadott kindlatban.

Az épitési koltségek hirtelen emelkedése cs6kkentheti
a 2025-ben megkezdett lakasfejlesztések jovedelmez6-
ségét. Egy tipikus, 2024 elején épiteni kezdett, magas mi-
ndéségli budapesti Ujlakds-projekt bels6 megtérilési ratdja
20,3 szazalékot érhetett el becsléslink szerint, ami enyhe
csokkenést jelent a 2023-as épitéskezdésekhez képest
(16. abra). A 2025-6s lakasar- és koltségdinamikdak alapjan
a megtérilés javuldsa lenne varhato, de az energiadrak és
a kéolaj-szarmazékok aranak — geopolitikai konfliktusokbol
ered6 — emelkedésén keresztil a lakdsépités koltségei is
érdemben megemelkedhetnek 2026-ban. Amennyiben
a 2025-ben elkezdett épitkezések hatralévé idGtartamara
az el6z8 évi dinamikan fellil +10 szazalékpontos épitési kolt-
ségemelkedést feltételeziink, ugy a fejlesztések megtériilési
ratdja 18,7 szazalékra mérséklédhet.

7 A telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet.
8 Otthon Start kiemelt beruhazés lehet az a laképiilet, melyben legalabb 250 lakas épiil, és a lakasok legaldbb 70 szézaléka teljesiti az Otthon Start

Program lakasokra vonatkozo kévetelményeit.
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17. abra

A Budapesten fejlesztés és értékesités alatt allé Gj
projektek lakasainak elérhetGsége és az adott
negyedévben bejelentett és eladott lakasok szama
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Megjegyzés: A budapesti, legaldbb 4 lakdsos ujlakds-projektek alapjdn.
Forrds: ELTINGA — Budapesti Lakdspiaci Riport.

18. abra
A budapesti tjlakaskinalat megoszlasa Otthon Startra
valo jogosultsag szerint
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Megjegyzés: Az adott negyedévi szabad kindlat és eladott uj lakdsok
dr informdcidi alapjan. A budapesti, legaldbb 4 lakdsos ujlakds-projek-
tek alapjan.

Forrds: ELTINGA—Budapesti Lakdspiaci Riport.

4.2. A FOVAROSI UJLAKASKINALAT
JELENTOSEN BOVULT, DE AZ OSP
KIEMELT BERUHAZASOK MEG CSAK
KIS SZAMBAN INDULTAK EL

2026 elsé negyedévében az elmult 10 év legmagasabb
szintjére emelkedett a kindlat a budapesti tjlakas-piacon.
2026 elsé negyedévében Budapesten 22 ezer lakas épitését
tartalmazé projekt fejlesztése és értékesitése volt folyamat-
ban, ami éves Gsszevetésben 46 szazalékos bévilést jelent,
és az elImult 10 év legmagasabb kindlati szintjét jelenti. 2026
elsé negyedévében is magas szamu, 3140 uj lakds értékesi-
tését kezdték meg a fejleszt6k, reagdlva a magas keresletre.
Ezzel a szabad, még megvasarolhaté Ujlakasok szama 63
szazalékos éves bdvilést kovetben historikus csucsra, 9490
lakasra emelkedett 2026. marciusra, ami a kinalat kereslet-
hez képesti jelentds emelkedését mutatja (17. dbra). 2025-
t6l a megnovekedett befektetdi kereslet hatasara magasabb
szamban keriilnek a piacra Ujlakdsok, de ezek kodzil még
kevés kapcsolddik Otthon Start kiemelt projekthez.

A févarosi ujlakaspiacon nétt az atlagos négyzetméterar,
tovabb szdkiilt az Otthon Startra jogosult lakdsok kore.
Budapesten az ujlakdsok atlagos négyzetméterara 2026.
elsé negyedév végén 1,85 millié forintot tett ki, ami éves
Osszevetésben lassuld, 10 szazalékos, negyedéves szinten
pedig 1,4 szazalékos dremelkedést jelent. Az elsé negyedév
sordn a fejleszték a szabad lakdsok 15 szazalékat araztak at,
aminek kovetkeztében 56 szazalékuk dragult. A budapes-
ti aktualis Gjlakaskindlatban még nem jelentek meg nagy
szamban a kiemelt beruhazasok lakasai, igy Otthon Start
hitellel a lakdsoknak csak 14 szazalékat lehetne megvasarol-
ni, mig ez az arany egy évvel korabban 31 szazalék volt (18.
abra). Az Otthon Start hitelbdl torténd vasarlast a budapesti
Ujlakaspiacon leginkdbb a magas, a 1,5 millié forintos négy-
zetméterdr-plafont meghaladé arak gatoljak.
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19. abra
Tarsashazi ujlakas-kinalat Magyarorszagon kiemelt
statusz és értékesités szerint
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Megjegyzés: Lakdsok szama a projektjellemz6k szerint, a legaldbb 3
lakdsos tdrsashdzi projektek alapjan. A kiemelt kategdria az épités
kiemeld rendeletek és a kordbbi kiemeld rendeletek dltal kiemelt
lakdsfejlesztési projektek lakdsszamdt tartalmazzdk. A kiemel6 rende-
letekben tobb lakds szerepel, az dbrdn csak az elindult beruhdzdsokat
tiintettlik fel.

Forrds: ibuild.info, ELTINGA—Budapesti Lakdspiaci Riport, ELTINGA—
Vidéki Lakdspiaci Riport.

20. abra
A hitelintézetek lakasprojekthitel-szerz6déskotései
Mrd Ft Mrd Ft
120 120
110 A B ~[JF 110
100 4 [ | 100
90 1 r 90
80 + r 80
70 L 70
60 - 60
50 A b 50
40 A B 40
30 + HIr 30
0, a0 D -
10 r 10
0 HBD - ‘g‘ = ‘H‘Q‘ SEuE ‘D‘H‘ SN - 0
=gSsEgscEgscagpsssg=c=gp===
ge S S S 8 8
o~

0 Uj szerzédés, HUF tamogatott o Uj szerzGdés, HUF piaci

0 Uj szerzédés, EUR piaci

Megjegyzés: A tamogatott lakdsprojekt-hitelek a kévetkezd konstruk-
ciokba tartoznak: Névekedési Hitelprogram, Széchenyi Beruhdzdsi
Hitel (Plusz, Go!, Max), Baross Gdbor Hitelprogram, Demjdn Sdndor
Hitelprogram.

Forrds: MNB.

A jogszabadly dltal kiemelt jelentGségli beruhazassa nyilva-
nitott projektek lakasai kéziil egyel6re még kevés vasarol-
haté meg. 2026. els6 negyedév végén orszagszerte mintegy
65,5 ezer U] tarsashazi lakas allt épités alatt, vagy az épités
el6készitésének el6rehaladott fazisaban volt. Ennek az al-
lomanynak 77 szazaléka Budapesten talalhaté (19. abra).
Az épités alatti és el6tti fejlesztési allomany 38 szazaléka
rozsdadvezeti akcioterileten fog elkészilni, 13 szazaléka
pedig az Otthon Start Programhoz kapcsoldddan kiemelt
vagy korabbi rendelettel kiemelt® lakasfejlesztési beruhazas.
A vizsgdlt rozsdadvezeti és kiemelt fejlesztések esetében,
az épitendd lakdsok szdma alapjan egyarant 95 szazalék
a budapesti projektek aranya. Orszagosan 33 lakdsfejlesz-
tési projekt kapott kiemelt jelentGségl statuszt 2026. aprilis
kozepéig (ebbdl 31 OSP kiemelés), amelybdl 22 fejlesztés
Budapesten helyezkedik el (amibdl 20 OSP kiemelés). A f6-
varosban 2026. elsd negyedév végén kozel 2500 lakas volt
épitési vagy értékesitési szakaszban a kiemelt projektek-
ben, ezen belll nagyjabdl 2000 lakas volt értékesités alatt
mintegy 6 kiemelt fejlesztés keretében, mig OSP kiemelt
statusszal 4 projekt rendelkezett, 6sszesen 1200 lakassal.
Budapesten kiviil azonban még nem indultak el az Otthon
Start Programhoz kapcsolddo fejlesztések. A finanszirozasi
oldalt tekintve, a banki finanszirozassal rendelkezé kiemelt
projektek szama is alacsony egyel6re, minddssze 150 lakast
tartalmaznak.

Az ujlakasok piacan a 2025-ben elindult kinalatbdviilés —
az épitési engedélyek mellett — az uj lakasprojekt-hitelek
volumenében is megfigyelhetd. 2025-ben a hitelintézetek
309 milliard forint 6sszegben kotottek hitelszerz6déseket
lakasprojektek finanszirozasara. Ez az 6sszeg tobb mint ha-
romszorosa az egy évvel korabbi alacsony szerz6déskotési
volumennek, és kétharmadaval meghaladja a 2023-as ma-
gas adatot is (20. dbra). Az Uj szerz6dések kozott a tamo-
gatott hitelek aranya 10 szazalék volt. 2025 sordn a lakds-
projekt-hitelek Uj szerz6déskotéseinek novekvé volumene
jol tikrozi a lakdspiac kindlati oldalan elindult bévilési fo-
lyamatot, amely az épitési engedélyek lakdsszamanak no-
vekedésében is tetten érhetd. Az Uj lakdsprojekt-hitelszer-
z6dési volumen bdvilésében az Otthon Start Programhoz
kapcsolddo kiemelt fejlesztéseknek 2025-ben még nem volt
érdemi szereplk.

9 Az Otthon Start Programhoz kapcsoldddan kiemelt jelent8ségii beruhazassa nyilvanitott lakdsfejlesztéseket az Otthon Start Program keretében

zassal Osszefliggb kozigazgatasi hatdsagi tgyek kiemelt jelent8ségli Giggyé nyilvanitasardl szolé 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet tartalmazza.
Az Otthon Start Program induldsat megelG6z6en kiemelt jelent&séglivé nyilvanitott lakasfejlesztéseket pedig az egyes gazdasagfejlesztési célu és
munkahelyteremtd beruhazasokkal 6sszefliggs kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségli tiggyé nyilvani-
tasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségli liggyé nyilvanitasrol sz6lé kormanyrendeletek mdédositasardl szélo

141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet tartalmazza.
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