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l. Lakaspiaci kereslet és lakasarak




A LAKASPIACI KERESLETET MEGHATAROZO MAKROGAZDASAGI
FUNDAMENTUMOK TAMOGATOAN HATNAK

AZ ATLAGKERESETEK EVES VALTOZASA A
VERSENYSZFERABAN ES AZ ESI LAKOSSAGI
BIZALMI INDEX ALAKULASA
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KERDESEK 18 | L 20 tényezdk:
sajto@mnb.hu 15 | | 30 +  Historikusan magas
foglalkoztatottsag
12 1 - 20 *  GDP-aranyos netto pénziigyi
9 - 10 vagyon és a lakossag
6 - | w P redljsvedelme béviilt 2024-ben
N CAA /’&‘. * 2025-ben a versenyszféraban
] \'/ “” X F 10 folytatédik a relbérek
0 - - -20 emelkedése
3 4 L .30 * BOGvil6 lakossagi hitelezés
6 | { L 40 * Tamogatott hitelprogramok
* Lakossagi megtakaritasok
‘sz 3 = 5 238§ 88§38 e
S 8 8§ 8 B B &8 R 8 8 ] 8 ¥

—Bruttd real atlagkereset (versenyszféra)
—Brutté nominalis atlagkereset (versenyszféra)
—ESI lakossdagi bizalmi indikator (jobb skala)

Megjegyzés: Szezonalisan igazitott adatok alapjan. Az adatsor 2025. februdrig tart.

Forras | KSH, Eurdpai Bizottsag




A LAKOSSAG KET NEGYEDEV ALATT KOZEL 300 MILLIARD FORINT
TOBBLETMEGTAKARITAST CSOPORTOSITOTT AT A LAKASPIACRA

NETTO LAKOSSAGI MEGTAKARITAS A HAZAI
ALLAMPAPIR-PIACON ES A SZERZODOTT
UJLAKAS-VOLUMEN

600 Mrd Ft MrdFt o 2025 els8 negyedévében — az Ujra be
, , nem fektetett, jelentds
KERDESEK 400 | +286 Mrd Ft L 400 kamatkifizetések révén — mintegy
sajto@mn b.hu 700 milliard forinttal csokkentek a
200 - L 200 lakossag hazai allampapirpiacon
tartott megtakaritasai.
0 0
* Tobbletfogyasztas
-200 1 - 200 * Egyéb pénzigyi megtakaritasok
* Realeszkozok, pl.: lakoingatlanok
-400 - L -400
-600 - - -600 . L
Onkéntes nyugdijpénztari forrasok:
800 800 (2025. marciusig)
2024. 1. . . V. 2025. 1. Igényelt kiutalas: 38 Mrd Ft
Kiutalt 6sszeg: 17 Mrd Ft (ennek fele
B Szerz8dott Gjlakds-volumen (becslés, jobb skala) hiteltorlesztést finanszirozott)

@ Nettd megtakaritas a hazai allampapirpiacon

Megjegyzés: A szaggatott vonal 2024 els6 harom negyedévének atlagos szerz6dott Ujlakas-volumenét jeldli.
Forras | MNB




A BERBEADASI HOZAMOK HASONLO MERTEKBEN CSOKKENTEK EGY
EV ALATT, MINT A LAKOSSAGI ALLAMPAPIROK SULYOZOTT KAMATA

EGYEVES ELORETEKINTO LAKASBERBEADASI HOZAM,
VALAMINT A BEFEKTETESI CELU LAKASVASARLASOK ES
A BEFEKTETESTOL MEGVALO ELADOK ARANYA
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Vidéki varosok Budapest

[_JEves bérbeaddsi hozam

— | akossdgi allampapirpiaci sulyozott kamat

- - = Befektetési céllal vasarlok ardnya (3 havi, jobb skala)

-==Eladdk kdzott a befektetést értékesiték aranya (3 havi, jobb skala)

Megjegyzés: Az éves bérleti hozam a személyi jovedelemadd levonasa utani addzott éves bérleti bevétel és a vagyonszerzési
illetékkel novelt lakasar hanyadosaként szamitva. A lakossagi allampapirpiaci kamat a dematerializalt forint lakossagi
allampapirok havi kibocsatasi mennyiséggel sulyozott, atlagos értékesitéskori éves kamatai alapjan. |5

Forras | ingatlan.com, KSH, Duna House, MNB
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2024. EVI TRANZAKCIOSZAM VISSZATERT A HOSSZU TAVU ATLAG
KOZELEBE, 2025 ELEJEN A KERESLET AZ UJ LAKASOK ES VIDEKI

INGATLANOK IRANT VOLT EROS

LAKASPIACI TRANZAKCIOK SZAMA
TELEPULESTIPUSONKENT
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[Falusi CSOK teleplés
3Varos
Bl Budapest

[ 1Egyéb kozség
Il Megyei jogu varos
——Eves orszagos névekedési litem (j.s.)

A 2024. évi tranzakcioszam
(153 ezer)

29 szazalékos éves
novekedéssel visszatért a
hosszu tavu atlag kozelébe.

2025. marciusi tranzakcioszam

év/év valtozasa:

* Orszagosan +14%

* Budapesten 0%

* amegyei jogu varosokban
+11%

* atobbivarosban +27%

* akozségekben +17%

2025. marciusi kereslet* év/év
valtozasa:

Uj lakdsok: +54%,

Hasznalt lakasok: +6%

Megjegyzés: Kizarélag a maganszemélyek 50 és 100 szazalékos tulajdonszerzéseit figyelembe véve. 2023. juliustol 2024.
szeptemberig a NAV illeték adatbazis adatai a telepliléstipusonkénti feldolgozottsagi szint becslése alapjan korrigalva. A lila szinnel

kiemelt hénapok ingatlankozvetit6k tranzakcioi és becslilt piaci részesedése alapjan.
*Kereslet: Az ingatlan.com hirdetési portdlon a telefonszam felfedések szama és mobilapplikacidobdl inditott telefonhivasok szama.

Forras | NAV, MNB, lakdspiaci kozvetit6i adatbazis, ingatlan.com
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A 2024-ES 15 SZAZALEKOS EMELKEDES UTAN 2025 EV ELEJEN IS
JELENTOSEN NOTTEK A LAKASARAK

NOMINALIS MNB-LAKASARINDEXEK

TELEPULESTIPUS SZERINT (2020 = 100%)
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Megjegyzés: 2025 els6é negyedéve lakaspiaci kozvetit6i adatok alapjan.

Forras | MNB
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MNB lakasarindex

2024 V.
éves / negyedéves valtozas:

Orszagos atlag: +15,1% / +3,4%
Budapest: +14,3% / +4,5%
Varosok: +13,8% / +2,9%
Kozségek: +18,4% / +3,2%

Kozvetitoi elozetes index

2025 1.
éves / negyedéves valtozas:

Orszagos atlag: +15,0% / +5,9%
Budapest: +19,2% / +8,7%

2024. V..

0 A hazai éves lakasar-dinamika a

masodik legmagasabb az EU-ban

| 7
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A LAKASARAK A BERLETI DIJAKNAL, A JOVEDELMEKNEL ES AZ
EPITESI KOLTSEGEKNEL IS GYORSABBAN EMELKEDTEK 2024 SORAN

A LAKASARAK ELTERESE A FUNDAMENTUMOK ALTAL
INDOKOLT BECSULT SZINTTOL
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A gyorsulo lakasar-dinamika
miatt ismét nott a
tulértékeltség 2024.
negyedik negyedévben

e s s s s s s s s s s == ======1x5

u Iakasplam elérhetoségben is I

| megnyilvanulnak, ami a hitel ;;

' segitségével vasarlokat u
' magasabb pénziigyi |
- kifeszitettség vallalasara H
u kényszeriti. H

Megjegyzés: Részletes mddszertani leiras a Lakaspiaci jelentés, 2025. majus kiadvany 2.2 bekezdésében talalhaté.

Forras | MNB

| 8
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Il. Lakashitelezés és otthonteremtési
tamogatasok




A BANKOK A LAKASHITEL-KERESLET ELENKULESET TAPASZTALTAK
AZ ELSO NEGYEDEVBEN

HITELKERESLET HITELFELTETELEK

Lakashitelek

KERDESEK ) . Enyhén szigorodo

: 2025. 1. +85% +9% hitelfeltételek, csokkend
SR EnnoLh u ‘ / el e

, . élénkiilé hitelkereslet

2025. II-111. +36% -1% jellemezte a lakashitelek
piacat

Lakdingatlan projekthitelek
Valtozatlan hitelezési

feltételek mellett a
. +64 9 +19 . y
L 2025. | ) 64 % 1% bankok érdemi része
) . novekvo finanszirozasi
2025. 1111, +55 % -10% lgényrél szamolt be a
\ % lakasprojektek kapcsan

A 2025 ELSO NEGYEDEVES HITELEZESI FELMERESRE ADOTT BANKI VALASZOK

Megjegyzés: A hitelkereslet esetében a pozitiv érték er6s6d6 keresletet, a negativ csokkené keresletet jeldl. A hitelfeltételek esetében

a pozitiv érték szigorodo hitelfeltételeket, a negativ enyhiilé hitelfeltételeket jel6l. A nettd arany a szigoritok és enyhiték, illetve az
erdsebb és gyengébb keresletet jelz6 bankok kiilonbsége piaci részesedéssel sulyozva. 10
Forrds | MNB, a bankok valaszai alapjan.




A LAKASHITELEZES JELENTOS ELENKULESET A LAKASARAK
EMELKEDESEVEL PARHUZAMOSAN NOVEKVO HITELOSSZEGEK

TAMOGATTAK

AZ U) LAKASHITELEK SZERZODESSZAMA ES A st e e e

HITELBOL TORTENO LAKASVASARLAS ARANYA (szerz6désszam) valtozasa:

1¢ Ezerdb % gp 2025. jan.- febr., év/év
+47% (+9%)

KERDESEK 14
sajto@mnb.hu 1 | ) Hitel segitségével vasarolt
. . lakdasok aranya hosszu tavu

atlagos szinten volt 2025 év
elején

Atlagos hitelosszeg
2025. febr. (2024. febr.)
Piaci CSOK Plusz

Millié Ft o .
lakashitelek hitelek
SESYEESYSESESESESESES55E55545 pitése 27,1 31,0
= 3 N = N ~ N ~ e e (24,1) (27,2)
o o o o o ) o o vasarlasa
N N N (gl N N N (gl
Hasznalt
[JLakashitelek szama laka 19,8 25,1
aKas
—e—Hitel segitségével vasarolt lakdsok aranya (jobb skala) . (15,6) (24,4)
vasarlasa
Megjegyzés: A hitel/tranzakcié arany az adott hdnapban lakashitelt igényl6k és a megel6z6 hdnapban megvaldsult
| 11

lakastranzakciék 3-havi gordiil6 aranya alapjan szdmolva.
Forras | MNB




A TAMOGATOTT HITELSZERZODESEK VOLUMENE 2024-BEN UGY
NOTT JELENTOSEN, HOGY KOZBEN DARABSZAMUK NEM
EMELKEDETT

AZ UJ TAMOGATOTT HITELSZERZODESEK
SZAMA ES OSSZEGE

Mrd Ft ezerdb ‘
50
— Volumen (Mrd Ft)
z z 450 - - 45
KERDESEK o \ e 1 2023 2024
: i i CSOK: 177 -
sajto@mnb.hu 350 - - 35 CSOK Plusz: - 295
300 - L 30 Falusi CSOK: 42 67
550 - \~<> L s Babavaro: 270 259
200 A L 90 Osszesen: 489 621
150 A N - 15
100 1 © L0 = .y
' Szerzédésszam (ezer db)
50 - - 5
N 2023 2024
0 0 CSOK: 123 -
2022 | 2023 | 2024 | 2022 | 2023 | 2024 | 2022 | 2023 | 2024 CSOK Plusz: ) 11.3
Babavard hitel CSOK CSOK Falusi CSOK Falusi CSOK: 1,7 1,9
Plusz Babavaro: 27,4 23,8
[Vissza nem téritendd tamogatasok értéke Osszesen: 41 37
[Hitelszerz6dések értéke
=O-Hitelszerz6dések szama (jobb skala)
Megjegyzés: Hitelintézeti szektor. | 12

Forras | MNB




A FOVAROSBAN 2024 VEGEN ROMLANI KEZDETT A LAKASVASARLAS
ELERHETOSEGE, AMI GATJA LEHET A TOVABBI KERESLETELENKULESNEK

LAKASVASARLAS ELERHETOSEGERE

. <
VONATKOZO INDEX (HAI) A lakashitel-kamatokban annak

ellenére nem tortént érdemi
elmozdulas, hogy a bankok altal
onkéntesen vallalt THM-plafon
id6szaka 2024. junius végén lejart.

KERDESEK
sajto@mnb.hu

Housing Affordability Index (HAI)

2025. jan., év/év:
2 gyermek, ebbdl 1 vallalt:

O L L Ll iLililililililil:®® - Orszagos Gjlakss:-5% &
2828252025252 52528282 52525323 . o
I R PN S I e . Budapest,hasznalt:-l4/;‘
o\—|OHO\—iOHOHO\—IOHOHONONONONONON
RSRSRSRSRSRSRESSRSRSRSRERERE Nincs gyermek:
~~~~~~ Orszagos (uj lakas, 0 gyermek) R 2 2q 2 .

L+
—0Orszagos (Uj lakas, 2 gyermek, ebbél 1 Ujonnan vallalt) Orszagos, u] lakas: +5% t
* Budapest, hasznalt: -2% ‘

@ Orszagos (uj lakas, 2 gyermek, nincs Ujonnan vallalt gyermek)
----- Budapest (hasznalt lakas, 0 gyermek)
——Budapest (hasznalt lakas, 2 gyermek, ebbdl 1 Gjonnan vallalt)
& Budapest (hasznalt lakas, 2 gyermek, nincs Ujonnan vallalt gyermek)

Megjegyzés: A HAl azt mutatja, hogy egy két atlagkeresettel rendelkez6 haztartas egy atlagos lakds hitelbdl torténd

megvasarlasahoz sziikséges jovedelem hanyszorosaval rendelkezik. Amennyiben a mutaté 1 feletti értéket vesz fel, a csalad az

aldbb részletezett paraméterek szerint értelmezett anyagi kifeszitettség nélkil tud hitelbél lakast vasarolni, ha azonban 1

alatti, akkor a vasarlas tulzott kockazatot, anyagi megterhelést jelent. Gyermek nélkiil 45, két gyermek esetén 65

négyzetméteres lakassal szamolva. A hiteltermék paraméterei a kamatlabon kivil végig valtozatlanok. HFM = 70%, JTM =

30%, futamidd = 20 év. A mutatd szamitasaban figyelembe vett nettd bérek szezondlisan igazitott adatok. | 13

Forras | KSH, MNB
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I11. Ujlakas-kinalat

| 14



A LAKASALLOMANY MEGUJULASI RATAJA 0,3 SZAZALEKKAL A
LEGALACSONYABB AZ EUROPAI ORSZAGOK KOzOTT

AZ ATADOTT UJ EPITESU LAKASOK SZAMA Ujlakas atadasok (kiadott
ELHELYEZKEDES ES EPITTETO SZERINTI BONTASBAN épitési engedélyek) szama és
Ezer darab Ezer darab év/év valtozasa 2024-ben:

16

KERDESEK 14

sajto@mnb.hu 12
10

Orszagos: 13,3 ezer, -29%
20,5 ezer, (-5%)

Budapest: 4,6 ezer, -28%
7,0 ezer, (-12%)

2025. |. negyedév orszdgos, év/év:
Ujlakas atadasok: -2,7%
Kiadott épitési engedélyek: +25%
2025 elérejelzés:
~14 ezer Uj lakas atadasa (+7%
év/év)

o N B~ O ®

CVidék, természetes személy és egyéb A lakasallomany megujulasi
B Vidék, vallalkozas

[DBudapest, természetes személy és egyéb rataja 0,3 szazalekkall o .
EmBudapest, vallalkozas legalacsonyabb az eurdpai

-@-Kiadott épitési engedélyek szama orszagosan orszagok kozott.

| 15
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A GYORSULO UTEMU DRAGULAS ELLENERE KIEMELKEDO SZAMBAN
ADTAK EL UJ LAKASOKAT BUDAPESTEN 2025 ELSO NEGYEDEVEBEN
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o

ERTEKESITETT UJ LAKASOK SZAMA BUDAPESTEN,

ES AZ ATARAZOTT LAKASOK ARANYA
db

%

i

EmAdott negyedévben eladott lakasok szama

= Dragult lakdsok szama / atarazott lakdsok szama (jobb skala)
— Atarazott lakdsok szdma / szabad lakdsok szama (jobb skala)

Megjegyzés: A 4 lakasosnal nagyobb Ujlakds-projektek alapjan.
Forras | ELTINGA — Budapesti Lakdspiaci Riport

100
90
80
70
60
50
40

N

0
0

=

2025 |. negyedév

Tranzakciok szama:

2790 db
(+114% év/év) (+11% Q/Q)

Szabad ujlakasok szama:

5840 db
(-11% év/év) (-5% Q/Q)

Atlagos négyzetméterar:
1,68 millid Ft
(+14% év/év) (+3% Q/Q)

| 16



OSSZEFOGLALO UZENETEK

2025 elején az allampapirpiacrél felszabadulo lakossagi megtakaritasok hozzajarultak a lakaspiaci kereslet
élénkiléséhez, kiilondsen az ujlakasok piacan.

2025 els6 negyedévében mar a hosszu tavu atlagot meghalado szinten alakult a lakaspiaci
K E RD E SEK tranzakciok szama orszagosan, els6sorban a vidéki forgalomndvekedésnek koszonhetben.

sajto@mnb.hu

2024 negyedik negyedévében EU-s 6sszehasonlitasban is magas litemben, 15,1 szazalékkal
emelkedtek a lakasarak orszagos atlagban, és becslésiink szerint 14,3 szazalékkal meghaladtak a

fundamentumok altal indokolt szintet. 2025 elsé negyedévében Budapesten a 19,2 szazalékot is
elérhette az éves lakasar-dinamika.

A lakashitelezés béviilését a magasabb lakasarak hatasara megemelkedett hitelosszegek
tamogattak leginkabb. A piaci alapu lakashitelek esetében hdnapok 6ta 6,7 szazalékon stagnald
atlagos THM-szint mellett is romlott a hitelbdl torténd lakasvasarlas elérhetfsége.

2024-ben 29 szazalékkal csokkent az atadott Uj épitési lakasok szama, és a lakasallomany

megujulasi aranya 0,3 szazalékkal a legalacsonyabb az EU-ban. El6retekintve is visszafogott épitési
volument jelez a 2024-ben kiadott épitési engedélyek szama.

2025 els6 negyedévében a févarosban eladott rekord mennyiség( ujlakassal tovabb csokkent a szabad
Ujlakaskinalat, 14 szazalékos éves dragulast eredményezve az atlagos négyzetméterarakban.

| 17
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