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KINALAT NOVELESE MINDENKINEK EPITOIPAR INGATLAN-SZEKTOR

Megoldasi javaslatok
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A lakasarak jelentos novekedését tamogatta az eros kereslet
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realbérek mellett az otthonteremtési programok is 230 230
hozzajarultak a lakaspiaci élénkUiléshez. 210 210
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= Az arak emelkedésében a befektetési célu keresletnek 170 170
is jelentOs szerepe volt. 150 150
= 2019 masodik felében a befektetdi keresletben mar 130 130
érzékelhetd csokkenés, ami a megemelkedett arszint 110 110
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Lakés- és In gatianpiaci Abra: MNB lakaséarindex telepiiléstipusonként és orszagosan (2010 = 100%) 04
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Budapesten a lakasarak jovedelmeket meghalado emelkedése a
kiilso, olcsobb keriiletek felé terelte a keresletet

A dragulas kovetkeztében a
haztartasoknak erdn felul
kell koltenie lakhatasra.

Nem megfelel6 mindségu
vagy nem megfeleld
elhelyezkedésl ingatlant
képesek vasarolni.

Az ingazasi idok
megnovekedése
versenyképességi
problémakhoz is vezet.
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Lakés- és In gatianpiaci Abra: A févarosban és agglomeréciojaban az atlagos négyzetméterdrak 2013-ban és 2018-ban
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A lakasallomany megujulasa alacsony, 2021-tol visszaeseés
varhato a kinalatban

= A magyar lakbingatlanok megujulasi rataja
historikusan és régios dsszehasonlitasban nagyon
alacsonynak szamit.

= 2021-t6l raadasul az Uj lakasok kinalatanak jelentés
visszaesése varhato.
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. Abra: A lakaséllomé jjuldsi aranya 2004-ben és 2017-
Ldkéls—éslngutlunpldcl bra: A lakasallomany megujulasi aranya 2004-ben és 2017-ben

Tandcsado Testlilet Forras: KSH
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A lakasépitések egéeszséges felfutasat szamos tényezo

hatraltatja

» Alakasépitések egészséges felfutasat leginkabb a
szakképzett munkaerd hianya korlatozza.

= Az épitbipar szamara a kereskedelmi ingatlan- és
allami beruhazasok vonzébbak a laképark
projektekhez képest.

= Akevés és alacsonyabb szakképzettségli munkaerd
rendelkezésre allasa az épités mindségére is
negativan hat.
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——Elégtelen kereslet
= Alapanyag- és felszereléshiany

==Munkaeréhiany
—=Pénzligyi korlatok

Lakés- és Ingatlanpiaci
Tandcsado Testllet

Abra: Az épitbipari termelést gatlo tényezék

Forras: Eurépai Bizottsag
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A berleti dijak jovedelmekhez viszonyitott aranya az europai atlag
felett van Budapesten
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EmBérleti dij/jovedelem (3 szoba)
Bl Bérleti dij/jovedelem (1 szoba)
—Median Bérleti dij/jovedelem (1 szoba)
—Median Bérleti dij/jovedelem (3 szoba)
¢ Fennmaradd jovedelem egy 3 szobds lakds bérlése esetén (PPP) (jobb skala)

L Abra: Rent-to-income mutaté az eurdpai févarosokban (2019 lll. negyedéves adatgylijtés). Megjegyzés: A rent-to-income mutatd az atlagos bérleti dijak és a havi netté
Lakés- és ngutlgn piaci adozott jévedelmek aranya. Eltéré szinnel a visegradi orszagok févarosai. A fennmaradé jévedelem harom szobas albérlet esetén, vasarloerd paritason szamolva. 08
Tandcsado Testllet Forras: Eurostat, Numbeo.com



A vallalkozoi béerlakasszektor hianya jellemzi a hazai lakaspiacot
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.. Abra: A lakossag lakhatasi statusz szerintim zlasa nemzetkozi ésszehasonlitasban
Lakés- éslngqtlunplacl bra: A lakossag lakhatasi statusz sze egoszlasa nemzetkdzi 6sszehasonlitasba 09
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LAKASPIAC

Lakaspiaci kinalat

Az ujlakas kindlat novelése hosszu tavon

Tudatos és célzott gazdasdgpolitikaval az ujlakds kibocsdtds egészséges

szintjének meghatarozasa és biztositasa. Otthonteremtési kerekasztal létrehozdsa.
Kihaszndlatlan dallami és 6nkormdnyzati telkek, valamint barnamezéds teriiletek széleskord
hozzdférésének biztositdsa a fejlesztbk szamara, a spekuldcios telektartds ellenésztonzése.

Lakhatas

Vallalkozdi bérlakasszektor fejlesztése

Vidllalkozoi bérlakasprogram kialakitasa: Hosszutavu vdllalkozoi bérbeadas esetén kedvezményes
dfakulcs biztositasa. A bérlakdspiac dtfogo ujragondoldsa, szabdlyozds kialakitasa. Célzott, hosszu tdvu,
alacsony fix kamatozdsu hitel nyujtdsa hosszu tavu bérbeadds esetén.

EpitGipar

Az épitoipar hatékonysaganak novelése, a hazai alapanyaggyartas 6sztonzése
Az épitbipari képzés fejlesztése, és az épitdipari szakmunka presztizsének emelése.

A hazai épitbipari alapanyaggydrtds oszténzése és fellenditése.

Az épitbipari gépesitettség novelése.

Lakés- és Ingatlanpiaci
Tandcsado Testllet
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A kereskedelmiingatlan-piac szempontjabol kedvezo
makrogazdasagi kornyezet

Szazalekpont Szazalékpont
= 2019-ben 5 szazalék koruli névekedést ért el a hazai 6 7 - b
gazdasag. 5 5
» A ndvekedést elsésorban a kereskedelmiingatlan-piac 4 4
szempontjabdl is relevans piaci szolgaltatasok 3 3
bovilése tamogatta. , ,
= Ugyanakkor a munkaerd mellett a fizikai infrastruktira 1 1
rendelkezésre allasa is akadalyozza egyes szektorok 0 0
teljesitményének ndvekedését.
-1
= A kereskedelmiingatlan-piac jellemzéje a ciklikussag, P
ami az egyes szegmenseket eltérd idozitéssel és eltérd
mértékben érinti. -3
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
= Egy lehetséges dekonjunktira a hotelpiacon érezteti Termékadok és -tdmogatdsok egyenlege B KHz0sségi szolgaltatasok
hatasat elsoként és a legnagyobb mértékben. Piaci szolgéltatasok W EpitGipar
. [par Mezdgazdasag
—GDP (%)

Lakéis- és In gatlanpiaci Abra: A f6bb nemzetgazdasagi agazatok hozzajarulasa a GDP ndvekedéshez 12
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Az eros kereslet és a kesve alkalmazkodo kinalat hatasara
rekord alacsony szinten az irodapiac kihasznalatlansagi rataja
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Lakés- és In gatianpiaci Abra: A budapesti irodapiac uj atadasai, lUresedési rataja €s a bérleti piac netto felszivasa 13

Tandcsado Testlilet Forras: Budapest Research Forum, CBRE, Cushman & Wakefield



Eloretekintve jelentos mennyiségii irodaatadas varhato, kockazat
a dekonjunktura megjelenése

350 Ezer nm
= A kodvetkez6 két évben 17 szazalékos, 3-4 éves +17% a 2019. II1.
idétavon pedig 25 szazalékos bovulés varhato a 2019. 300 - A né. végi iroda-
szeptember végi irodaallomanyhoz viszonyitva. dllomanyhoz
250 1 A
» Az irodapiac kihasznalatlansagi rataja névekedhet, de 200 4
a kereslet jelenlegi szintje alapjan, a nOGvekedést
kovetden is egy egészséges szint prognosztizalhato. 150 -
= Kockazat: egyes folyamatban 1év6 fejlesztések 100 -
potencialis gazdasagi lassulas és igy visszaes6 50 -
kereslet mellett kerulhetnek piacra.
O ]
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B Epuld irodaterilet
= A vidéki varosokban nincs elegendd gazdasagi W Atadott irodateriilet
aktivitas likvid irodapiac kialakulaséhoz. B El6készités alatti, de még nem épiil6 irodaterilet
A Megujulasi arany (jobb skala)
Lakés- és Ingatianpiaci Abra: Fejlesztési aktivitas a budapesti irodapiacon 14

Megjegyzés: * Az elbkészités alatt alld, de még nem épuld irodak egy része legkorabban 2021-re készllhet el, a kivitelezés tényleges elinditdsanak

Tandcsadod Testiilet s diati a'lo, de mey EY IeS 3l ’ _
idopontjatol fuggden. 2019 lll. negyedév végi adatok alapjan. Forras: Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield



A befektetesi piacon az eimiult eévekben teret nyertek a hazai
befektetok, az ingatlanalapok tovabbi szerepe kérdéses

100

= 2019 els6 harom negyedévének befektetési forgalma 90

1,5 milliard euro, ami éves alapon 13 szazalékos 30

emelkedést jelent. 70

= Irodahéz-tranzakciok tdlsdlyban (53%). 60

50

= A befektetések 2/3-a magyar befektet6khoz kotodik. 40

30

»= Hiany a jo minéségl, megvasarolhato befektetési 20
termék.

10

= Csokken az ingatlanalapok felé iranyulo befektetési 0

kedv (T+180 napos visszavaltas, MAP+).

» Régios 6sszehasonlitasban (Pragahoz, Vars6hoz
viszonyitva) Budapest 50-100 bazispont prémiumot
kinal.
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Lakés- és Ingatlanpiaci
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Abra: A magyar kereskedelmiingatlan-piac befektetési volumenének megoszlésa a befekteték szarmazési orszaga szerint

Forras: CBRE, Cushman & Wakefield, MNB

15



KERESKEDELMI-INGATLANPIAC

Kereskedelmiingatlan-szektor

Uj lehetdségek keresése az lizemeltetésben és az adminisztrativ akadalyok enyhitése
Automatizalds lehetbségek feltérképezése az lizemeltetésben.

Epiilet-lizemeltetési képzés inditdsa.

A ,pldzastop” torvény feliilvizsgdlata.

Az értékbecsldi fejkvéta feliilvizsgdlata. @

Lakés- és Ingatlanpiaci
Tandcsado Testllet
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LAKASPIACI LAKHATAS EPITOIPAR KERESKEDELMI-
KINALAT INGATLAN-SZEKTOR
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LAKASPIACI KINALAT

Az ujlakas kinalat novelése hosszu tavon

Célzott lakasépitési volumenek kommunikalasa és a \!] 'T ﬁ =
célértékek elérésének tamogatasa. =
Otthonteremtési kerekasztal Iétrehozasa: kormanyzati ‘ g =
koordinacio az illetékes tarcak kozott a csaladok és \9 i e
fiatalok lakhatasanak hatékonyabb el6segitése ] -I_”-
érdekében. 1Y l.l -
Kontraciklikus, illetve a maganszektor 1 CEE =
kapacitasigényére figyelemmel levo allami beruhazasi \1 ... - [
politika kialakitasa. v m
Szegmentalt koordinacio bevezetése az allami N 'Il. ' =
beruhazasi tevékenységek kapcsan. i --- R
Kihasznalatlan allami és 6nkormanyzati telkek,
valamint barnamezés teruletek fejlesztésre \J | ! =
alkalmassa tétele és széleskorl hozzaférésének ] --- L2
biztositasa a fejlesztk szamara. L! ... ‘ =
Magasabb épitési s(irliség engedélyezése bizonyos ‘ ---

Lo ; ‘
varosi allfozrio?tokban. ’ o J_ EE. ‘ oo 5
Spekulativ célu telektartas ellendsztonzése. ‘ . ™ N
Lakés- és Ingatlanpiaci 19
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LAKHATAS

Vallalkozoi béerlakasprogram kialakitasa

» Hosszutavu vallalkozoi lakasbérbeadas esetén kedvezményes afakulcs
biztositasa.

» A bérlakaspiac atfogd Ujragondolasa, szabalyozas kialakitasa.

» Célzott, hosszu tavu, alacsony fix kamatozasu hitel nydjtasa hosszu tavu
bérbeadas esetén, illetve adokedvezmény az atlag jovedelem alatti
bérléknek vald bérbeadas esetén.

» Adokedvezmény a munkaadok szamara, akik lakhatasi tamogatast adnak,
vagy a munkavallal6 vallalkozoi bérlakast bérel.

» A kaucio kivaltasa egy “Jo bérloi lista” felallitasaval, amit egy allami
garanciavallalasi rendszer biztositana.

Lakés- és Ingatlanpiaci
Tandcsado Testllet
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EPITOIPAR
Az éepitoipar hatéekonysaganak novelése, a hazai
alapanyaggyartas osztonzése <

' N7 & N
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Az épitdipari képzés fejlesztése, és az épitbipari szakmunka presztizsének emelése.
Epllet-Uzemeltetési képzés hazai elinditasa.

A kulfoldi munkaerd szabalyozott, kontrollalt és atmeneti bevonzasa.

Az épitbipari gépesitettség novelése.

A hazai épitGipari alapanyaggyartas 6sztonzése és fellenditése.

Epitéanyagok piacanak kiemelt vizsgalata és a kartell jellegli m(ikddés kisziirése.

Nagyobb lIétszamu és hatékonyabb épitbipari cégek kialakulasanak tamogatasa
célzott jarulékcsokkentéssel.

A bejelentett nettoé bérek emelése révén hazacsabitani a kilfoldon dolgozo jol képzett
magyar épitipari szakembereket.
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Lakés- és Ingatlanpiaci
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KERESKEDELMI-INGATLAN SZEKTOR

» Automatizalas lehetéségek feltérképezése az izemeltetésben (példaul: lobby /
recepcios és egyes takaritasi feladatok kapcsan).

» Epllet-Uzemeltetési képzés inditasa.

A ,plazastop” torvény felllvizsgalata.

» Az értékbecsloi fejkvota felllvizsgalata.

Az értékbecsl6i fejkvota emelése 2020. januar 1-jei hatallyal megtortént: az eddigi legfeljebb 5
helyett egy értékbecsléd maximum 15 ingatlanalap vagy ingatlantarsasag megbizasabol
végezhet értékbecslési tevékenységet. [A kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl sz616 78/2014 (Ill. 14.) Kormanyrendelet, 44. § (5)-(6)]

v

Lakés- és Ingatlanpiaci
Tandcsado Testllet
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Lakas- és Ingatlanpiaci
Tanacsado Testlilet

Koszonjuk a figyelmet!

Budapest, 2020. januar 30.



