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A  2 0 2 3 .  É V I  M A K R O P R U D E N C I Á L I S  J E L E N T É S  TA R TA L M A

Az egyes makroprudenciális 
eszközök részletes vizsgálata

Az MNB szanálási 
tevékenysége

Pénzügyi fogyasztóvédelmi 
kockázatok és kezelésük

Az MNB pénzügyi stabilitási célok eléréséhez kapcsolódó tevékenysége

A pénzügyi stabilitást és szabályozást érintő aktuális kérdések

A ciklikus kockázatok, a lakás- és hitelpiaci folyamatok monitoringja, az anticiklikus 
tőkepufferráta aktiválása

Az adósságfék előírások effektivitása és az elsőlakás-vásárlók lakáshitel-piaci 
hozzáférésének támogatása

A kereskedelmiingatlan-piaci kockázatok preventív kezelése 
rendszerkockázati tőkepuffer előírásával

A hazai hitelintézeti szektor tőke-, likviditási és finanszírozási helyzete a 
jelenlegi turbulens gazdasági környezetben

A klímaváltozás rendszerkockázati vetületei és a zöld átállás makroprudenciális 
támogatási lehetőségei

A hazai árnyékbanki rendszerkockázatok alakulása és kezelési lehetőségük
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A  C I K L I K U S  R E N D S Z E R K O C K Á Z AT O K  É S  A  L A K Á S P I A C I  K O C K Á Z AT O K  
F O K O Z O T T  B I Z O N Y TA L A N S Á G  M E L L E T T  E N Y H Ü L N E K

A ciklikus kockázatok enyhülésével együtt... ... a lakáspiaci kockázatok is mérséklődnek
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Az MNB a ciklikus kockázatok enyhülése és bizonytalan gazdasági környezet okán az anticiklikus
tőkepufferráta (CCyB) 0,5 százalékos szinten történő aktiválását egy évvel, 2024. július 1-jére halasztotta
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A  C R E P I A C O N  C S Ö K K E N T  A  B E F E K T E T É S I  F O R G A L O M ,  A  K O C K Á Z AT -
M E N T E S  H O Z A M  F E L E T T I  P R É M I U M  B E S Z Ű K Ü LT  ( E U  S Z I N T E N  I S )

Megjegyzés: A 10 éves eurokötvényhozam az AAA minősítésű euroövezeti országok által kibocsátott 10 éves államkötvények hozamainak 
negyedik, 2023 esetén második negyedévi átlaga alapján. Forrás | CBRE, Cushman & Wakefield, MNB
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Prime iroda hozamfelár (j.sk.) Prime ipar-logisztika hozamfelár (j.sk.)
Prime bevásárlóközpont hozamfelár (j.sk.)

A nemzetközi intézmények is CRE
kockázatokra figyelmeztetnek

„Relevant authorities [...] should 
continue to ensure that risks and 
vulnerabilities related to the CRE 
sector are adequately addressed. ”

„Concerns have been growing 

about conditions in the 

commercial real estate (CRE) 

market …”

„While activating buffers at an early stage has 

important benefits, increasing buffer rates can 

still be beneficial at the current, late stage of 

the financial cycle, provided that procyclical 

effects are avoided.”

A hazai kereskedelmiingatlan-piac befektetési volumene, annak 
összetétele piaci szegmensek szerint és prime hozamfelárak
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A  R E N D S Z E R K O C K Á Z AT I  T Ő K E P U F F E R - K Ö V E T E L M É N Y  P R E V E N T Í V  
C É L L A L  E R Ő S Í T I  A  B A N K O K  E L L E N Á L L Ó K É P E S S É G É T

SyRB kalibrációs mutató SyRB ráta

00,00 – 29,99 % +0,0%
30,00 – 59,99 % +1,0%
60,00 – 89,99 % +1,5%

90,00 %-tól +2,0%

Megjegyzés: Az állományi adatok súlyozatlan állományok. 1: problémás állomány (kalibrációs mutató számlálója): a nemteljesítő állományok
függetlenül az átstrukturálás fennállásától és a teljesítő, de az utolsó átstrukturálás óta több mint 2 éve átstrukturált állomány, a partner
székhelyétől és az ingatlan helyétől függetlenül, csoporthoz tartozó belföldi intézmények aggregált HITREG adatai alapján. 2: I. pilléres
tőkekövetelmény (kalibrációs mutató nevezője): konszolidált hazai I. pilléres tőkekövetelmény. Forrás: MNB

A nemteljesítő és a tartósan 
átstrukturált hitelállomány 

csökkenti a bankok hitelezési 
kapacitását és 

ellenállóképességét.

A teljesítő projekthitel-állomány 
jelenleg kismértékű kockázatot 

hordozhat, de hozzájárulhat a CRE
piaci túlkínálat kialakulásához és 

a strukturális kockázatok 
mélyüléséhez

Az I. pilléres tőkekövetelmény az 
intézmény méretét és 

kockázatosságát is megragadó 
viszonyítási alap

I. pilléres tőkekövetelmény

Nemteljesítő és 
teljesítő, de tartósan 

átstrukturált állomány

Fennmaradó 
állomány

+SyRB 
kalibráció
s mutató =

100% × 5% ×SyRB 
kalibrációs 

mutató
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A  R E N D S Z E R S Z I N T E N  J E L E N T Ő S  I N T É Z M É N Y E K  T Ő K E P U F F E R E  E U - S  
Ö S S Z E V E T É S B E N  I S  A R Á N Y O S A N  N Ö V E L I  A Z  E L L E N Á L L Ó K É P E S S É G E T

A rendszerszinten jelentős bankok 
pontszámainak és végső 
pufferrátáinak alakulása 

Megjegyzés: Az egyedi O-SII intézményekre vonatkozó COVID alatti/utáni kedvezmények az intézmény egyedi helyzetéből erednek: újonnan O-
SII-ként azonosított bankok vagy növekvő végső rátával érintett O-SII-k alkalmazkodását könnyítették így meg a szabályozók. Forrás: ESRB, MNB

Nincs O-SII Egyéb módosítás COVID miatt

Felépítés COVID előtt Felépítés COVID után egyéb okból

Felépítés COVID miatt Végső

Az O-SII-puffer-felépítés alakulása az EU-ban
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LI

minden O-SII

2db O-SII

Csökkentés -1-2%p, de 

SyRB kompenzálta

Minden O-SII

2022 előtt SyRB

2021 előtt 

SyRB

Kismértékű csökkentés egy banknál, -1%p, majd 2023-tól csak -0.5%p

Minden O-SII
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A  M A K R O P R U D E N C I Á L I S  T Ő K E P U F F E R E K  F O K O Z A T O S  F E L É P Í T É S E  A  H I T E L E Z É S I  
K A P A C I TÁ S  C S Ö K K E N T É S E  N É L K Ü L  E R Ő S Í T I  A  P É N Z Ü G Y I  S TA B I L I TÁ S T

2020 20222021 20242023

CCYB

SyRB

O-SII

Halasz-
tás



COVID után felfüggesztve 

COVID után 
felfüggesztve



Fel-
építés

Vissza-
építés 

▪ Kalibráció
▪ Piaci egyeztetés
▪ EKB értesítés
▪ Felépítés

2019

▪ Hitelezés visszaesése
▪ Kockázatok csökkenése

Az EU tagországok bejelentett tőkepuffer-
követelményei (2023. augusztus)

Megjegyzés: Bejelentett pufferek. A CCyB ráták az adott országbeli kitettségekre vonatkoznak, a nemzetközi bankcsoportok esetén
a konszolidáltan érvényes ráta jelentősen eltérhet. Több ország alkalmaz még szektorális SyRB-t. Forrás: MNB, ESRB
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A Z  M N B  S Z O R O S A N  N Y O M O N  K Ö V E T I  A  2 0 2 4 .  J A N U Á R  1 - I  K Ö T E L E Z Ő  
M R E L M E G F E L E L É S R E  V A L Ó  F E L K É S Z Ü L É S T

MREL követelmények előírása Átmeneti célok teljesítése
Teljes követelmény hatályba 

lépése
2021-2022. évi tervezési ciklusban 2022-2023 2024-től

Nagybankok MREL-követelménye a TREA arányában és 
a szükséges alkalmazkodás szanálási stratégia alapján

✓ Az érintett hitelintézetek a 2023. 
január 1-i, közbenső MREL-
követelményeket teljesítették.

▪ Az anticiklikus tőkepufferráta 
aktiválásának halasztása 
csökkentette a MREL-igényt.

▪ Az intézményeknek 2023 októberét 
követően továbbra is mintegy 410 
Mrd Ft MREL-képes forrást kell 
kibocsátaniuk 2024. január 1-jéig.

Megjegyzés: Az ábrán minimum és maximum értékek láthatók. Forrás: MNB
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A  L A S S U L Ó  H I T E L P I A C O N  A  N A G Y O B B  J Ö V E D E L M I  M E G T E R H E LT S É G G E L  
N Y Ú J T O T T  H I T E L E K  S Ú LYÁ N A K  N Ö V E K E D É S E  L ÁT H AT Ó

Az új lakáshitel-kihelyezés alakulása az adósságfék 
limitek közelében való kihelyezés szerint*
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JTM≤40 és HFM ≤70 JTM≤40 és HFM >70

JTM>40 és HFM ≤70 JTM>40 és HFM >70

JTM >40 aránya (j.sk.) HFM >70 aránya (j.sk.)

▪ 2023 januárjától az MNB adósságfék 
eszközeinek köre az adósok által 
vállalható teljes tartozás összegét azok 
éves jövedelmének arányában korlátozó 
előírással (LTI/DTI) bővült, ennek 
alkalmazása azonban egyelőre nem 
indokolt.

▪ 2023. júliustól az MNB megemelte az 
adósságfék előírásban rögzített 
jövedelmi (500 e Ft → 600 e Ft) és de 
minimis nominális küszöböket (300 e Ft 
→ 450 e Ft).

▪ A magas JTM mellett nyújtott hitelek súlyának növekedését elsősorban bázishatás okozza. 
▪ A magas jövedelmi kifeszítettség továbbá a lakáshitel-felvevők egy szűk körére jellemzők. 
▪ Ezek a hitelek a korlátozott kihelyezett volumen okán nem jelentenek rendszerkockázatot. 

Megjegyzés: *A 40% feletti JTM-mel és 70% feletti HFM-mel nyújtott hitelek között átfedés lehetséges. Forrás: MNB
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A  H F M  E L Ő Í R Á S  E R Ő S Í T I  A  P É N Z Ü G Y I  S TA B I L I TÁ S T,  D E  F O K O Z O T TA N  
É R I N T H E T I  A Z  E L S Ő L A K Á S - V Á S Á R L Ó K  L A K H ATÁ S I  L E H E T Ő S É G E I T

• A HFM-kifeszítettség a fiatal, állami támogatásra nem jogosult, egyedüli hitelfelvevő, 
használt lakást vásárlók között a legmagasabb

• A lakáspiaci kockázatok enyhülése lehetőséget adhat a HFM limitek célzott lazítására
• A családtámogatások szűkítése, feltételeinek szigorítása 2024-től tovább nehezítheti 

a szükséges önerő előteremtését

A kevés önerővel (HFM > 70%) felvett lakáshitelek aránya különböző ügyfélszegmenseken belül (2022)

0

5

10

15

20

25

30

35

40

0

5

10

15

20

25

30

35

40

≤ 35 év > 35 év ≤ 35 év > 35 év ≤ 35 év > 35 év ≤ 35 év > 35 év

Használt lakás Új lakás vagy építés Használt lakás Új lakás vagy építés

Nem támogatott Államilag támogatott

%%

HFM-kifeszített - Egy adós HFM-kifeszített - Több adós
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Megjegyzés: Volumen szerinti arányok. Forrás: MNB
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A  F I ATA L  E L S Ő L A K Á S - V Á S Á R L Ó K R A  V O N AT K O Z Ó  K E D V E Z Ő B B  H F M  
L I M I T E K  N E M Z E T K Ö Z I  S Z I N T E N  I S  E LT E R J E D T E K

Elsőlakás-vásárlók HFM kedvezményének 
nemzetközi elterjedtsége (2023.07.)

LU

Fedezetalapú szabályozás - ajánlás

Fedezetalapú szabályozás - kötelező

Első lakásvásárlók kedvezménye

Nincs fedezetalapú szabályozás

Forrás: ESRB; MNB; Grosz et al. (2023)

Az MNB a fiatal elsőlakás-vásárlókra vonatkozó 90 
százalékos HFM limit bevezetését tervezi. Ez az 
érintett hitelfelvevőknek a jelenlegihez képest fele 
akkora önerőelvárást jelentene.

Az elsőlakás-vásárlói státuszt az ügyfelek 
nyilatkozata és az ingatlannyilvántartásból 
elérhető adatok alapján szükséges vizsgálni.

A részletes feltételrendszert a piaci szereplőkkel 
egyeztetve 2023 végéig tervezi kidolgozni az MNB, 
és 2024 első felében léphetnének életbe a 
módosítások.

Az elsőlakás-vásárlókra vonatkozó magasabb HFM limit a 
kockázatok túlzott növelése nélkül segíthetné lakásvásárlási 

lehetőségeiket

2024

Elsőlakás-vásárlók kedvezménye

Grosz, G., Izsák, G., Palicz, A. M., & Szász, K. (2023). Az elsőlakás-vásárlók hitelfelvételi lehetőségeinek potenciális javítása az adósságfék-szabályok keretében. HITELINTÉZETI SZEMLE/FINANCIAL AND ECONOMIC REVIEW, 22(2), 25-53.


K É R D É S E K
s a j t o @ m n b . h u

| 12

A Z  Ú J  H I T E L F E LV E V Ő K  „ B E L E R A G A D H AT N A K ”  A  M A G A S  K A M AT O Z Á S Ú  
H I T E L E I K B E ,  A M I N  A  H I T E L K I V Á LTÁ S O K  Ö S Z T Ö N Z É S E  S E G Í T H E T

Az új lakáshitelek a kamatperiódus hossza szerint A jelzáloghitelek előtörlesztési díja 
kamatozás szerint az EU-ban (2023)

Megjegyzés: *A hitelkiváltások arányát a HITREG jelentés 2020. évi indulásától ábrázoltuk. **További, nehezen számszerűsíthető 
országspecifikus szabályok. LU, EE, DK, UK esetében nincs számszerű jogszabályi limit.

Javasolt a díjmaximum csökkentése és a 
szükséges bankközi igazolások közvetlen 

átadhatóságának biztosítása
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Fix kamatozás Változó kamatozás

▪ A hitelkiváltás költségei nemzetközileg is magasak 
▪ Az MNB az adósságfék előírásokban és az MFL

termékekkel is segíti a hitelkiváltást
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Változó kamatozás vagy legfeljebb 1 éves kamatfixálás
Változó kamatozás vagy legfeljebb 1 éves kamatfixálás aránya (j.sk)
Hitelkiváltások aránya (j.sk.)*
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A  B A N K O K  L I K V I D I TÁ S I  É S  F I N A N S Z Í R O Z Á S I  P O Z Í C I Ó I  M E G F E L E L Ő E K ,  
N É H O L  N É M I L E G  C S Ö K K E N Ő ,  D E  É R D E M I  P U F F E R E K K E L

A likviditási és finanszírozási előírásoknak való 
bankszektori megfelelés (2023.06.30)

M
u

ta
tó
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Á
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 (

%
)
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s 
(3

 h
ó

)

V
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s
(1

2
 h

ó
)

LCR1 100%
(min)

156,5 ↑ ↓

NSFR
100%
(min)

128,3 ↑ ↓

DMM
100%
(min)

166,6 ↓ ↑

DEM2 +15/-30% 
(max/min)

-6,7 ↓ ↓

BFM
30%

(max)
8,9 ↓ ↑

JMM3 25%
(min)

31,8 ↑ ↑

Megjegyzés: DMM – Devizafinanszírozás megfelelési mutató, DEM – Devizaegyensúly mutató, BFM – Bankközi finanszírozási 
mutató, JMM – Jelzáloghitel-finanszírozás megfelelési mutató, LCR – Likviditásfedezeti mutató, NSFR – Nettó stabil finanszírozási 
ráta. 1Jelzálogbankok és lakás-takarékpénztárak nélkül. A nyilak iránya a számszaki változást, míg a színe a kockázat csökkenését 
(zöld), vagy növekedését jelzi (piros). Forrás: MNB

LCR „szigorítás”:

• A betétállomány koncentrációjától függő 2. 

pilléres LCR többlet növelése

• A likviditásmenedzsment 2023. év végéig 

megvalósítandó elővigyázatossági célú 

megerősítésére szóló felügyeleti elvárások.

JMM „lazítás”:

• 1 éves halasztás a deviza jelzáloglevelekre 

vonatkozó zöld követelmény 

életbelépésére 2024. október 1-jéig
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A Z  M N B  S Z Á M O S  E S Z K Ö Z Z E L  S E G Í T I  A  Z Ö L D  ÁT M E N E T E T  – A  
K Ö V E T K E Z Ő  L É P É S T  A Z  A D Ó S S Á G F É K E K  J E L E N T H E T I K

Az új lakáshitel-kihelyezés eloszlása a finanszírozott 

lakóingatlanok energetikai besorolása szerint
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KWh/m2/évMrd Ft / (%)

Nincs adat*
Korszerűtől elmaradó ing.fedezet (DD - JJ)
Korszerű ing.fedezet (CC)
Korszerűnél jobb ing.fedezet (AA++ - BB)
Korszerűnél jobb ing.fedezet (AA++ - BB) becsült aránya (%)
Súlyozott összesített energetikai jellemző (j.sk.)

Tőkekövetelmény-kedvezmény 
program

JMM kedvezmény

Zöld jelzáloglevél-vásárlás

NHP Zöld Otthon Program

Zöld MFL hitelcélok

Az MNB számos ezközzel támogatja a zöld 
átállás ösztönzését

▪ Az adósságfék szabályok esetén több 
nemzetközi példa is látható a zöld 
szempontok szabályozói figyelembe vételére

▪ Az alkalmazás előfeltétele az energetikai 
adatokhoz való szabályozott intézményi 
hozzáférés kialakítása

Megjegyzés: A energetikai besorolás eloszlását a jegybanki hitelregiszter (HITREG) és az ingatlantranzakciós (ING) 
adatszolgáltatások alapján becsültük. *A nem elérhető adatokat az energetikai tanúsítvány beszerzésére vonatkozó kivételszabályok, 
valamint adatminőségi okok magyarázhatják. Forrás: MNB
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A  H A Z A I  Á R N Y É K B A N K R E N D S Z E R  M A K R O P R U D E N C I Á L I S  
S Z E M P O N T B Ó L  J E L E N L E G  N E M  J E L E N T  É R D E M I  KO C K Á Z AT O T

0,3%
1,5%

6,3% 0,4%

91,5%

Befektetési alapok
Magántőke alapok
Pénzügyi vállalatok - nem bankcsoporthoz tartozó
Pénzügyi vállalatok - bankcsoporthoz tartozó
Hitelintézetek

Hazai pénzügyi rendszer által nyújtott hitelek 
állománya 2022-ben

Árnyék-
bankrendszer: 

8,5%

✓ Az árnyékbankokkal szembeni banki 

kockázatokat tőkearányos összesített és 

egyedi limitek korlátozzák

Az árnyékbanki és nem banki tevékenységeket 
célzó makroprudenciális előírások uniós erősítése

✓ A befektetési alapokra vonatkozó uniós 

irányelvek felülvizsgálata újabb prudenciális 

eszközöket (likviditáskezelés javítása, 

szigorúbb befektetési irányelvek, közzétételi 

követelmények) nyújthat a stabilitási 

kockázatok kezelésére. 

✓ A tervezett Szolvencia 2 felülvizsgálat a 

biztosítók szabályozásában is bővítené a 

makroprudenciális eszköztárat. 
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A Z  M N B  P É N Z Ü G Y I  F O G YA S Z T Ó V É D E L M I  T E V É K E N Y S É G É V E L  I S  
E R Ő S Í T I  A  P É N Z Ü G Y I  R E N D S Z E R B E  V E T E T T  B I Z A L M AT

A kibercsalások megelőzése, a 
fogyasztók pénzügyi 
tudatosságának erősítése

A fizetési moratóriumhoz 
kapcsolódó előírások 
betartása

A számlatermékek inflációhoz 
kötött mértékű díjemelése

A Minősített Fogyasztóbarát 
keretrendszer fejlesztése

FOGYASZTÓI PANASZOK
hitelintézeti szektor 2022

384 

ezer

hitelintézetekhez benyújtott fogyasztói 

panasz
2063 4587 412

érkezett az MNB ügyfélszolgálatára

email telefon személyes 
megkeresés

216

kérelem alapján indított vizsgálatot az MNB

Fogyasztói panaszok 2022-ben a hitelintézeti 
szektorban

Megjegyzés: A hitelintézeti szektor alatt  a hitelintézetek és a hozzájuk  
tartozó pénzügyi vállalkozások értendők

Kiemelten vizsgált területek
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A 2 0 2 3 .  É V I M A K R O P R U D E N C I Á L I S  J E L E N T É S F Ő Ü Z E N E T E I

- A makroprudenciális szabályok hozzájárultak ahhoz, hogy a bankrendszer és a piaci 
szereplők sokkellenálló-képessége megfelelő.

- A ciklikus kockázatok enyhülnek, de a kockázatok várható alakulását tekintve jelentős 
a bizonytalanság.

- A hazai bankok likviditási és finanszírozási helyzete megfelelő. 

- A makroprudenciális tőkepufferek fokozatos felépítése a hitelezési kapacitás 
csökkentése nélkül erősíti a bankok stabilitását.

- Az adósságfék előírások erősítik a háztartások ellenállóképességét, de a fiatal 
elsőlakás-vásárlókra kedvezményes HFM limitek előírása indokolt.

- A kereskedelmiingatlan-piaci kockázatok potenciális emelkedése okán az MNB 
újraaktiválta a rendszerkockázati tőkepuffert.

- A bankrendszernek kiemelt szerepe van a klímaváltozás elleni küzdelemben. 

- A zöld szempontok az adatelérés javulása esetén a makroprudenciális eszköztárba, 
elsősorban az adósságfékekbe is beépíthetők lehetnek.



KÖSZÖNJÜK A FIGYELMET!
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