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A  2 0 2 5 .  ÉVI  M A KRO PR UDEN C I Á L I S  J ELEN T ÉS  TA RTA LM A

Az egyes makroprudenciális eszközök leíró 
fejezetei

I. Anticiklikus tőkepuffer

II. Adósságfék szabályok

III. Bázeli likviditási és finanszírozási eszközök

IV. Külső sérülékenységet csökkentő 
eszközök

V. Jelzáloghitel-finanszírozás megfelelési 
mutató 

VI. Rendszerszinten jelentős intézmények 
tőkepuffere 

VII. Rendszerkockázati tőkepuffer 

VIII. Az MNB szanálási folyamatai 

IX. Az MNB fogyasztóvédelmi tevékenysége

X. Klímakockázat pénzügyi stabilitási hatásai

XI. A kiberkockázat pénzügyi stabilitási 
jelentősége és kezelési lehetőségei

+

KERETES ÍRÁSOK

I. keretes írás: A ciklikus rendszerkockázati 
monitoringrendszer és a CCyB rátadöntés kereteinek 
felülvizsgálata

II. keretes írás: A lakáspiaci kockázatok 
monitoringrendszerét erősítő modellfejlesztések

III. Keretes írás: Az EGT O-SII pufferráta 
hozzárendelési szabályainak (a „bucketing”) 
összehasonlító elemzése

IV. keretes írás: A rendkívüli likviditásnyújtás 
folyamatának naprakészen tartása

V. keretes írás: A halasztott fizetési konstrukciók 
potenciális kockázatai és ezek kezelési lehetőségei

VI. keretes írás: A bankrendszer veszélyhelyzetekre 
való felkészültsége és a kapcsolódó potenciális 
prudenciális elvárások
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A  TŐ KEPUF F ER - KÖVET ELM ÉN YEK A  HI T ELEZÉS I  KA PAC I TÁ S  
C S Ö KKEN T ÉS E  N ÉLKÜL  ERŐ S Í T I K  A Z  ELLEN Á LLÓ  KÉPES S ÉG ET

A bankrendszer tőkehelyzetének alakulása

Az O-SII pufferráták nem változtak a 
2024. évi azonosítás és rátamegállapítás 
során

CCyB

O-SIIB

Az ingatlanpiaci kockázatok indokolták 
a tőkepufferráták emelését: RRE és CRE 
kitettségekre is 1-1 százalék

SyRB

Szabad 
puffer

A nemzetközi gyakorlathoz illeszkedve, 
2025. július 1-jétől hatályba lépett a 
semleges kockázati környezetben előírt 
1 százalékos pozitív neutrális CCyB-ráta

2025. júniusi adatok alapján, a hazai 

CCyB-ráta 1 százalékra emelésével is 

számolva, a bankok szabad tőkepuffer 

állománya 2200 milliárd forint
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TREA%

I. pillér II. pillér
CCoB O-SIIB
CCyB SyRB
Szabad puffer Figyelembe nem vett eredmény
Feloldható pufferek aránya (j.sk.)

%

Megjegyzés: 2025. III. negyedéve esetén becslés. A becslés kizárólag a kombinált pufferek változására fókuszál, figyelmen kívül hagyva a
szabad puffereket érintő egyéb változásokat, valamint a hitelezés és a jövedelmezőség várható alakulását. Figyelembe nem vett nyereség: az
évközi vagy év végi eredmény még figyelembe nem vehető része. Konszolidált megfelelésen vett adatok. Forrás | MNB



K É R D É S E K
s a j t o @ m n b . h u

| 4 

A  L A KÓ  É S  K E R E S K E D E L M I I N G AT L A N - P I A C O N  E M E L K E D E T T  
KO C K Á Z ATO K  L ÁT H ATÓ K

A lakásárak eltérése a fundamentumok 
által indokolt becsült szinttől*

▪ Előretekintve, az Otthon Start program hatását is figyelembe véve a lakáshitel-kihelyezés és a 
lakáshitel-állomány erőteljes növekedése valószínűsíthető

▪ A kereskedelmiingatlan-piacon kissé javuló, de továbbra is alacsony befektetési volumen látható és a 
kihasználatlansági ráták növekedése várható

Megjegyzés: *A kompozit indikátor alindikátorai: lakásár/jövedelem, lakásár/bérleti díj, újlakásár/építési költség, lakásár/megfizethető hitelösszeg, 
lakásberuházások/GDP. A kompozit az alindikátorok hosszú távú átlagától vett eltéréseinek súlyozott átlagaként kerül kiszámításra.

A kereskedelmiingatlan-piac befektetési 
volumene és kihasználatlansági ráták
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A Z SYR B  ÚJ  KA L I B R ÁC I ÓJA  A  N EM ZET KÖZI  GYA KO R LAT BA  
I LLES ZKEDI K

▪ 2025-ben egy bank esetén sem vált 
szükségessé SyRB előírása a problémás 
projekthitelek okán

▪ A korábbi SyRB, főként a nemteljesítő 
projekthitel-állományt célozta és nem volt 
érzékeny a felépülő kockázatokra

▪ Az erősödő ingatlanpiaci kockázatok, 
főként a lakóingatlan-piaci túlfűtöttség 
okán az SyRB szektorális (sSyRB) 
átalakítása volt indokolt

A szektorális sSyRB követelmények főbb jellemzői az EGT 
országokban (2025.szeptember)

Az MNB 2025. szeptemberben

▪ a jelenlegi SyRB előírás visszavonásáról

▪ és 1-1 százalékos szektorális SyRB 
előírásáról döntött a hazai féllel 
szembeni, Magyarországon lévő 
lakóingatlannal vagy kereskedelmi 
ingatlannal fedezett kitettségek esetén.

Az előírás 50 milliárd forint, TREA 
arányosan 0,2 százalék többlet 
tőkekövetelményt jelenthet

Ország sSyRB által célzott kitettség (ráta vetítési alapja) Ráta

HU

Magyarországon lévő féllel szemben fennálló

• lakóingatlannal fedezett kitettségek

• kereskedelmi ingatlannal fedezett 

kitettségek

1,0%

1,0%

LV Lakóingatlan fedezetű retail kitettségek (RRE) 2,0%

MT Lakóingatlan fedezetű retail kitettségek (RRE) 1,5%

DE Lakóingatlan fedezetű retail kitettségek (RRE) 1,0%

BE
Lakóingatlan fedezetű IRB retail kitettségek 

(belgiumi ingatlanok esetén)
6,0%

PT
Portugáliában található lakóingatlannal fedezett 

IRB kitettségek esetén 
4,0%

SI
Lakóingatlan fedezetű kitettségek (RRE) és minden 

egyéb természetes személlyel szembeni kitettség
0,5%

LT
Lakóingatlan (RRE) és kereskedelmiingatlan-

fedezetű vállalati kitettségek (CRE)
1,0%

DK Ingatlancégek felé fennálló kitettségek 7,0%

FR
Franciaországi, jelentősen eladósodott nem 

pénzügyi vállalatok felé fennálló kitettségek
3,0%
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A  LA KO S SÁG I  HI T ELEZÉS  DI N A M I KUS ,  A  J ÖVEDELM I  
K I F ES Z Í T ET TS ÉG  N Ő,  DE  KEZELHETŐ  M ÉRT ÉKŰ
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JTM≤40% és HFM ≤70% JTM≤40% és HFM >70%

JTM>40% és HFM ≤70% JTM>40% és HFM >70%

JTM >40% aránya (j.sk.)* HFM >70% aránya (j.sk.)*

JTM >40% aránya (db; j.sk.)

Az új lakáshitel-kihelyezés alakulása az adósságfék 
limitek közelében való kihelyezés szerint*

▪ A hitelfelvevők jövedelmi kifeszítettsége tartósan nő volumen és darabszám alapon is, a nominális 
béremelkedés okán egyre szélesebb körben érhető el az 50 százalék feletti JTM lehetősége.

▪ Az adósságfék szabályok effektivitásának fenntartása érdekében 2026. január 1-től a magasabb 
JTM küszöbhöz tartozó jövedelmi limit 600.000 forintról 800.000 forintra emelkedik.

Megjegyzés: Bal panel: *JTM>40% és HFM>70% idősorok nem egymást kizáró, részben átfedő halmazok. Jobb panel: A 2025. 
évre vonatkozó adatok első féléves adatok.

Az új lakáshitel-kihelyezés JTM jövedelem 

szerint
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A Z ELS Ő LA KÁ S - VÁ SÁ R LÓ I  HF M  ELŐ Í R Á S  ÉR DEM B EN  
TÁ MO G AT HAT TA  A  F I ATA L  HI T ELFELVEVŐ KET

Bal panel: Az új lakáshitelek HFM eloszlása időben

Jobb panel: HFM eloszlás az elsőlakás-vásárlói és zöld státusz alapján (2025 első félév)

Az elsőlakás-vásárló hitelfelvevők 
(2024): 

• a hiteleik száma ~10 ezer darab. 

• a 80-90 százalék közötti HFM-
mel nyújtott hitelek aránya a 
lakáshitel-kihelyezés 4 százaléka 
(1700 db hitel).

2025 első félév

• A 80-90 százalék közötti HFM-
mel nyújtott hitelek aránya 5%. 

• A nem elsőlakás-vásárlók zöld, 
80% feletti HFM-mel nyújtott 
hiteleinek aránya elenyésző 
(0,4%).

Megjegyzés: Volumen szerinti eloszlások. A jobb panelen az Elsőlakás-vásárló, Zöld és Elsőlakás-vásárló-zöld kategóriák a 
magasabb HFM limitet  kihasználó adósokat mutatják. 

• A hitelezési folyamatok gördülékenységének támogatása érdekében az MNB 2025. szeptemberben 
eltörölte az elsőlakás-vásárlók HFM előírására vonatkozó életkori megkötést.

• 2025. december 1-jétől az elsőlakás-vásárlói státuszt az ingatlannyilvántartás adatai alapján 
elektronikusan kötelesek ellenőrizni a hitelnyújtók.
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A  BA N KO K A  L I KVI DI TÁ S I  ÉS  F I N A N S ZÍ ROZÁ S I  ELŐ Í R Á S O KAT  
J ELEN TŐ S  TÖ B B LET EKKEL ,  STA B I LA N  T EL J ES Í T I K

A likviditási és finanszírozási előírások bankszektori 
teljesítése (2025.06.30)

M
u

ta
tó
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Á
tl
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 (

%
)
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(3
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V
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s
 (

1
2

 h
ó

)

LCR1 100%
(min)

166,1 ↓ ↓

NSFR
100%
(min)

132,5 ↓ ↓

DMM
100%
(min)

171,8 ↑ ↑

DEM2 +15/-30% 
(max/min)

-7,3 ↓ ↓

BFM
30%

(max)
10,2 ↑ ↑

JMM3 25%
(min)

31,7 ↑ ↑

Megjegyzés: DMM – Devizafinanszírozás megfelelési mutató, DEM – Devizaegyensúly mutató, BFM – Bankközi finanszírozási 
mutató, JMM – Jelzáloghitel-finanszírozás megfelelési mutató, LCR – Likviditásfedezeti mutató, NSFR – Nettó stabil finanszírozási 
ráta. 1Jelzálogbankok és lakás-takarékpénztárak nélkül. A nyilak iránya a számszaki változást, míg a színe a kockázat csökkenését 
(zöld), vagy növekedését jelzi (piros). Forrás: MNB

Keretes írás: Rendkívüli likviditási 

segítségnyújtás (ELA) hatékonyságának 

növelése

▪ Az ELA zökkenőmentes végrehajtásához 

szükséges előfeltételek nem időszerű 

teljesítése pénzügyi stabilitási kockázattal 

járhat.

▪ Több európai ország is nyilvánosan 

elérhető, részletes szabályozást dolgozott 

ki az ELA tekintetében. 

▪ A bankok esetleges válsághelyezetekre való 

felkészülésének és a hatékony 

válságkezelésnek a támogatása érdekében 

az MNB vizsgálja a hitelnyújtási folyamat 

egyes elemei nyilvánosságra hozatalának 

lehetőségeit
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A  J E L Z Á L O G H I T E L - Á L L O M Á N Y  D I N A M I K U S  N Ö V E K E D É S E  
M I AT T  A  S TA B I L  F I N A N S Z Í R O Z Á S  E R Ő S Í T É S E  I N D O KO LT
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Minimális
JMM-hez

Aktuális
JMM-hez

2025. III-IV. né 2026. I-IV. né. Összesen

Mrd Ft Mrd Ft

2025-2026-os kibocsátási igények különböző JMM 
megfelelési célok és hitelezési szcenáriók  mellett

A jelzáloghitel- és a jelzáloglevél-állomány 
dinamikus növekedése okán az MNB a JMM 

előírás piacépítési, versenynövelő célú 
finomhangolásáról döntött. 

▪ A jelzáloghitel-állomány 2026 végéig 

3000-3700 milliárd forinttal nőhet.

▪ A lejáró jelzáloglevelek és a jelzáloghitel-

állomány növekedése jelentős, 900-1300 

milliárd forint új jelzáloglevél kibocsátási 

igényt generálhat 2026 végéig.

JMM felülvizsgálat elemei:

➢ Kereszttulajdonlás korlátozása

➢ Új kibocsátások tőzsdei jegyzésének követelménye

➢ JMM-ben elfogadható források kiterjesztése

➢ De minimis limit emelése 40 → 100 Mrd Ft-ra

Várt piaci hatások

➢ Jelzáloglevél-piaci likviditás növekedése

➢ Szektoron kívüli befektetések, befektetői bázis szélesítése

➢ Új eszközfedezetű finanszírozási formák fejlesztése

➢ Intézmények és instrumentumok közötti élénkebb verseny
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A Z  M N B  S Z A N Á L Á S I  É S  F O G YA S Z TÓ V É D E L M I  
F E L A DAT KÖ R É B E N  I S  E R Ő S Í T I  A  P É N Z Ü G Y I  S TA B I L I TÁ S T

PÉNZÜGYI FOGYASZTÓVÉDELEM

A BNPL kockázatai és szabályozási irányai

▪ A terjedő ún. halasztott fizetési 

konstrukciók (Buy-now-pay-later; BNPL) 

korlátozott pénzügyi stabilitási, de jelentős 

fogyasztóvédelmi kockázattal járhatnak.

▪ Ezt mérsékelheti a 2026. novembertől 

alkalmazandó CCD2 EU-irányelv

▪ A CCD2 hazai átültetése kapcsán az MNB a 

BNPL hitelként való kezelését, vagyis 1) 

hitelregiszterben való nyilvántartását és 2) 

a hitelbírálat során való figyelembevételét 

tartja előremutató megoldásnak.

▪ 2024-ben több fogyasztóvédelmi vizsgálat 
indult, de a jogszabálysértést megállapító 
határozatok aránya csökkent

▪ A pénzforgalmi csalások vizsgálata és 
megelőzése kiemelt terület a növekvő 
esetszámok miatt.

▪ A bankrendszer teljesíti az MREL előírást, biztosítva 

a veszteségviselési és újratőkésítési kapacitást. 

▪ A csoporton kívüli, leírható külső MREL források 

összege 2300 Mrd Ft. 

▪ 2024-től a fókusz a szanálási tervek tesztelésére 

kerül, új elemként megjelennek a bail-in mellett 

alkalmazható transzfer eszközök.

MREL-állomány eloszlása nagybankok esetén (2024)

SZANÁLÁS

7%
1%

24%

68%

7%
1%

24%

68%

Belső MREL (kötvény)

Belső MREL (hitel)

Külső MREL

Tőke (tőkepufferek nélkül)
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A  K L Í M A -  É S  A  K I B E R KO C K Á Z ATO K  I S  F O N TO S  P É N Z Ü G Y I  
S TA B I L I TÁ S I  É S  S Z A B Á LYO Z Á S I  V E T Ü L E T T E L  R E N D E L K E Z N E K

Az MNB több lépést tett a klímaváltozáshoz 
kapcsolódó kockázatok makroprudenciális 
eszközökben való figyelembevételéért. → Kedvezőbb 
adósságfék és jelzáloghitel-finanszírozási előírások

Bank 1 Bank 2

Bank 3 RTGS CCP

FC 1

CB

Cloud

software

ICT SP

hardware

Az infrastruktúrát fenyegető kockázatok a 
fertőzési kockázatok új csatornáját jelenthetik, 
amire az MNB-nek is különös figyelmet kell 
fordítania. → A kiberkockázatok likviditási 
stressztesztekbe történő beépítésének 
lehetőségei vizsgálandók.

KiberkockázatokKlímaváltozás kockázatai

A éghajlatváltozás-kockázati szempontból leginkább 
releváns szektorok (CPRS) kitettségeinek alakulása*

*Megjegyzés: A CPRS kitettségek zöld hitelrészét az ezeknek az iparágnak nyújtott, i) a HITREG szerint az uniós taxonómiához igazodó 
kitettségek, ii) a zöld tőkekövetelmény-kedvezmény program, iii) a Baross Gábor Újraiparosítási Hitelprogram, iv) a Demján Sándor Program 
zöld beruházási hitelei és v) az infrastruktúra támogató faktorral támogatott zöld hitelek adják. A CPRS szerinti fosszilis, energia intenzív, 
szállítás és agrár szektorok zöld kitettségeit az alacsony összegük okán nem ábrázoltuk. Forrás: MNB
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A  2 0 2 5 .  É V I  M A K R O P R U D E N C I Á L I S  J E L E N T É S  F Ő  Ü Z E N E T E I

Tőkepuffer-követelmények

▪ A nemzetközi gyakorlathoz 
illeszkedően 2025. július 1-
jétől hatályba lépett a 
semleges kockázati 
környezetben előírt, 1 
százalékos anticiklikus 
tőkepuffer

▪ Az emelkedett ingatlanpiaci 
kockázatokra fókuszáló, 2026. 
január 1-jétől hatályba lépő a 
hazai lakó- és kereskedelmi 
ingatlannal fedezett 
kitettségekkel szembeni 1-1 
százalékos szektorális 
rendszerkockázati tőkepuffer 
(sSyRB)

Adósságfék szabályok

▪ A 2024. januártól elérhető elsőlakás-
vásárlói HFM limitek kihasználása a 
lakáshitelkihelyezés 4-5 százaléka 
körül stabilizálódott

▪ Az MNB több intézkedéssel erősíti az 
adósságfék előírás hatásosságát és a 
hitelezés gördülékenységét:

➢ 2026. január 1-től a magasabb 
eladósodáshoz tartozó jövedelmi 
küszöb 600-ról 800 ezer forintra nő.

➢ 2025. szeptembertől eltörlésre 
került az elsőlakás-vásárlókra 
vonatkozó életkori limit, 
decembertől pedig a jogosultság-
ellenőrzés az ingatlan-nyilvántartás 
alapján történik

Likviditási és 
finanszírozási előírások

▪ A likviditási és 
finanszírozási 
előírásokat az 
intézmények jelentős 
pufferekkel teljesítik.

▪ A jelzáloghitel- és a 
jelzáloglevél-állomány 
dinamikus növekedése 
okán az MNB a 
jelzáloghitel-
finanszírozási 
előírásának (JMM) 
piacépítési, 
versenynövelő célú 
finomhangolásáról 
döntött. 

A makroprudenciális előírások az elmúlt egy évben is hozzájárultak a bankrendszer és a piaci 
szereplők megfelelő tőke-, likviditási és finanszírozási helyzetéhez, biztosítva a sokkellenálló-

képességet a bizonytalan külső környezetben.



K É R D É S E K
s a j t o @ m n b . h u

| 13 

KÖSZÖNJÜK A  F IGYELMET!
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