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A 2025. EVI MAKROPRUDENCIALIS JELENTES TARTALMA
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A TOKEPUFFER-KOVETELMENYEK A HITELEZESI KAPACITAS
CSOKKENTESE NELKUL EROSITIK AZ ELLENALLO KEPESSEGET
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2025. juniusi adatok alapjan, a hazai
Szabad | CCyB-rata 1 szdzalékra emelésével is

[ 40 puffer | szamolva, a bankok szabad t&kepuffer
allomanya 2200 milliard forint
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10 L 20 kitettségekre is 1-1 szazalék

A nemzetkozi gyakorlathoz illeszkedve,
ccyB | 2025. julius 1-jét6l hatalyba lépett a

semleges kockazati kornyezetben elgirt
0 1 szazalékos pozitiv neutralis CCyB-rata
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Az O-SllI pufferratak nem valtoztak a

wl. piller w1 pillér O-SN1B | 2024. évi azonositas és ratamegallapitas
w77CCoB SN O0-SIIB i

#7iCCyB mm SyRB soran

[1Szabad puffer [ IFigyelembe nem vett eredmény

-o~Feloldhaté pufferek aranya (j.sk.)

A bankrendszer tékehelyzetének alakuldsa

Megjegyzés: 2025. Ill. negyedéve esetén becslés. A becslés kizarélag a kombindlt pufferek valtozasara fékuszal, figyelmen kivil hagyva a
szabad puffereket érint6 egyéb valtozdsokat, valamint a hitelezés és a jovedelmezdség varhatd alakuldsat. Figyelembe nem vett nyereség: az
évkozi vagy év végi eredmény még figyelembe nem vehetd része. Konszolidalt megfelelésen vett adatok. Forrds | MNB




A LAKO ES KERESKEDELMIINGATLAN-PIACON EMELKEDETT
KOCKAZATOK LATHATOK
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A lakasdrak eltérése a fundamentumok A kereskedelmiingatlan-piac befektetési
altal indokolt becsiilt szinttél* volumene és kihaszndlatlansdgi ratak

= Eloretekintve, az Otthon Start program hatasat is figyelembe véve a lakashitel-kihelyezés és a
lakashitel-allomany eré6teljes novekedése valdszintisitheto

= A kereskedelmiingatlan-piacon kissé javulo, de tovabbra is alacsony befektetési volumen lathato és a
kihasznalatlansagi ratak novekedése varhato

Megjegyzés: *A kompozit indikator alindikatorai: lakasar/jovedelem, lakasar/bérleti dij, Ujlakasar/épitési koltség, lakasar/megfizethetd hitelosszeg, | 4
lakasberuhazasok/GDP. A kompozit az alindikdtorok hosszu tavu atlagatdl vett eltéréseinek silyozott atlagaként keril kiszamitasra.
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AZ SYRB UJ KALIBRACIOJA A NEMZETKOZI GYAKORLATBA
ILLESZKEDIK

Orszag sSyRB altal célzott kitettség (rata vetitési alapja)

= 2025-ben egy bank esetén sem valt
sziikségessé SyRB elbirasa a problémas
projekthitelek okan

= A korabbi SyRB, féként a nemteljesito
projekthitel-allomanyt célozta és nem volt
érzékeny a felépiilé kockazatokra

= Az er6s6dd ingatlanpiaci kockazatok,
foként a lakoingatlan-piaci tulflitottség
okan az SyRB szektoralis (sSyRB)
atalakitasa volt indokolt

Magyarorszagon lévé féllel szemben fennalld
e lakdingatlannal fedezett kitettségek

HU gatianns = 1,0%
o kereskedelmi ingatlannal fedezett

: ; 1,0%
kitettségek

LV |Lakdingatlan fedezet( retail kitettségek (RRE) 2,0%

MT |[Lakdingatlan fedezet( retail kitettségek (RRE) 1,5%

DE |[Lakdingatlan fedezet( retail kitettségek (RRE) 1,0%
Lakdingatlan fedezet( IRB retail kitettségek

BE . , 6,0%
(belgiumi ingatlanok esetén)
Portugalidban talalhato lakdingatlannal fedezett

PT _ ) , 4,0%
IRB kitettségek esetén

g Lakdingatlan fedezet( kitettségek (RRE) és minden 5
egyéb természetes személlyel szembeni kitettség =27
Lakdingatlan (RRE) és kereskedelmiingatlan-

LT . o 1,0%
fedezetd vallalati kitettségek (CRE)

DK |Ingatlancégek felé fennallé kitettségek 7,0%
Franciaorszagi, jelentésen eladdésodott nem

FR e, . - . 3,0%
pénzigyi vallalatok felé fennalld kitettségek

A szektoralis sSyRB kovetelmények f6bb jellemz6i az EGT

orszagokban (2025.szeptember)

Az MINB 2025. szeptemberben
= 3 jelenlegi SyRB elGiras visszavonasarol

= és 1-1 szazalékos szektoralis SyRB
elGirasarol dontott a hazai féllel
szembeni, Magyarorszagon |évé
lakéingatlannal vagy kereskedelmi
ingatlannal fedezett kitettségek esetén.

Az el6iras 50 milliard forint, TREA
aranyosan 0,2 szazalék tobblet
tokekovetelményt jelenthet

| 5




A LAKOSSAGI HITELEZES DINAMIKUS, A JOVEDELMI
KIFESZITETTSEG NO, DE KEZELHETO MERTEKU
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I TM<40% és HFM <70% [ 1JTM<40% és HFM >70% B 0-400e Ft [94-500e Ft
CIITM>40% és HFM <70% B JTM>40% és HFM >70% 15-600e Ft 16-700e Ft
——JTM >40% aranya (j.sk.)* ——HFM >70% aranya (j.sk.)* C]g;/OOe IJ::CFM imitre i ok -J>12'3|3|06 ;:y ok
—ITM >40% aranya (db; j.sk.) -0-60%-0s imitre jogosultak -e- >50% (j.sk.)
Az uj lakdshitel-kihelyezés alakuldsa az adossagfék Az uj lakdshitel-kihelyezés JTM jovedelem
limitek kbzelében valo kihelyezés szerint* szerint

A hitelfelvevik jovedelmi kifeszitettsége tartdsan n6é volumen és darabszam alapon is, a nominalis
béremelkedés okan egyre szélesebb korben érhetd el az 50 szazalék feletti JTM lehetGsége.

= Az addssagfék szabalyok effektivitasanak fenntartasa érdekében 2026. januar 1-t6l a magasabb
JTM kiiszobhoz tartozo jovedelmi limit 600.000 forintrol 800.000 forintra emelkedik.

Megjegyzés: Bal panel: *JTM>40% és HFM>70% id6sorok nem egymast kizaro, részben atfed6é halmazok. Jobb panel: A 2025. | 6
évre vonatkozo adatok elsé féléves adatok.
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AZ ELSOLAKAS-VASARLOI HFM ELOIRAS ERDEMBEN
TAMOGATHATTA A FIATAL HITELFELVEVOKET
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Bal panel: Az uj lakdshitelek HFM eloszlasa idében
Jobb panel: HFM eloszlas az elsélakas-vasarloi és zéld statusz alapjdn (2025 elsé félév)
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Az elsélakas-vasarlo hitelfelvevék

(2024):

* a hiteleik szama ~10 ezer darab.

* a 80-90 szazalék kozotti HFM-
mel nyujtott hitelek aranya a

lakashitel-kihelyezés 4 szazaléka
(1700 db hitel).

2025 elsé félév

* A 80-90 szazalék kozotti HFM-
mel nyujtott hitelek aranya 5%.

* A nem els6lakas-vasarlok zold,
80% feletti HFM-mel nyujtott
hiteleinek ardnya elenyész6
(0,4%).

* A hitelezési folyamatok gordiilékenységének tamogatasa érdekében az MNB 2025. szeptemberben
eltorolte az elsélakas-vasarlok HFM elGirasara vonatkozo életkori megkotést.

* 2025. december 1-jétol az elsolakas-vasarldi statuszt az ingatlannyilvantartas adatai alapjan

elektronikusan kotelesek ellendrizni a hitelnyujtok.

Megjegyzés: Volumen szerinti eloszlasok. A jobb panelen az Els6lakas-vasarld, Zold és Els6lakas-vasarld-zold kategoridk a | 7
magasabb HFM limitet kihasznaldé addsokat mutatjak.




A BANKOK A LIKVIDITASI ES FINANSZIROZASI ELOIRASOKAT
JELENTOS TOBBLETEKKEL, STABILAN TELJESITIK

Keretes iras: Rendkiviili likviditasi
~ (7)) (7))
i g ‘g segitségnyujtas (ELA) hatékonysaganak
)
[= = = novelése
Ny £ S| g
KERDESEK = Az ELA zékkenémentes végrehajtasahoz
sajto@mnb.hu B3 LCR? 100% S 0 0 szilkséges el6feltételek nem idGszer(i
(min) ! teliesité snziievi stabilitasi kocks |
o eljesitése pénzligyi stabilitasi kockazatta
100% .,
I NSFR (min) 132,5 J J jarhat.
% =  Tobb eurdpai orszag is nyilvanosan
DMM 100% 171,8 1t T - p, ° y .
(min) elérhetd, részletes szabalyozast dolgozott
DEM?2 +15/-30% 73 J J ki az ELA tekintetében.
(max/min) !
30% = A bankok esetleges valsaghelyezetekre vald
BFM (max) 102 |t~ | 1 felkésziilésének és a hatékony
IMM? 25% 317 N 2 valsagkezelésnek a tamogatasa érdekében
(min) ' az MINB vizsgalja a hitelnyujtasi folyamat
A likviditasi és finanszirozdsi eléirasok bankszektori egyes elemei nyilvanossagra hozatalanak
teljesitése (2025.06.30) lehetdségeit

Megjegyzés: DMM — Devizafinanszirozds megfelelési mutaté, DEM — Devizaegyensuly mutatd, BFM — Bankkozi finanszirozasi

mutatd, JMM — Jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatd, LCR — Likviditasfedezeti mutatd, NSFR — Nettd stabil finanszirozasi

rata. Lelzadlogbankok és lakas-takarékpénztarak nélkul. A nyilak irdnya a szamszaki valtozast, mig a szine a kockazat csokkenését | 8
(zold), vagy novekedését jelzi (piros). Forras: MNB
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A JELZALOGHITEL-ALLOMANY DINAMIKUS NOVEKEDESE
MIATT A STABIL FINANSZIROZAS EROSITESE INDOKOLT
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Osszesen

2025-2026-0s kibocsatdsi igények kiilonb6z6 JMM
megfelelési célok és hitelezési szcenariok mellett
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= A jelzaloghitel-allomany 2026 végéig

3000-3700 milliard forinttal nGhet.

= Alejaro jelzaloglevelek és a jelzaloghitel-

allomany novekedése jelentds, 900-1300
milliard forint Gj jelzaloglevél kibocsatasi
igényt generalhat 2026 végéig.

A jelzaloghitel- és a jelzaloglevél-allomany
dinamikus novekedése okan az MNB a JMM

el@iras piacépitési, versenynoveld célu
finomhangolasardl dontott.

JMM feliilvizsgalat elemei:

>

YV V V

Kereszttulajdonlas korlatozasa

Uj kibocsatasok tézsdei jegyzésének kdvetelménye
JMM-ben elfogadhaté forrasok kiterjesztése
De minimis limit emelése 40 > 100 Mrd Ft-ra

>

YV V V

Vart piaci hatasok

Jelzaloglevél-piaci likviditas novekedése
Szektoron kivili befektetések, befektet6i bazis szélesitése
Uj eszkozfedezet(i finanszirozasi formak fejlesztése

Intézmények és instrumentumok kozotti élénkebb verseny

| 9
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AZ MNB SZANALASI ES FOGYASZTOVEDELMI
FELADATKOREBEN IS EROSITI A PENZUGY! STABILITAST

/M SZANALAS

7%

1%

24%

) PENZUGYI FOGYASZTOVEDELEM

= 2024-ben tobb fogyasztovédelmi vizsgalat
indult, de a jogszabalysértést megallapitd
hatarozatok aranya csokkent

= A pénzforgalmi csalasok vizsgalata és

megel6zése kiemelt teriilet a névekvo
esetszamok miatt.

[0 Belsé MREL (kotvény)

[0 Bels6é MREL (hitel)

W Kiils6 MREL

W T6ke (t6kepufferek nélkil)

68%

MREL-dallomany eloszldsa nagybankok esetén (2024)

&4

= A bankrendszer teljesiti az MREL elGirast, biztositva

= A csoporton kiviili, leirhatd kiils6 MREL forrasok
osszege 2300 Mrd Ft.
= 2024-t06l a fokusz a szanalasi tervek tesztelésére

keriil, Uj elemként megjelennek a bail-in mellett

alkalmazhato transzfer eszkozok.

A BNPL kockazatai és szabalyozasi iranyai

= A terjedd un. halasztott fizetési
konstrukciok (Buy-now-pay-later; BNPL)
korlatozott pénziigyi stabilitasi, de jelentds
fogyasztovédelmi kockazattal jarhatnak.

= Ezt mérsékelheti a 2026. novembertol
alkalmazandé CCD2 EU-iranyelv

= A CCD2 hazai atiiltetése kapcsan az MNB a
BNPL hitelként valo kezelését, vagyis 1)
hitelregiszterben valo nyilvantartasat és 2)
a hitelbiralat soran valo figyelembevételét
tartja el6remutatd megoldasnak.
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A KLIMA- ES A KIBERKOCKAZATOK IS FONTOS PENZUGYI
STABILITASI ES SZABALYOZAS!I VETULETTEL RENDELKEZNEK

Klimavaltozas kockazatai

Mrd Ft %
8000 80
7000 - - 70
e e A~
A
6000 | ye "] - 60
5000 - - 50
W7 /A,
4000 - - - 40
3000 - - 30
2000 - - 20
10

0 - T T
3
o
N
o
N

201904 i
2021Q4 .

T . T - T . T . T
< < N <
g g g g
~ m < <
o~ N N N
o o o o
N N N ~

2025Q2 -
o
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EEEnergia intenziv - kockazatos
T EpitSipar - kockazatos
EAEKSzmUvek - zold [K6zmlivek - kockazatos
[1Szallitas - kockazatos JAgrar - kockazatos

A éghajlatvaltozas-kockazati szempontbadl leginkabb
relevdns szektorok (CPRS) kitettségeinek alakuldsa*

Kiberkockazatok

Sematikus kibertérkép

Az MNB tobb Iépést tett a klimavaltozashoz
kapcsolodo kockazatok makroprudencialis
eszk6zokben valo figyelembevételéért. = KedvezGbb
adossagfék és jelzaloghitel-finanszirozasi el6irasok

Az infrastrukturat fenyeget6é kockazatok a
fert6zési kockazatok uUj csatornajat jelenthetik,
amire az MNB-nek is kilonos figyelmet kell
forditania. = A kiberkockazatok likviditasi
stressztesztekbe torténd beépitésének
lehet6ségei vizsgalandok.

*Megjegyzés: A CPRS kitettségek zold hitelrészét az ezeknek az ipardgnak nyujtott, i) a HITREG szerint az unids taxondmidahoz igazodo
kitettségek, ii) a zold t8kekdvetelmény-kedvezmény program, iii) a Baross Gabor Ujraiparositasi Hitelprogram, iv) a Demjan Sandor Program

z6ld beruhazasi hitelei és v) az infrastruktura tdmogatd faktorral tdmogatott zold hitelek adjak. A CPRS szerinti fosszilis, energia intenziv, | 11
szallitas és agrar szektorok zold kitettségeit az alacsony 6sszeglik okan nem abrazoltuk. Forras: MNB




A 2025. EVI MAKROPRUDENCIALIS JELENTES FO UZENETEI

» . i , , , , L-k . . Vé . ’
T6kepuffer-kdvetelmények Adossagfek szabalyok : I,VId!t?SI °
finanszirozasi el6irasok

" A nemzetkozi gyakorlathoz - A’2(’)2£!. januartol elérheto eI:C.c'SIIakés- = A likviditasi és
illeszked6en 2025. julius 1- vasarloi HFM limitek kihasznalasa a finanszirozasi
KERDESEK jét8| hatalyba lépett a lakashitelkinelyezes 4-5 szazaleka elGirasokat az
sajto@mnb.hu semleges kockazati S sitEleizEl ee el intézmények jelentés
kornyezetben elGirt, 1 = Az MNB t6bb intézkedéssel er6siti az pufferekkel teljesitik.
szazalékos anticiklikus a(.:léssé,gféliel(?'.l'rés haté}so}sségét és a = Ajelzaloghitel- és a
t6kepuffer hitelezés gordiilékenységeét: jelzaloglevél-allomany
= Az emelkedett ingatlanpiaci » 2026. januar 1-t6l a magasabb dinamikus novekedése
kockazatokra fokuszalo, 2026. eladdsodashoz tartozo jovedelmi okan az MNB a
januar 1-jétél hatalyba Iép6 a kiisz6b 600-rdl 800 ezer forintra né. jelzaloghitel-
hazai lako- és kereskedelmi > 2025. szeptembertd eltorlésre finanszirozasi
ingatlannal fedezett keriilt az elsGlakas-vasarlokra elGirasanak (JMM)
kitettségekkel szembeni 1-1 vonatkozd életkori limit, piacépitési,
szazalékos szektoralis decembertdl pedig a jogosultsag- versenynoveld célu
rendszerkockazati t6kepuffer ellenérzés az ingatlan-nyilvantartas finomhangolasaradl
(sSyRB) alapjan torténik dontott.

A makroprudencialis eldirasok az elmult egy évben is hozzdjarultak a bankrendszer és a piaci

szerepl6k megfelel6 toke-, likviditasi és finanszirozasi helyzetéhez, biztositva a sokkellenallo-
képességet a bizonytalan kiilsé kornyezetben.
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KOSZONJUK A FIGYELMET!
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