Matrai Robert*:
Ujabb 6szténzék a bankoknak a z6ld hitelezéshez

Eurdpa-szerte, igy Magyarorszdgon is az épiiletallomdny elavultsagabdl fakado magas fiitési
energiasziikséglet jelentés mértékben hozzdajarul a globdlis felmelegedés felgyorsulasahoz. Az
energiahatékonysdgi intézkedések megvaldsuldsat gyakran gatolja a kedvezé finanszirozasi fel-
tételek hianya. A MNB most a szabdlyozoi korlatok enyhitésével tamogatja, hogy a hazai keres-
kedelmi bankok kedvezményes kamatozdsu hitelekkel segitsék a z6ld lakdsok vdsdrldsat, épité-
sét és felujitasat.

A koronavirus gazdasagi hatdsainak sulyosboddsaval az utébbi id6ben egyre szélesebb kdrben ta-
mogatott nézet, hogy a gazdasag talpra allitasat célzé intézkedések csak akkor lehetnek igazan si-
keresek, ha a kornyezeti fenntarthatdsagi torekvések megvaldsulasat is elésegitik. Ennek szellem-
ében az Eurdpai Bizottsag helyredllitasi javaslataiban a zold atallas tdmogatasa érdekében a 2021-

2027-es EU koltségvetés 25 szazalékat éghajlatvédelmi torekvésekre szeretné forditani. A Bizottsag
célja egyebek mellett, hogy Eurdpa-szerte legaldbb megkétszerezddjon a meglévd éplletallomany
éves felujitasi ardnya. Ez az épitSiparban, az éplilet-korszer(isitési agazatban és egyéb munkainten-
ziv iparagakban Uj munkahelyek teremtését is eredményezné. A Magyar Nemzeti Bank (MNB)
2020. tavaszi konzultaciéja megeréGsitette, hogy hazdnkban is széleskorl lehet6ségek rejlenek az
innovativ, zold gazdasagélénkitésben.

Magyarorszdgon az Eurostat adatai alapjan a Gveghazhatasu gazkibocsatds mintegy nyolcada a haz-
tartasok dltal fltési célbdl elégetett energiahordozdékbdl (foldgdz, szén, fa) szarmazik, mikozben az
egy négyzetméter lakééplilet flitésére felhaszndlt energia 37,5 szazalékkal haladja meg az EU atla-

gat. A magyar kormany altal hosszutdvu célként meghatarozott klimasemlegesség eléréséhez el-
engedhetetlen a m(iszakilag és hétechnikailag elavult hazai lakdsdllomany modernizaldsa. EU-s ko-
telezettségeink alapjan jelenleg folyamatban van Magyarorszag Hosszu Tavu Felujitasi Stratégiaja-

nak elkészitése. A dokumentum meghatdrozza a 2021-2030-as id6szakra vonatkozé szakpolitikai
intézkedéseket és felujitasi célszamokat annak érdekében, hogy a nemzeti épiletdllomany 2050-
re kozel nulla energiaigény(vé valhasson.

A 2050-es céloktdl jelenleg nagyon tavol allunk. Bar az energiahatékony épiletek szama folyama-
tosan novekszik, a kézel nulla energiaigényre vonatkozé kritériumokat (legaldabb ,BB” minGsités)
még 2019-ben is csak a minGsitett épliletek kevesebb mint 4 szdzaléka teljesitette. Az MNB Lakas-

piaci jelentése szerint Magyarorszagon régios osszevetésben is tartdsan alacsony a lakdsallomany
megujuldsi ratdja. Még az aktualis lakdspiaci ciklus csicsan, 2019-ben is a mintegy 21 ezer atadott
Ujlakds 6nmagdaban csupan a lakdsallomany 0,4 szdzalékos éves megujuldsat eredményezte. Az (j
lakééplletek épitésének élénkiilése a kovetkezd években sem varhato, igy a lakdsadllomany miné-
ségi szintjének javitasahoz a mélyfelljitdsoknak sziikséges vezetd szerepet jatszaniuk.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?qid=1590732521013&uri=COM:2020:456:FIN
https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2020-evi-sajtokozlemenyek/szeleskoru-innovativ-lehetosegek-a-zold-gazdasagelenkitesben
https://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/hu_final_necp_main_hu.pdf
https://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/hu_final_necp_main_hu.pdf
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=celex:02010L0031-20180709
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=celex:02010L0031-20180709
https://entan.e-epites.hu/?stat_megoszlas
https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2020-junius-hu.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2020-junius-hu.pdf
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A kibocsatott energetikai tanusitvanyok darabszama a mindsités és a tanusitas éve szerint csoportositva
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Magyarorszag Nemzeti Energia- és Klimatervében szerepld becslések alapjan a koézel nulla energia-

igény( szint eléréséhez sziikséges atlagos beruhazasi koltségek szinte minden épllettipus eseté-
ben meghaladjdk a 4 millié forintot. Ekkora koltségigényd, tomeges felljitasok finanszirozasi forra-
sanak megteremtése kizdrélag a magan- és kozszféra hatékony 6sszefogdsaval képzelhetd el. Ha-
zankban a nem onerébdl megvaldsuléd mélyfeldjitasok tulnyomo részét valamilyen hiteljellegl for-
rasbol finanszirozzak. Szdmos bank kindl felujitasi célra fedezetlen személyi kélcsondket, azonban
ezek fels6 0sszeghatdra atfogd mélyfelljitas elvégzésére altalaban nem elégséges. Banki forrasbdl
a mélyfelljitasok leginkabb jelzdloghitelek formdjaban finanszirozhatdak. Ezen atfogd felujitasok
azonban sokszor a finanszirozasi lehet6ségek rendelkezésre allasa esetén sem valdsulnak meg a
koltséghatékonysagi megfontoldsok és a hosszabb megtériilési idé miatt.

A bankok hitelezési tevékenységiik soran ma jellemz6en nem veszik figyelembe az épliletek ener-
getikai tulajdonsagait, pedig az energiahatékony (z6ld) ingatlanok alacsonyabb rezsikoltsége miatt
a hitelfelvevének magasabb 6sszeg all rendelkezésre a havi torlesztésre. A jobb energiahatékony-
sag javit az ingatlan értékallésagan, igy a zold éplletek hitelfedezeti tulajdonsagai is kedvezébbek.
A zold lakascélu hitelek ebbél fakaddan atlagosan alacsonyabb kockazattal rendelkeznek, mint a
hasonlé karakterisztikaju, am nem energiahatékony hiteltermékek. Mindez megteremti annak a
lehet6ségét, hogy a hitelligyletek kamata és a bankok altal tartandd szabalyozéi téke nagysaga is
csokkenjen, ezzel mérsékelve a zold ingatlanok finanszirozasi korlatait.

Az Energiahatékony Jelzdloghitel Kezdeményezést tamogatva az MNB Z6ld Programija keretében

2020 januadrjatol csokkentette a bankok zold lakdscélt szolgald hiteleire képzendd sajat téke mér-
tékét. A kedvezmény bevezetésével a jegybank célja, hogy itthon is elterjedjenek az alacsonyabb
kamatozdasu zold lakascélu hitelek, a hazai bankszektorban pedig altaldnossa valjon az energiaha-
tékonysagi adatok rendszerezett gyljtése és kockazatkezelési modellekbe torténd beépitése. A t6-
kekovetelmény-kedvezményben részesild hitelekre a bankoknak a teljes futamidé alatt legalabb
évi 0,3 szazalékpont kamatkedvezményt kell biztositaniuk az energiahatékonysagi korszer(sitést

2/3


https://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/hu_final_necp_main_hu.pdf
https://energyefficientmortgages.eu/
https://www.mnb.hu/greenfinance/
https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2019-evi-sajtokozlemenyek/lakascelu-zold-tokekovetelmeny-kedvezmeny-programot-vezet-be-az-mnb

végz6 magdnszemélyeknek, tarsashazaknak és lakasszovetkezeteknek, valamint a legaldbb ,BB”
energetikai min@sitésd lakast vasarlo vagy épité maganszemélyeknek.

A koronavirus-jarvany csokkend hitelkeresletre gyakorolt hatasanak enyhitése érdekében az MNB
2020 juliusatdl lazitott a zold hitelek kedvezményeire vonatkozé szabalyokon. Az uj feltételek sze-
rint az évi 0,3 szazalékpontos kedvezmény a kamatok csokkentése mellett mar biztosithaté a hitel-
hez kapcsolddd dijak elengedésével is. A jegybank a Program egy évvel, 2024 végéig tarté meg-
hosszabbitdsardl is dontott. A kezdeményezést6l az MNB a hazai lakdsallomany energiahatékony

modon torténd megujulasanak felgyorsuldsat és a hazai pénziigyi rendszerben a z6ld szemléletméd
erdsodését varja.

*A szerz6 az MINB Fenntarthatd pénziigyekért felelGs féosztdlyanak osztdlyvezetdje

»Szerkesztett formdban megjelent a Portfolio.hu oldalon 2020. julius 24-én.”
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https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2020-evi-sajtokozlemenyek/konnyites-hatarido-hosszabbitas-a-lakascelu-zold-tokekovetelmeny-kedvezmeny-programnal

