Tajékoztatd az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2014. februar4-i 2014/17/EU iranyelvének (MCD Direktiva) imple-
mentalasardl és az ezzel 6sszefiiggd valtozasokrol

2016. marcius 21. napjatdl a magyar pénzligyi kdzvetit6i rendszerben két fontos Uj elem jelent meg. Egyrészt ettél az
id6ponttdl engedélykoteles az Uj kozvetitdi tipus: a fiiggd jelzdloghitelkdzvetitd, masrészt pedig a jogszabaly altal
meghatarozott intézményi kdrnek lehetévé valt tevékenységei kozé felvenni a hiteltanacsadasi tevékenységet is.

A fenti valtozadsok annak a kdvetkezményei, hogy a 2015. évi CCXV. torvénnyel a jogalkotd tett eleget a lakdingatla-
nokhoz kapcsolddé fogyasztdi hitel-megéllapodédsokrdl valamint a 2008/48/EK rendelet és a 2013/36/EU Iranyelv és
az 1093/2010/EU rendelet mddositasardl sz6l6 2014/17/EU Iranyelv (MCD Direktiva) magyar jogszabélyokba torténd
atliltetésére vonatkozo kotelezettségének. Ennek sordn 2016. marcius 21-i hatallyal mdédositasra kerilt a hitelintéze-
tekrél és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz61é 2013. évi CCXXXVII. térvényt (Hpt.), a fogyasztdknak nyujtott hitelrél sz61é
2009. évi CLXII. torvény (Fht.), tovabba Uj rendeletek is sziilettek.

Fentieken tulmendéen — figyelemmel az MCD Direktiva altal teremtett lehet6ségre — az Eurdpai Bankfelligyeleti Hato-
sag (EBA) is elkészitette az MCD Direktiva alapjan a hitelkdzvetit6kre vonatkozd unids szint(i engedélyrél sz6lé értesi-
tésre vonatkozo irdnymutatasat, valamint emellett tobb irdnymutatast is kiadott az MCD Direktivahoz kapcsolédé
egyes kérdéskorok tekintetében.’

Az MCD Direktiva kiadasat az alabbi cél vezérelte: ,Annak elGsegitése érdekében, hogy az ingatlanokhoz kapcsolédo
hitelmegdllapoddsok teriiletén magas szintii fogyasztévédelmet biztositd, zékkenémentesen miik6dé belsé piac ala-
kulhasson ki, valamint annak biztositdsa érdekében, hogy az ilyen hitelmegdllapoddst megkétni igyekvs fogyasztok
annak biztos tudatdban tehessék ezt meg, hogy az dltaluk felkeresett intézmények magas szakmai szinvonalon és
felelésségteljesen jdrnak el, tébb teriileten megfelel6en harmonizdlt unids jogi keretet kell Iétrehozni, figyelembe
véve a hitelmegdllapoddsok kézétti - els6sorban a nemzeti és regiondlis ingatlanpiacok kiilbnbéz6ségébdl adddo -
eltéréseket.” (MCD Direktiva, Preambulum (5)).

A fenti célok megvaldsitasa érdekében - figyelemmel a hatalyos magyar pénziigyi kdzvetitGi szabdlyozasra -, a jové-
ben a jelzaloghitel-kdzvetitGi tevékenység engedélyezése a Magyar Nemzeti Bank (MNB), mint felligyeleti hatdsag
kiemelt fokuszaba keril azzal, hogy a jelenleg mar akar engedéllyel, akar engedély nélkili fliggd Ggynokként e kérbe
tartozd tevékenységet végz6k részére dtmeneti megfelelési hatdrid6t biztositanak a jogszabalyok az aldbbi 5-6. pont-
ban foglaltak szerint.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az dtmeneti hatadrid6k kiterjednek egyrészt a tevékenységre vonatkozd engedélyek
megszerzésére, masrészt pedig a szakmai elGirasoknak valé megfelelésre, ugyanakkor nem terjednek ki sem a jelza-
loghitelekre vonatkozo tajékoztatdsi kotelezettségek teljesitésére, sem pedig a jelzaloghitelezési tevékenységet vég-
26 kozvetitdk részére fizetend§ dijazasra.

! Lasd: jelzaloghitel nyujtasaval, kzvetitésével kapcsolatos eljarasra, a hiteltanacsadasra és a foglalkoztatottak szakmai ismereteire vonatkozd
szabalyokrdl sz616 462/2015. (XII. 29) Korm. rendelet, a figgetlen pénziigyi szolgéltatas kdzvetitsi, valamint flggd jelzéloghitel kdzvetitsi felelds-
ségbiztositasi szerz8dés tartalmi kévetelményeirdl szold 463/2015. (XIl. 29.) Korm. rendelet, tovabba a jelzdloghitelre vonatkozd téjékoztatas
szabalyairdl sz6l6 3/2016 (I. 7.) NGM rendelet.

2 https://www.eba.europa.eu/documents/10180/1234355/EBA-GL-2015-19 HU GL+on+passport+notifications+under+MCD.pdf/4bf9ebf0-fbaf-
4405-acf1-0cd717c9fbf9

Az EBA a hitelképességi vizsgalatrol (EBA/GL/2015/11)

http://www.eba.europa.eu/documents/10180/1162894/EBA-GL-2015-11 HU GL+on+creditworthiness.pdf/41e1f882-a22d-476¢c-861a-
7f0982eabd1lb

A fizetési késedelemrdl és a kényszerértékesitésrél (EBA/GL/2015/12)

http://www.eba.europa.eu/documents/10180/1163130/EBA-GL-2015-12 HU GL+on+arrears+and+foreclosure.pdf/02a2a373-063f-4210-8a7b-
8d676ee52304

Opinion of the European Banking Authority on good practices for mortgage creditworthiness assessments and arrears and foreclosure, including
expected mortgage payment difficulties (EBA/Op/2015/09)
http://www.eba.europa.eu/documents/10180/983359/EBA-Op-2015-09+0pinion+on+good+practices+for+mortgages.pdf

A hitelkozvetiték szamara elGirt szakmai felelGsségbiztositds vagy hasonld biztositék minimalis 6sszegére vonatkozd bizottsagi rendelet
(1125/2014)

http://eur-

lex.europa.eu/search.html?DTN=1125&SUBDOM INIT=ALL ALL&DTS DOM=ALL&CASE LAW_SUMMARY=false&type=advanced&DTS SUBDOM=
ALL ALL&excConsLeg=true&typeOfActStatus=REGULATION&qid=1456307443806&DB TYPE OF ACT=regulation&DTA=2014&locale=hu
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2. Az Gjonnan piacra lépé jelzaloghitel-kozvetit6k

A Hpt. 6. § (1) bekezdés 90. pont e) alpontja alapjan jelzaloghitel-k6zvetit6i tevékenység a kiemelt kozvetitdi, az
Ugynoki, vagy az alkuszi tevékenységeknek a jelzaloghitelhez vagy a fogyasztéonak nyujtott ingatlanra vonatkozo
pénziigyi lizinghez kapcsolodd végzése. A Hpt. 6. § (1) bekezdés 50. pontja értelmében a jelzdloghitel a fogyasztd
részére alapitott jelzalogjog — ideértve az 6nalld jelzilogjogként alapitott jelzilogjogot is — fedezete mellett nyujtott
hitel vagy kolcson.

2016. marcius 21. napjaig a fliggé kozvetit f6szabaly szerint egy kdzvetité szamara (vagy tobb pénzlgyi intézmény
szamara, de nem versengl szolgaltatasok tekintetében) végezte tevékenységét és ehhez nem volt szitksége az MNB
engedélyére. A 2016. marcius 21. utan fliggé kozvetitbnek minésil az a jelzaloghitel kdzvetit6i tevékenységet végz6
kozvetit6 is, aki tobb fuggetlen pénziigyi intézmény (vagy egy csoport) megbizasabdl kdzvetit jelzaloghitelt vagy fo-
gyasztonak nyujtott ingatlanra vonatkozo pénziigyi lizinget abban az esetben, ha a megbizé pénziigyi intézmények e
szolgaltatasok tekintetében egylittesen nem teszik ki a magyarorszagi piac tobbségét. 2016. marcius 21-t6l tovabba a
jelzaloghitel-kozvetit6i tevékenység minden formaja engedély-koteles lett.

igy a piacra uj szerepl6ként belépé jelzaloghitel kozvetitsi tevékenységet végezni kivané fliggd kdzvetits a 2016.
marcius 21-t6l hatalyos szabalyok alapjan koteles kérni az MNB engedélyét a tevékenység végzéséhez. A jelzaloghitel
kozvetit6i tevékenységet végezni kivand fliggd kiemelt kdzvetit6k a jov6ben ugyancsak kotelesek sajat jogon tevé-
kenységi engedélyt kérni, majd - a kordbban hatalyos szabalyok szerint — az ket megbizé intézményeknek is enge-
délyt kell kérniiik a fliggé kiemelt jelzaloghitel-kdzvetitSk igénybe vételéhez az MNB-t6l.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Hpt. jelen mddositdsa nem érintette a Hpt. 21. § (2) bekezdését, ami szerint a
pénziligyi intézmény az altala megbizott fligg6 ligynok, tobbes ligynok és kozvetiti alvallalkozd személyét, valamint
az alkusz az altala megbizott kozvetitGi alvallalkozd személyét az MNB altal meghatarozott mdédon és gyakorisaggal
bejelenti az MNB-nek. Ebbdl kdvetkezGen tehat a megbizd pénziigyi intézményeknek a jovében is be kell jelentenilik
az MNB részére az engedéllyel rendelkez6 fuggd jelzaloghitel Ggyndkeiket (miutan azok megszerezték a tevékenység
végzéséhez az MNB engedélyét) és ugyanigy kell eljarnia a pénziigyi intézményeknek a tobbes ligynokok, illetve va-
lamennyi kozvetit6tipus alvallalkozéjanak igénybe vételekor.

3. Uj tevékenység: a hiteltanacsadas

Az MCD Direktiva hatalyba lépésével a fentieken tulmenéen bekeriilt a Hpt-be egy Uj kiegészité pénziigyi szolgaltata-
si tevékenység is, a hiteltanacsadas.

A Hpt. 6. § (1) bekezdésének Uj 42a) pontja értelmében hiteltanacsadas: a jelzdloghitelhez vagy a fogyasztonak nyuj-
tott ingatlanra vonatkozé pénziigyi lizinghez kapcsolédd - a hitel és pénzkdlcsdn, valamint pénzigyi lizing nyujtasatdl,
tovabba a pénziigyi szolgaltatas kozvetitésétdl elkiilonilé - személyre szabott ajanlasok adasa. A Hpt. Uj szovegébdl
az kovetkezik, hogy ez a tevékenység egy 6nalld, Uj kiegészité pénzigyi szolgaltatas, amely — figyelemmel a jelzélog-
hitel nyujtasaval, kozvetitésével kapcsolatos eljarasra, a hiteltanacsadasra és a foglalkoztatottak szakmai ismereteire
vonatkozé szabalyokrél sz616 462/2015. (XIl. 29) Korm. rendelet (Rendelet) 3. §-dban foglaltakra —, kiterjedhet az
intézmény sajat termékkorére, kozvetitd esetében pedig vagy kizardlag az 6t megbizé intézmények termékkorére,
vagy a fogyasztd céljainak elérésére alkalmas, a piacon hozzaférheté minden lehetséges ajanlatra. A hiteltanacsadast
nyujtd hitelezd, vagy kdzvetité koteles a fogyasztot egyértelmien tajékoztatni arrdl, ha hiteltanacsadast nyujt, to-
vabba arrdl is, hogy a hiteltandcsadasnak mi képezi az alapjat (Hpt. 70. § (1) bekezdés e) pont, 72. § (4) bekezdés e)
pont, valamint a Rendelet 3. § (2) bekezdés a) és b) pontok).

Felhivjuk a figyelmet azonban arra is, hogy a Hpt. Uj 76/A. §-a értelmében hitel-tandcsadasi tevékenység végzésére
csak jelzaloghitel vagy fogyasztéonak nyujtott ingatlanra vonatkozé pénziigyi lizing nyujtasara engedéllyel rendel-
kez6 pénziigyi intézmény, valamint jelzaloghitel kézvetitdi tevékenységet végz6 kozvetits kaphat engedélyt.

A tevékenység felvétele a meglevs tevékenységi kor bGvitésének mindsil és ilyen médon engedélykételes. A hitelta-
nacsadas vonatkozasaban a jogalkoté nem alkotott atmeneti szabalyokat, igy az e tevékenységet végezni kivand
pénzlgyi intézmények, kdzvetiték 2016. marcius 21-ét kovetGen csak az MNB engedélyével végezhetik ezt a tevé-
kenységet.
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4. KozvetitGi dij, tajékoztatasi kotelezettség

Felhivjuk a figyelmet arra is, hogy a kozvetitGi dij fizetésének szabalyai — tobbek kdzott a hiteltanacsadasi tevékeny-
ségre tekintettel — jelentGsen atalakultak (milyen szolgaltatasokért és kit6l kaphat dijat a kozvetitd, illetve mennyi
lehet a jelzaloghitel-kozvetitdi tevékenységet végz6 kozvetitd részére fizetett dij felsé hatara, Hpt. 69. § (3)-(4) be-
kezdés, Hpt. 72. § (2)-(3) bekezdés). Erre tekintettel kérjiik az intézményeket, hogy az Uj dijstrukturak kialakitasanal
szenteljenek fokozott figyelmet a megvaltozott szabdlyoknak, mivel az aldbbi 5. és 6. pontban ismertetett dtmeneti
rendelkezések kizardlag az engedély megkérésére, az engedélyezési feltételekre, valamint a szakmai feltételeknek
valé megfelelésre vonatkoznak.

Ugyancsak nem keriltek kialakitasra atmeneti rendelkezések az Fht. vonatkozasaban, igy a fogyasztok részére nyuj-
tando tdjékoztatasra vonatkozo Uj szabalyokat a jelzdloghitelek nyujtasa és kdzvetitése soran 2016. marcius 21. nap-
jatol alkalmazni kell.

Az MNB a moédosuld engedélyezési kovetelményekrdl az engedélyezési utmutatdban fog tajékoztatdst nydujtani,
amelynek elektronikus elérhet8sége az alabbi:
http://www.mnb.hu/felugyelet/engedelyezes-es-intezmenyfelugyeles/engedelyezes/engedelyezesi-utmutatok

5. A tevékenység végzésére vonatkozé atmeneti szabalyok

A Hpt. és az Fht. mddositott rendelkezései 2016. marcius 21. napjan léptek hatdlyba azzal, hogy a Hpt. 304/C. § (7)
bekezdése értelmében a jelzaloghitel kdzvetitsi tevékenységet 2016. marcius 21-én

a) a Feliigyelet felé torténd bejelentéssel végz6 kozvetité ezen tevékenységét a Feliigyelet engedélye nélkiil
2017. marcius 21-ig folytathatja,

b) a Felugyelet engedélyével végzé kozvetitsé legkésébb 2017. marcius 21-ig végezheti ezen tevékenységét a
2016. marcius 20. napjan hatalyos engedélyezési feltételekkel.

Mindebbdl az kovetkezik, hogy a 2016. marcius 21. napjat megel6z6en a piacon fliggd kozvetitéként engedély nélkil
tevékenykeddk legkés6bb 2017. marcius 20. napjdig kotelesek beszerezni az MNB engedélyét, ellenkezé esetben
2017. marcius 21. napjatdl jelzaloghitel kozvetitdi tevékenység végzésére nem jogosultak. A felligyeleti engedéllyel
mar rendelkez§ flggetlen kozvetiték (tobbes ligynokok, alkuszok és tobbes kiemelt kdzvetiték), amennyiben jelenleg
jelzaloghitel kozvetit6i tevékenységet is végeznek, Ggy 2017. marcius 20. napjaig kotelesek megfelelni a mddositott
engedélyezési feltételeknek és igazolni azt az MNB felé.

6. A végzettséggel kapcsolatos atmeneti szabalyok

A jelzaloghitel kdzvetit6k végzettségére vonatkozo Uj szabdlyokat a Rendelet 4. §-a tartalmazza. Felhivjuk figyelmuket
arra, hogy a Rendelet hivatkozott szakaszaban taldlhaté, elfogadhatd végzettségek kore a Hpt. 74. §-dban foglalt,
altalanos, a kozvetit6k vonatkozasaban elfogadhatd végzettségekhez képest sziikebb kérben kerilt megallapitasra. A
Rendelet 9. §-aban foglaltak szerint tovabba a 4. §-ban meghatarozott szakmai kt'>vetelményeknek3 a hitelezg, a
hitelkozvetits és a kozvetitGi alvallalkozo altal foglalkoztatott személynek 2019. marcius 21-éig nem kell megfelel-
nie, ha hitelezénél, hitelkdzvetiténél, kozvetitsi alvallalkozonal, a Rendelet hatalybalépéséig vagy azt kovetGen
legalabb masfél éves jelzaloghitelezéssel kapcsolatos szakmai tapasztalatot szerzett.

* Rendelet 4. § (1) Jelzaloghitel nydjtasa vagy kdzvetitése, valamint hiteltandcsadds esetén a hitelezd, a hitelkdzvetits és a kozvetitdi alvallalko-
26 altal foglalkoztatott személy csak olyan természetes személy lehet, aki

a) szakirdnyu felséfoku iskolai végzettséggel, vagy

b) kbzépiskolai végzettséggel és

ba) banki, befektetési termékértékesits szakképesitéssel,

bb) pénzigyi termékértékesits (bank, befektetés, biztositds) szakképesitéssel,

bc) banki szakligyintézGi szakképesitéssel,

bd) szakképesitett bankreferens szakképesitéssel,

be) a Magyar Bankszovetség Fels6fokd Bankszakmai Oklevelével,

bf) a ba)-be) alpontban foglaltakkal egyenérték(i szakképesitéssel vagy

c) jogszabdlyban meghatdrozott, a Felligyelet altal kiadott kozvetitSi hatdsagi vizsga letételét igazold tanusitvannyal
rendelkezik.
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http://www.mnb.hu/felugyelet/engedelyezes-es-intezmenyfelugyeles/engedelyezes/engedelyezesi-utmutatok

A Rendelet 4-6. §-dban meghatarozott kdvetelményeknek a 2014. marcius 20-an mar jelzaloghitelezéssel kapcsola-
tos tevékenységet végz6 hitelezének, hitelkozvetitének és kozvetitsi alvallalkozonak 2017. marcius 21-éig kell
megfelelnie.

A fentiek alapjan tehat felhivjuk szives figyelmuket arra, hogy a hosszabb és kizarélag a végzettségekre vonatkozé
atmeneti hatdrid6 csak abban az esetben él, ha az érintett foglalkoztatott személy a Rendelet hatdlybalépéséig vagy
azt kovetben legaldbb masfél éves jelzaloghitelezéssel kapcsolatos szakmai tapasztalatot szerzett. A 2014. marcius
20-at megel6z6en mar jelzaloghitelezéssel foglalkozd hitelezdk, hitelkézvetiték és kozvetitsi alvallalkozék szamara
a szakmai kovetelményeknek, illetve az oktatdsi és nyilvantartdsi kotelezettségnek valé megfelelésre vonatkozo at-
meneti id8 is csak 2017. marcius 21. napjdig tart.
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