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OSSZEFOGLALO

A nemteljesit6 lakossdgi jelzdloghitelek magas szintje jelenleg az egyik legkomolyabb pénziigyi stabilitdsi és tdrsa-
dalmi kockdzat. Az elszamolds és a forintositds kedvezd hatdsai, valamint a Nemzeti EszkozkezelS Zrt. kapacitasainak
kimerulését kdvetben is még mindig kézel 130 ezer jelzaloghitel-adds helyzete marad rendezetlen. Az addsok helyze-
tét sulyosbitja, hogy a kényszerértékesitési moratdrium 2015 év végével megsziint, igy a téli kilakoltatdsi moratorium
lejartaval 2016. mdrcius elsejétél a hitelez6k ismét élhetnek a fedezetérvényesités eszkdzével. A Magyar Nemzeti
Bank (MNB) kiemelt célja, hogy témeges fedezetérvényesités nélkiil, a lakhatds biztositdsanak szem el6tt tartdsd-
val térténjen meg a nemteljesité lakossdgi jelzdloghitel-addsok fizet6képességének tartds helyredllitdsa.

Az MINB kordbbi kutatdsai alapjan megdllapithatd, hogy jelent6s atstrukturdldsi tartalékok taldlhatok a nemteljesité
jelzdloghitel-portfdlioban: a kutatdsi eredmények alapjdan kijelenthetd, hogy az addsok kétharmada rendelkezett az
addssdg teljes vagy részleges rendezéséhez sziikséges személyi jévedelemadd-kételes jovedelemmel, tovdbbd 40
szazalékuk legaldbb részlegesen térlesztett is a vizsgdlt idGszakban. Az dtstrukturdldsi tartalékok kiakndzdsdhoz
azonban az addsok részérél johiszemii és konstruktiv egyiittmiikodésre van sziikség. Az addsok egyiittmikédési
hajlanddésdgadt eddig negativ médon befolydsolta az, hogy az ingatlan — vagyis tulajdon otthonuk — elvesztését kézel
feliik nem érezte valds veszélynek. A kényszerértékesitési moratorium megsziinése azonban uj helyzetet teremt,
amely érdemben megerdsitheti a fizetéképesséqg helyredllitdsdra iranyulo egyiittmiikédések eredményességét.

A jelenlegi jogszabdlyi kérnyezet nem szabdlyozza megfelel6en, hogy milyen eljdrast kell kévetnie a hitelez6knek az
adosok fizet6képességének helyredllitasa érdekében. A fizetGképesség helyredllitdsat a 2015 Gszén hatdlyba lépett
addssdgrendezési eljdrds, illetve a hiteliigylet k6z6s megegyezésen alapuld dtstrukturdldsa tudnd elbsegiteni. Az
addssdgrendezési eljdrds irdnt — az elmdult fél év tapasztalatai alapjan — visszafogott érdeklédés mutatkozik, igy az
vdrhatéan nem lesz képes témegesen és révid idén beliil fenntarthatd megolddst nyujtani az addésok szdmdra. Az
eljdrds belépési kritériumai ezen feliil érdemi korldtot is jelentenek a nemteljesité addsok egy része szamdra. A jelen-
legi szabdlyozdsi kérnyezet nem dszténzi proaktiv magatartdsra a hitelezéket a kéz6s megegyezésen alapuld dtstruk-
turdldsokra. Az dtstrukturdldsokat térvényi szinten szabdlyozd jogszabdly meglehetésen korldtozott megolddsi lehe-
téséget kindl, amely érdemben nem béviilt a témdval kapcsolatos EU irdnyelv hazai implementdcidja sordn.

Ezt felismerve az MNB ajdnldst bocsdtott ki, amelynek célja a hitelez6k és az addosok kézotti egyiittmiikédés és a
megolddskeresés katalizdldsa. Az ajdnlds transzparens és egységes keretet nyujt a k6zés megolddskeresésre, hi-
szen az MINB dllaspontja szerint a fenntarthaté megolddsok kidolgozdsdhoz alapvetéen a felek rendelkeznek megfele-
16 informdcidval, érdekeltséggel és kapacitdssal. Az MNB olyan feltételek megteremtésében érdekelt, amely a kétét-
tebb addssdgrendezési eljdrdshoz képest nagyobb rugalmassdgot és tébb eszkézt biztosit a hitelez6k és az addsok
szdmdra is a megolddskeresésben. Az ajdnlds peremfeltételeként a hiteladdsok lakhatdsdnak biztositdsdt, a
nemteljesitéssel kapcsolatos erkélcsi kockdzat minimalizdldasat jelli ki az MINB, tovdbbd azt, hogy az ajanlds révidtad-
von se gdtolja a bankrendszer gazdasdgi névekedéshez valé hozzdjdruldsdt.

Az ajdnldssal az MNB deklardlt célja a nemteljesité lakossdgi jelzdloghitel-addsok fizet6képességének tartds hely-
redllitasa, illetve a fenntarthato addéssdgrendezés Gsztonzése. Az ajanlds hozzdjdarul ahhoz, hogy mintegy 60-70 ezer
adds esetén fenntarthaté megolddssal lehetévé vdljon az adéssdg rendezése.
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1. PROBLEMAFELTARAS

A nemteljesitd lakossagi hiteladdsok problémaja a valsag kitérése 6ta fokozatosan sulyosbodik, kiilondsen igaz ez a
jelzadlogfedezettel rendelkezé hiteliigyletekre. Az elmult évek kormanyzati intézkedéseinek (példaul a kedvezményes
végtorlesztés, arfolyamgat, Nemzeti EszkozkezelS Zrt. megalapitdsa, elszdmolds és forintositas stb.) nagy szerepe volt
abban, hogy a kritikus pénziigyi helyzetben lév6, azonban még nem késedelmes addsok tovabbra is meg tudjanak
felelni az addssagszolgalatnak. A kormanyzati intézkedéseknek azonban csak egy része fokuszalt a kifejezetten kése-
delmes, jellemzGen tulzottan eladdsodott haztartdsokra: a szegmens altal jelentett tarsadalmi kockazatokat nagy-
részt a tobb hulldmban bevezetett kilakoltatasi és végrehajtasi moratériumok tartottak kordaban.

2016. marcius elsejével — a téli kilakoltatasi moratérium megsz(inésével — ismét lehetGség nyilt a fedezetek érvénye-
sitésére. Bar a moratdérium megsziinése sziikséges feltétele a pénziigyi rendszer stabil miikodésének, jelenleg nincs
olyan hatalyos keretrendszer, amely a Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt. kapacitasainak kimerilését kovetéen megnyugtatd
maodon képes lenne kezelni a fennmaradd mintegy 130 ezer nemteljesitd jelza’1loghitel-adc'>s1 helyzetét.

1.1. A nemteljesit6 jelzaloghitel-allomany jellemzése

Az MNB 2015 nyaran széleskor( informacidbazisra alapozott kutatast inditott a probléma minél alaposabb feltérké-
pezésére.2 A kutatds soran osszedllitott Un. jelzaloghitel adatbazis adatai alapjan a legalabb 90 napos késedelemben
Iév8, mintegy 144 ezer adds jelzaloghitel-tartozasa kdzel 1300 millidrd forintot (a brutté nemzeti 6ssztermék mintegy
3,9 szazalékat), mig a t6ketartozas osszértéke 1100 milliard forint tett ki. A késedelmes hitellgyletek tobb mint fele
(55 szazaléka) a vizsgdlat id6pontjaban mar felmondott statuszi volt, vagyis ezen lgyletek esetében az addsoknak
redlis fenyegetésként kellett szamolniuk a végrehajtassal. Kiemelt tarsadalmi kockazatot jelent, hogy a fedezeti ingat-
lanok tomeges érvényesitése potencidlisan tizezrek lakhatdsat veszélyezteti.

A nemteljesité jelzaloghitel-allomany jellemzése soran a kévetkez6 f6bb szempontok vizsgalatara kerdlt sor:

e A nemteljesité hdztartdsok fizetéképessége. Az adds fizetGképességét elsésorban a torlesztérészlet és a jo-
vedelem nagysaganak egymashoz viszonyitott aranya hatarozza meg. Fontos azonban a jévedelem nagysaga
is, hiszen alacsonyabb jovedelem mellett a létminimumhoz sziikséges kiadasok a jovedelem relative na-
gyobb aranyat emésztik fel.

e A nemteljesité addsok fizetési hajlanddsdga. A megfelel§ fizetési képesség nem garantdlja az addssagszolga-
lati kotelezettségeknek valo teljes korl megfelelést. Amennyiben az adds késedelme nem jar negativ kévet-
kezményekkel, az adds szandékosan felhagyhat a torlesztéssel, hogy az ingatlan elvesztése nélkiil valdsitson
meg magasabb életszinvonalat (fogyasztast).

e A nemteljesité hitelek mégotti fedezetek értéke, azok elhelyezkedése. A nemteljesité adds tartds késedelme
esetén a hitelez6 szamara a fedezet érvényesitése jelenthet megtériilést. Ennek feltétele azonban, hogy az
ingatlan forgalomképes allapotban és helyen legyen.

e  Szocidlis szempontok. A probléma tarsadalmi kdvetkezményei miatt a kdzgazdasagi érvek vizsgalatan tul
egyéb szempontok vizsgalata is indokolt. Kiemelt szocidlis szempontot jelent a tébbgyermekes csaladok, va-
lamint a jovedelem nélkili haztartasok helyzetének elemzése.

A nemteljesit6 lakossagi jelzloghitel-szerz6dések 82 szazaléka esetén magasabb a jelenlegi teljes tartozds a kezdeti
hitelosszeghez képest. A nemteljesit6 lgyletek esetében a fennalld teljes tartozds medianja mintegy 6,2 millio, mig
az atlagos teljes tartozas 9 millié forint volt. Az atlagos teljes tartozasbdl 7,9 millid forintot (median 5,5 millié forint) a

1 . o P . . s . . . s , ’ , 3
A Nemzeti Eszkdzkezel6 program jelenlegi kapacitasainak teljes kimertlésével szamolt érték.

> A kutatas eredményeit tartalmazé publikacié 2015. oktberben jelent meg és a jegybank honlapjan nyilvanosan elérhetd: Dancsik, B. — Fabian, G.
— Fellner, Z. — Horvéth, G. — Lang, P. — Nagy, G. — Olah, Zs. — Winkler, S. (2015): A nemteljesit6 lakossagi jelzaloghitel-portfdlio atfogd elemzése
mikroszintl adatok segitségével. MNB-tanulmanyok kiilonszam. Magyar Nemzeti Bank.


https://www.mnb.hu/letoltes/mnb-tanulmanyok-kulonszam-a-nemteljesito-lakossagi-jelzaloghitel-portfolio-atfogo-elemzese.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/mnb-tanulmanyok-kulonszam-a-nemteljesito-lakossagi-jelzaloghitel-portfolio-atfogo-elemzese.pdf

t6ketartozds 6sszege, mig 1,1 millid forintot a lejart kamattartozas tett ki. A nemteljesit6 adésok mintegy 84 szdzalé-
ka 15 millié forintnal kisebb tartozassal rendelkezett, azonban az e tartozasosszeg feletti hitelek — mintegy 23 ezer
Ugylet — adjak a fennalld dllomany kozel felét (1. abra). A tartozdsméret a legrégebbi késedelem 6ta eltelt idG szerint
emelkedd tendenciat mutat: mig a 3-6 hdnapos késettségben |évék median tartozasa 4,8 millié forint, addig a két
évnél (721 napnal) régebbi hatralékkal rendelkez6k esetében mar 6,9 millié forint volt.

1. dbra: A nemteljesitd jelzdloghitel-szerzGdések teljes tartozds szerinti eloszldsa darabszam és fenndllo téketartozds
alapjdn (2015. dprilis)
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Forrds: MNB jelzdloghitel adatbdzis.

2. dbra: A legaldbb 90 napos késedelemmel rendelkezd szerz6dések eloszldsa a kélcsénszerz6dés stdtusza és a addsok
bevallott havi netto jévedelme alapjan

40 ezer db ezer db 40
30 A - 30
25 4 - 25

15 15
0 [ 73ezer [6aeer ] °
5 A - 5

| | i N e

Nincs 0-100 ezer 100-200  200-300  300-400 400 felett
jovedelem Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Havi SZJA-kételes bevallott jévedelem

EEIG MW Felmondott

Megjegyzés: az elszamolds el6tt legaldbb 90 napja késedelmes szerzédések. Adds és addstdrs egyiittes bevallott,

SZJA-kételes jovedelme alapjan.
Forrds: MNB jelzdloghitel adatbadzis.



A személyi jovedelemadd-koteles jovedelmek vizsgalata alapjan az addsok kozel kétharmadanak volt bevallott jove-
delme, a toébbség azonban jovedelmi szempontbdl tuladésodott. A 2014-es évi jovedelembevalldsok alapjan az adé-
sok tobbsége (adodstarsakkal egyiitt) viszonylag alacsony, havi netté 200 ezer forint alatti bevallott jovedelemmel
rendelkezett (2. dbra). A mintegy 144 ezer nemteljesitd jelzaloghitel-szerz6dés 37 szazaléka esetében nem talalhato
bevallott jovedelem, tovabbi 44 szazalékuk esetében pedig 200 ezer forint alatti volt a jovedelem szintje. A még éI6
szerz6dések 40 szazaléka esetén 100 szazalék feletti volt a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutaté (ideértve azon
eseteket is ahol az addsnak nincs bevallott jévedelme) (3. dbra), vagyis ennyi szerz6dés esetében a rendszeres havi
bevallott jovedelem nem éri el az esedékes torlesztérészlet nagysagat.

3. dbra: Az él6 hitelszerzédések eloszldsa jévedelemardnyos térlesztrészlet mutaté (JTM) szerint
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Megjegyzés: az elszamolds el6tt legaldbb 90 napja késedelmes szerzédések. Csak a még torlesztérészlettel
rendelkez8, nem felmondott hiteleket tartalmazza (mintegy 58 ezer szerzGdés).
Forrds: MNB jelzdloghitel adatbdzis.

A fedezeti ingatlanok forgalmi értéke jelentds heterogenitast mutat: az ingatlanok csaknem kétharmadanak forgalmi
értéke 10 millié forint alatti, mig 16 szazalékuk 10 és 15 millié forint kdzotti, 8 szazalékuk 15 és 20 millié forint kozot-
ti, 10 szazalékuk pedig 20 millié forintnal is magasabb (4. dbra). A nagyobb forgalmi értékd ingatlanok esetén merdl-
het fel megitélésiink szerint a kisebb (értékl és fenntartdsi koltségl) lakdsba koltozés, mint potencialis addssagren-
dezési megoldas.

A fedezetértékesitési lehetGségek Gsszességében korldtozottak. A fedezetek dnkéntes eladasat vagy hitelezGi érvé-
nyesitését az lgyletek egy részében korlatozzak az ingatlanpiac helyi jellemzdi. A fedezeti ingatlanok jelentds része
olyan régidban és/vagy telepiilésen talalhatd, ahol az ingatlanpiac gyengeségei miatt a piaci alapu értékesités nehéz-
kes. A fedezeti ingatlanok kézel 70 szdzaléka — ingatlanpiaci szempontbdl kedvezétlenebb — kozségekben és kisebb
varosokban taldlhato, és csak sz(ik harmada fekszik a megyei jogu varosokban vagy a févarosban (5. dbra), mikdzben
a magyarorszagi lakasallomany mintegy 51 szdzaléka Budapesten és a megyei jogu varosokban talalhato.
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4. dbra: A nemteljesité jelzdloghitelek mégétti fedezetek eloszldsa forgalmi érték és telepliléstipus szerint
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Forrds: MNB jelzdloghitel adatbdzis.

5. dbra: A nemteljesité hiteladdsok regiondlis és telepiiléstipus szerinti eloszldsa
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Forrds: KHR.

Az addsok vagyoni értelemben vett tiladésodottsagdnak szintjét a fenndlld t6ketartozas és a fedezet értékének ara-
nyat kifejez6 hitelfedezeti mutatd (loan-to-value, LTV) reprezentdlja. A jelzdloghitel adatbazisban szerepld
nemteljesitd jelzaloghitelek 2015. aprilis 30-i forduldnappal szamolt atlagos LTV mutatdja mintegy 120 szazalék volt:
az atlagos LTV értéke igy tobb, mint kétharmadaval emelkedett a szerz6déskotéskori értékhez viszonyitva. A szerzé-
dések 30 szazaléka — mintegy 50 ezer Ugylet — jellemezhet6 100 szazalék feletti LTV értékkel, mig tovabbi 14 szazalék
80 és 100 szazalék kozotti LTV-vel. A 100 szazalék feletti hitelfedezeti arany ,negativ t6két” jelent az adds szamara,
hiszen a fedezet hitel6sszegbe torténd beszamitasa utan sem tlinik el teljes mértékben a hiteltartozasa. Még sulyo-
sabb a kép, ha a mutatdt nem csak a téketartozas alapjan, hanem a lejart kamatokkal és dijakkal kiegészitve szamit-
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juk: az e mddszerrel szamolt LTV mutatd tartozdssal sulyozott atlaga csaknem 140 szdzalékot tett ki 2015. aprilis
végén.

Az Ugyletek kozel felér6l mondhaté el, hogy az adds a bevallott jovedelmének alacsony szintje mellett nem képes
torleszteni, azonban a nemteljesit6 addsok mintegy 42 szazaléka részlegesen torlesztett a vizsgalt id6szakban (6.

abra).
6. dbra: A nemteljesité sokasdg felosztdsa a fizetési képesség és hajlanddsdg szerint
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_’b-, ............. N — .,- A
Az addssag al
rendezésere
alkalmas
jovedelem

Tal nagy adossag
a jovedelemhez
képest

Nincs jovedelme

v

Torlesztési képesség bevallott
jovedelem alapjan

Nincs Mérsékelt : Erdemi ]
torlesztés torlesztés : torlesztés

Egy év alatt teljesitett torlesztések

Forrds: MNB jelzdloghitel adatbdzis.

A nemteljesité lakossagi jelzaloghitel-addsok a vizsgalt szempontok szerint meglehet6sen heterogén sokasagot al-
kotnak, azonban négy nagyobb, egymassal részben atfedd szegmensbe rendezhetdk (7. dbra).

Az erkolcsi kockazattal — vagyis a megfelels fizet6képességgel és alacsony fizetési hajlanddsaggal — rendelkezé ado-
sok a portfdlié 10-20 szazalékat teszik ki. Az ezen szegmensbe sorolt addsok atlagos fennallé hiteltartozdsa 5,9 millid
forint (median 4,6 millid forint), atlagos havi jovedelme 258 ezer forint (median 222 ezer forint) — amellyel szemben
atlagosan 43,3 ezer forintos (median 36,4 ezer forint) havi torlesztérészlet all. A hiteliigyletek atlagos hitelfedezeti
aranya 82 szazalék (median 77 szazalék).

A nemteljesitd portfdlié 45-50 szazaléka megitélésiink szerint fenntarthatdé moddon atstrukturalhato ligyletekbdl all.
Az ezen szegmensbe sorolt addsok a portfélié atlagahoz hasonlo tartozasosszeggel (atlag 8,9 millio forint, median 6,2
millié forint), és némileg magasabb havi torlesztérészlettel (atlag 89,9 ezer forint, median 48,5 ezer forint)
jellemezhet6ek, ugyanakkor az addsok jovedelmi helyzete is jobb az atlagosnal. (atlagos havi nettd jovedelem 256
ezer forint, a median 220 ezer forint). A hitelligyletek atlagos hitelfedezeti aranya 82 szazalék (median 78 szazalék).

Szocidlis szempontbdl kiemelt figyelmet érdemelnek a tobbgyermekes csaladok. Szamitasaink szerint a kettd, vagy
tobb gyermeket nevel6 addsok a nemteljesité portfélido mintegy 23 szazalékat adjak. A tobbgyermekes haztartasok
atlagosan 8,8 millio forinttal tartoztak (median 6,2 millié forint) a kutatds id6pontjaban, havi atlagos jovedelmik
119,3 ezer forint (median 73,6 ezer forint), mig havi atlagos torleszt6részletiik 78,1 ezer forint (median 46,2 ezer
forint) volt. A hitelUgyletek atlagos hitelfedezeti ardnya 88 szadzalék (medidn 84 szazalék). Becslésiink szerint a min-
tegy 33 ezer nemteljesitd tobbgyermekes csalad csaknem a kétharmadanak, mintegy 22 ezer csalddnak volt 2014-



ben bevallott SZJA koételes jévedelme. EbbSl azonban hozzavet6legesen 13 ezer csalddnak nincs elegendé jovedelme
az addssagszolgalat teljesitéséhez.

A tobbgyermekes haztartdsok mellett a nemteljesitd portfélié 37 szazalékat alkotd, (bevallott) jovedelemmel nem
rendelkez6 addsok is kiemelt tarsadalmi kockazatot jelentenek. Ezen szegmens esetén a teljes sokasaghoz képest
nagyobb ardnyban — mintegy 60 szdzalékban — fordult el6, hogy a szerz6dés felmondott statuszu volt, 42 szazalékuk
esetében pedig mar a végrehajtasi eljaras is elindult. A jovedelemmel nem rendelkez6 addsok kdzel 21 szazaléka
egyben tobbgyermekes csalad tagja. A szegmensbe tartozé addsok atlagosan 9,1 millié forint (median 6,1 millié fo-
rint) tartozdssal rendelkeznek, mig a fizetendd atlagos havi torleszt6részlet 81 ezer forint (median 42 ezer forint). A
hiteligyletek atlagos hitelfedezeti ardnya 88 szazalék (medidn 81 szazalék).

7. dbra: A nemteljesité lakossdgi lejzdloghitel-portfdlié szegmentdldsa
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Forrds: MNB jelzdloghitel adatbadzis.

1.2. Az addssagrendezés el6tt allo kihivasok

A 2016-0s esztendd tébb szempontbdl is jelent8s valtozast hoz a hitelezék és a nemteljesit6 addsok életében:

e Az atmeneti intézkedésként 2011-ben bevezetett kényszerértékesitési kvotarendszer, majd a 2013-tdl tobb
alkalommal is bevezetett kilakoltatdsi és kés6bb végrehajtdsi moratdériumok korlatoztak a fedezetérvényesi-
tés és a kilakoltatas gyakorlatat. 2016. marcius 1-jét6l azonban az altalanos téli kilakoltatasi moratérium
lezarultdval ténylegesen is megsziintek a végrehajtas és kilakoltatds jogi akadalyai.

o Atavaly Gsszel hatalyba lépett addssdgrendezési eljards (magancsGd eljaras) az atstrukturdlasok egyik speci-
alis formajaként értelmezhetd: az adods és a hitelez6 jogszabalyban rogzitett eljarasrendi kereteken beldl ki-
sérelheti meg a k6z6s megegyezésen — ennek sikertelensége esetén pedig birdsagi hatdrozaton — alapuld hi-
telUgylet atalakitast. Az eljarast idén varhatdan tobb ponton is mddositja a szakminisztérium, vonzébb meg-
oldasi alternativat kinalva a nemteljesits jelzaloghitel-adésok szamara.

e A szocidlisan leginkabb raszorulé adésok megmentésére 2011-ben létrehozott Nemzeti Eszk6zkezeld prog-
ram kapacitasai — a tavalyi kapacitasbdvités ellenére — belathatd id6n belil kimerilnek.



Az adodsok fizet6képességének tartds helyredllitasat — az addssagrendezési eljaras mellett — a hitelez6 és az adds
egyluttmikodésére épliil6, a hiteligylet kozos megegyezésen alapuld atstrukturdldsa tudna elGsegiteni. A kozos meg-
egyezésre azonban a jelenlegi szabalyozasi kérnyezet korlatozott médon 6szténdz: a 2009 szeptemberében kiadott,
majd tdbbszér mddositott, 2015 végén pedig hatdlyat vesztett ,,a lakossag részére hitelt nyujtd pénzigyi szervezetek
tgyfelekkel szembeni tisztességes magatartdsardl sz616” magatartdsi kddex két — meglehetésen altalanos — fejezet-
ben foglalkozott a nemteljesitd hitelek kezelésével. Mindemellett a PSZAF elnékének 14/2012 szamu ajanlasa tobb, a
koveteléskezelés sordn kiemelt fontossagu pontban orientdlja a hitelez8k viselkedését, ugyanakkor ez a szabalyozd
sem alkalmas arra, hogy a hitelezGket az atstrukturalasok tekintetében kifejezetten proaktiv magatartasra 6sztonoz-
ze. Az atstrukturalasokat jelenleg torvényi szinten szabdlyozd, a fogyasztonak nyujtott hitelrél sz616 2009. CLXII. tor-
vény a jelzaloghitelek esetében a nemteljesit6 hiteladdsok szamara a futamidd egyszeri — legfeljebb 5 éves, dij, juta-
lék vagy koltség felszamitdsa nélkili — meghosszabbitasat teszi lehet6vé. Bar a 17/2014 EU irdnyelv hazai implemen-
tacidja kapcsan a torvény 2016 tavaszan maédosul, azonban a rendelkezések nem tartalmaznak részletes — az Eurdpai
Bankhatdsdg mddszertani javaslatait is figyelembe vevs® — iranymutatast a hitelek atstrukturalasara vonatkozdan.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a 2016-0s évben Ugy telitédik a Nemzeti Eszkézkezeld program, hogy az id6kdz-
ben megszlint végrehajtasi és kilakoltatdsi moratérium érdemben nodvelheti az addsok fizetési és egyuttmikodési
hajlanddsagat. A nemteljesité portfélidban jelentds atstrukturdlasi tartalékok talalhatdk: elsGsorban a portfélio
szegmentdldsa sordn azonositott ,,alacsony fizetési hajlanddsdgu addsok” és az ,,dtstrukturdlhaté addsok” csoportja-
nak bevonasaval. Jelenleg nincs azonban megfelel6en szabdlyozva, hogy a hitelez6knek milyen Iépéseket kell tenni a
végrehajtasi eljaras elkeriilése érdekében. Mindemellett a magancséd eljaras a jelenlegi formdjaban vélhetéen csak
az addsok korlatozott részét lesz képes kezelni, igy megitélésiink szerint a jelenlegi piaci és szabalyozasi feltételek
mellett a nemteljesit6 addsok fizetGképességének helyredllitasa jelentés mértékben elhizédhat. Ezen piaci és szaba-
lyozdi , kudarc” megitélésiink szerint markansabb szabalyozoi beavatkozast igényel.

2. MNB AJANLAS A FENNTARTHATO MEGOLDASOKERT

A nemteljesit6 lakossagi jelzaloghitel-addsok fizet6képességének tartds helyreadllitasa, illetve a fenntarthaté ados-
sagrendezés Osztonzése érdekében az MNB ajanlast ad ki, amely transzparens és egységes eljarasrendet nyujt a
megolddskeresésre, valamint 0sztdnzi a hitelez6k és az addsok kdzotti egylittmikddést és megallapodast.

Az ajanlassal az MNB kozvetlen célja a szerz6dd felek kozotti egylttm(ikodés és a k6zos megoldaskeresés katalizala-
sa, hiszen a fenntarthaté megoldasok kidolgozasahoz alapvet6en a felek rendelkeznek megfelel§ informacidval, ér-
dekeltséggel és kapacitdssal. Az MNB olyan feltételek megteremtésében érdekelt, amely a kétottebb addssagrende-
zési eljardashoz képest nagyobb rugalmassagot és tobb eszkozt biztosit a hitelezd és az adds szamara is a megoldaske-
resésben. A fenti célok elérését tdmogatd ajanlas peremfeltételeként a hiteladdsok lakhatdsanak biztositasat, illetve
a nemteljesitéssel kapcsolatos erkoélcsi kockdzat minimalizaldsat jeloli ki az MNB, tovabba azt, hogy az ajanlas rovid-
tavon se gatolja a bankrendszer gazdasagi novekedéshez vald hozzajaruldsat.

Az MNB megitélése szerint az ajanlas hozzajarul ahhoz, hogy legaldbb mintegy 60-70 ezer adds esetén fenntarthaté
megolddssal révid- vagy kézéptavon lehet6vé valjon az addssag rendezése. A megoldaskeresési folyamat 6nmagaban
természetszerlileg nem képes a teljes nemteljesit6 jelzaloghitel-portfélié problémajanak kezelésére. Az MNB fontos-
nak tartja a Kormanyzat altal kezdeményezett jelenlegi intézkedések erdteljesebb bevonasat is az addsok fizetSké-
pességének helyredllitdsdba és a fenntarthatd addssdgrendezésbe.

http://www.eba.europa.eu/documents/10180/1163130/EBA-GL-2015-12 EN_GL+on+arrears+and+foreclosure
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2.1. Az ajanlas fébb sarokkoévei

Az ajanlasban keriilt sor a megoldaskeresési folyamat szabdlyozasara, amelynek célja, hogy szektorszinten egységes
keretet nyujtson a nemteljesité probléma kezelésére. A folyamat irdnymutatast ad arra vonatkozdan, hogy az adds
egyes dontéseivel kapcsolatosan a hitelez6nek milyen mddon célszer(i reagalnia. Az egységes folyamat egyik f6
célja, hogy az ados tisztan lassa, dontései milyen — esetlegesen negativ — kévetkezményekkel jarnak.

Az MNB ajanlas koherens és zart megoldaskeresési folyamatot javasol, amelynek inditd |épéseként a hitelezd felveszi
a kapcsolatot az addssal, és az adds kozrem(ikodésével és beleegyezésével begylijti az 6sszes, a megoldasi alternati-
vak Osszeallitdsahoz sziikséges informaciot, amelyek f6ként az adds jovedelmi és vagyoni helyzetére térnek ki. Az
alternativak kidolgozasat kévetGen megtorténhet azok részletes egyeztetése: az egyeztetés olyan iteraciés folyamat,
amely soran a hitelez6 tobb kilonb6z8 megoldasi lehetdséget is felkindl az adds szamara — az optimalis megoldasnak
illeszkednie kell az adds valds jovedelmi helyzetéhez. A megolddskeresési folyamat zartsagat az biztositja, hogy a
folyamatba ,,belép6” adds sikeresen egy ponton ,Iéphet ki” abbdl: amennyiben egyezséget kot a hitelez8vel és telje-
siti is az egyezségben foglaltakat. Ha az adds nem bizonyul egylittm{kddének — vagyis bizonyithatéan nem reagal
annak tobbszori megkeresésére, vagy nem ad a valdsdgnak megfelel6 informaciét jévedelmi és vagyoni helyzetérél —
illetve nem tartja be az egyezségben rogzitett kotelezettségeit, akkor az MNB nem varja el, hogy a hitelez6 tovabbi
Iépéseket tegyen meg a szerzddés felmondasa, a kovetelés értékesitése vagy a végrehajtasi eljaras elkeriilése érde-
kében.

Az MNB ajanlas megfogalmazza a megoldaskeresési folyamat végrehajtasaval kapcsolatos legfontosabb szervezeti és
a (ii) helyzetértékeléshez minimalisan szikséges informacidk korét; valamint a (iii) megoldaskeresési folyamatban
résztvevs ugyintézbk felkésziiltségével kapcsolatos elvarasokat.

Az MNB ajanlas részletesen meghatarozza a megoldaskeresés soran felkinalhaté megoldasok korét. Fenntarthatd
megolddsként értelmezhetd:

e 2 hitelugylet fenntarthato dtstrukturdldsa (atalakitasa, reorganizéciéja)4, amely biztositja, hogy az adds tor-
lesztési kotelezettsége hosszu tavon is 6sszhangban legyen jovedelmi helyzetével és rendszeres nélkilozhe-
tetlen kiadasaival.

o a fedezetiil szolgald ingatlan kbz0s megegyezéssel torténd értékesitése, beleértve olyan megolddsok alkal-
mazasat is, amely lehet6vé teszi az adds szdmara az ingatlan hatarozott idGszakra szél6 visszabérlését, majd
az id6szak végén az ingatlan visszavasarlasat;

o afedezetiil szolgdld ingatlan Nemzeti Eszk6zkezeld Zrt. részére torténd értékesitése;

e addssdgrendezési eljarasaba torténd belépés.

Az MNB ajanlas objektiv elvarasokat fogalmaz meg a hitelez6k és az addsok egyittm(ikédésével kapcsolatosan. Elva-
ras, hogy a hitelezd (i) meghatarozott id6 alatt, legaldbb harom alkalommal kisérelje meg megkeresni az addst; (ii)
kosson egyezséget 3 hdnap alatt az addssal; (iii) az informaciégydjtés és a megoldaskeresés soran legaldbb két alka-
lommal biztositson hianypotlasi és legaldbb egy-egy alkalommal személyes egyeztetési lehetdséget; (iv) dolgozzon ki
legaldbb két megoldasi javaslatot az adds szdmara, amelybdl legaldbb egy az ingatlan tulajdonjogdnak megtartasa
mellett biztositja a fizet6képesség helyredllitasat. A johiszemi és konstruktiv egylittmiikodés biztositasa érdekében
elvdras az addssal szemben, hogy (i) ne utasitsa el a hitelez6 kapcsolatfelvételi kisérletét; illetve (ii) legfeljebb harom
honapon beliil ksson egyezséget a hitelezGvel.




Az MNB mindezek mellett kiemelten javasolja, hogy a hitelez6 az addssagszolgalati kotelezettségeknek valé megfele-
Iés helyreallitasa érdekében tett |épéseit csak feltételesen, az adds teljesitéséhez kotve alkalmazza.

Az MNB ajanlas a kordbban devizdban nyilvantartott, de forintban torlesztett és az ajanlas kozzétételének id6pont;ja-
ban tartds késedelemben 1évé lgyletek esetén tobblet elvarasokat fogalmaz meg a fenntarthatoé atstrukturalasokkal
kapcsolatosan. Kiiléndsen fogyasztobarat gyakorlatnak tartja tovabbd, ha a hitelez6 az adds fizet6képességének
tartés helyredllitasa érdekében javaslatot tesz az arfolyamgyengiilésbél ered6 terhek méltanyos megosztasara.
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2.2. A megoldaskeresési folyamat attekinté abraja
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