Nagy Tamas — Winkler Sandor
Eloremutatd kovetelményekkel érhetiink csak el igazi eredményeket

a zoldités terén

A Magyar Nemzeti Bank 2021. oktdberében elindulo NHP Z6ld Otthon Programja
(ZOP) a jegybank uj fenntarthatdsdagi manddtuma keretében a hazai lakdshitelpiacon
els6ként vezeti be a ,z6ld” szempontokat. A ZOP-ban az uj épitésii lakdsokra vonat-
kozo aktudlis, és 2022. juliustdl szigorodd energetikai kévetelményeknél is alacso-
nyabb energiaigényt vdr el a jegybank. Ezzel az MNB célja, hogy a jelenleg eurdpai
osszehasonlitasban rendkiviil gyenge energiahatékonysdgu ingatlandllomanyt kor-
nyezeti szempontbdl fenntarthatobb és az aktudlis szabdlyozasnal mindig kedvezébb
energetikai megujulds felé terelje keresleti, majd ezzel 6sszekéttetésben a kindlati
oldalon is. A ZOP szigorubb kévetelményei az EU taxonomidval is 6sszhangban dlinak,
amelyek biztosithatjdk, hogy a program tényleges hatdst érhessen el ,,z6ld” atdllds
terén.

A Magyar Nemzeti Bank 2021. oktoberében zold eszkoztar stratégiaja keretében a
Novekedési Hitelprogram részeként elinditja az NHP Z6ld Otthon Programot (ZOP),
ami a lakaspiacon és a lakdscélu hitelezésben a kornyezeti szempontok érvényesité-
sével kivan hozzajarulni hazank fenntarthato felzarkézasahoz. Az NHP ZOP kozvetlen
célja, hogy a lakaspiacon az Uj épitési és azon bellil is a magas energiahatékonysagu
lakoingatlanok felé terelje a hitelfelvevé haztartasokat, ezzel pedig az ingatlanfejlesz-
t6k és csaladi hazat épit6k korében 6sztonozze a fenntarthatdsagi szempontbdl ked-
vez6bb jellemzbékkel bird ingatlanok épitését is. Utdbbira mar csak azért is szlikség
lenne, mert az EBRD egy tanulmanya szerint az orszag végsé energiafogyasztasanak
mintegy harmadat a lakdépliletek adjak, tovabba eurdpai unids 6sszehasonlitasban
a masodik legmagasabb a magyar haztartasok egységnyi energiafogyasztasa.t

A hazai lakdingatlan-allomany energetikai jellemzéi gyengék, a lakashitel-piac igy
megfeleld kiindulépont lehet a z6ld szempontok érvényesitésére. Az energetikai
tanusitvanyok, amelyeket mar minden hasznalt lakas adasvételekor, valamint Uj la-
kasok hasznalatbavételekor el kell késziteni, a lakdingatlanokat mingsitik azok ener-
getikai hatékonysaga alapjan. Uj épités(i lakasok esetén jelenleg CC, vagyis

1 Forrés: https://www.ebrd.com/cs/Satellite?c=Content&cid=1395295133515&d=&pagename=EBRD%2FContent%2FDownloadDocument



,korszer(i” besorolast var el a szabalyozas, ami 2022. julius 1-t6l szigorubba valik BB,
vagyis kozel nulla energiaigényre vonatkozd kovetelménynek megfeleld tanusitvany
elvarasaval. JOl jellemzi a hazai lakasallomany ,korszer(iségét”, hogy a 2016 6ta ki-
adott 6sszes energetikai tanusitvany minddssze 23,8 szazaléka rendelkezik CC, vagyis
korszer(i vagy jobb besorolassal. A 2022 masodik negyedéve utan életbelépd kozel
nulla energiaigényre vonatokozé kovetelménynek, vagyis a BB besorolasnak ugyan-
akkor az ez id6 alatt kiadott tanusitvanyok csupan 2,9 szdzaléka felel meg. Lathatjuk
tehat, hogy a hazai lakdingatlanok energetikai szempontbdl elavultak kiilondsen an-
nak tikrében, hogy az elmult években kiadott tanusitvanyok kdzott a kedvez6 ener-
getikai tulajdonsaggal birdk felUlreprezentaltak lehetnek tekintve, hogy minden Uj
épitésd lakasra ki kell adni tanusitvanyt.

A ZOP feltételeként az MNB altal meghatarozott BB energetikai besorolas hatarér-
tékénél 10 szazalékkal kedvez6bb primerenergia-felhasznalas biztositja, hogy a
program hatasara javuljon a lakéingatlanok hatékonysaga. A ZOP keretében finan-
szirozhat6 lakdingatlanra vonatkozdan feltétel a BB vagy jobb energetikai besorolas
és a lakds/haz teljes primerenergia-felhasznalasat tekintve maximum 90 kWh/m?/év
érték. Ezek a megszabott feltételek valamelyest szigorubbak még a jové év julius 1-
tél életbelépd kozel nulla energiaigényre vonatkozé kovetelménynek megfelelé mi-
ndsités hatarértékénél is, ugyanakkor ezaltal biztositjak, hogy a lakaspiaci kereslet a
kornyezeti szempontbdl is fenntarthato kinalat felé terel6djon, amihez az ingatlan-
fejleszt6i oldal is alkalmazkodni tud. A ZOP zo6ld feltételrendszerének el6remutatd
jellegét mutatja azon szempont is, hogy ha a programban folydsitott hiteleket CC
energetikai tanusitvannyal rendelkez8 — gyakorlatilag valamennyi Uj — lakas vasarla-
sahoz is lehetne hasznalni, gy a 200 millidrd forintos keretosszeg gyakorlatilag ér-
demi zoldité hatas nélkil, megujuld energiat nem hasznalé ingatlanok finansziroza-
sara is kimerilhetett volna, vagyis egy dragan megfinanszirozott un. ,greenwashing”
jelenségnek lehettlink volna szemtanui.

Az aktualis Ujlakas-kinalat kozel 50 szazaléka mar hasznal megujulo energiat, meg-
felel6 alapot adva a kornyezeti szempontbdl fenntarthatobb otthonok iranti keres-
let térnyerésének. 2021. els6 negyedévében orszagosan fejlesztés és értékesités
alatt allo, valamint 2022. junius 30-ig tervezett atadassal bird Uj tarsashazi lakasok
50 szazaléka, mintegy 9500 lakas hasznal megujuld energiat, vagyis potencialisan el-
érheti a BB energetikai besoroldst (1. abra). A ZOP indulasaval ezen kedvez6 energe-
tikai jellemz6kkel bird kindlat felé tolhatja a keresletet, ugyanakkor el6retekintve
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fontos, hogy az ingatlanfejleszt6k a megvaltozott kereslet hatasdra a kindlatukban is
noveljék a kornyezeti szempontbdl fenntarthatébb és az aktualis szabdlyozéi elvara-
sokhoz képest kedvez6bb energetikai jellemzdékkel bird Uj lakasok aranyat.

1. dbra: Fejlesztés és értékesités alatt dllo uj tarsashdzi lakdsok orszdgosan a vdr-
hato dtadds negyedéve, valamint becslilt energetikai besorolds szerint 2021. I. ne-
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Megjegyzés: Budapesten a 4 lakasos vagy nagyobb tarsashdazak, vidéken a 10 lakasos vagy na-
gyobb tarsashazak alapjan. Becslilt energetikai besorolasok: ahol nem ismert az energetikai beso-
rolas, ott megujuld energia haszndlata esetén BB besorolas, kiilonben CC besorolds 2022 masodik
negyedévtdl minden lakasnal BB besorolast feltételezve. Forras: ELTINGA — Lakasriport, MNB.

A Zold Otthon Program kritériuma az Eurdpai Bizottsag altal kiadott taxondmia
,20ld” definicidjahoz is igazodik. Az EU taxondmia alapjan ,zold”-nek tekinthetd,
vagyis az éghajlatvaltozast mérsékli az az Uj épitésd ingatlan, aminek energiahaté-
konysagat meghatarozé primerenergia-igény legalabb 10 %-kal kisebb, mint a kozel
nulla energiaigényl (BB) éplletekre meghatdrozott kiiszobérték. Fontos alapelv,
hogy a ZOP az aktualis hazai szabalyozéi elvarashoz képest hatékonyabb energetikat
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var el a finanszirozhaté Uj épitésd lakéingatlanok esetén, amihez a jovében esetlege-
sen valtozd szabdlyozas utan is érdemes igazodni. Osszességében a Z6ld Otthon
Program a kedvezd finanszirozasi feltételekkel a kornyezeti szempontbdl is kedvezd
Uj lakdingatlanok felé tereli a keresletet, ezzel pedig el6segiti a lakasallomany ener-
getikai szempontbdl is pozitiv megujuldsanak novekedését.

,Szerkesztett formdban megjelent a Napi.hu oldalon 2021. oktdber 14-én.”
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