Kérdések / valaszok

Jelen tajékoztatas nem ad teljes kor( leirast a program feltételeirdl. Az
NHP Zold Otthon Program (NHP ZOP) részletes terméktajékoztatdja a
Magyar Nemzeti Bank honlapjan érhet6 el. Emellett felhivjuk a figyelmét
arra, hogy a hitelintézetek a terméktajékoztato feltételein tul tovabbi
kdvetelményeket is tamaszthatnak a hitel vonatkozasaban, igy minden
esetben érdeklédjon a bankok honlapjan, tigyfélszolgalatan az On sza-
mara elérhetd lehetdségeket illetéen.

1. Kik vehetnek részt a programban?

Az NHP ZOP keretében kizarolag belfoldi, vallalkozasi tevékenysége ko-
rén kivul eljaré természetes személy (fogyasztd) igényelhet lakashitelt. A
programban egy fogyaszto kizarolag egy lakashitel adosa, illetve adds-
tarsa lehet (kivételt jelent ez alol az addstarsak valasa, az 6roklés utjan
atszallt fizetési kotelezettséq, illetve a csaladi otthonteremtési kamatta-
mogatassal (OTK-tamogatas, a tovabbiakban ,z6ld CSOK") érintett ma-
ximalis hitelosszegen felll igényelt, kilon lakashitelszerzodésben meg-
kotott NHP ZOP lakashitel).

2. Milyen célra lehet felvenni NHP ZOP kolcsont?

A program keretében kizardlag energiahatékony Uj lakbdhaz sajat épité-
sere (ideérve a telek megvasarlasat is) vagy epites alatt allo, illetve mar
elkészilt haz/lakas megvasarlasara nyujthato hitel. Az épitési telek meg-
vasarlasara és azon haz/lakas épitésere kizarolag egy hitelszerzédeés ke-
retében nyujthato hitel azzal, hogy az épitési telek lakashitelbdl finan-
szirozott vételar(része) nem haladhatja meg a szerz6désben rogzitett
hiteldsszeg 50 szazalékat. Gépkocsitarolo vagy tarolo vasarlasa/épitése
egyidejuleg akkor finanszirozhato, amennyiben az azonos helyrajzi sza-
mon (épités esetén épitési telken), tobblakasos lakoéplilet esetén azo-
nos lakoeéptletben talalhato.

Tovabbi elvaras, hogy csak olyan Uj lakas vasarlasahoz/épitéséhez nyujt-
hato lakashitel, amiben a tulajdonos ados az utolso folydsitast kdvetden
legalabb 10 évig életvitelszerlGen lakik.



3. Ingatlan adasvételi el6szerzoédés birtokaban lehet hitelszerzédést
kodtni?

Az NHP ZOP feltételrendszere ugyan nem zarja ki a lakashitel-szerz6dés
adasvételi el6szerzddés alapjan torténé megkdtését, a hitelintézetek —
kockazatkezelési és adminisztracids okbol — jellemzéen csak végleges
adasvételi szerzodés megléte esetén kotnek lakashitel-szerzodést (al-
lami csaladi otthonteremtési kamattamogatas — ,z6ld CSOK" — igénybe-
vétele esetén a vonatkozd kormanyrendelet ezt kifejezetten eld is irja).
A kedvezo kondiciokat biztosito NHP Z6ld Otthon Hitelt, illetve az eh-
hez igénybevezet6 allami csaladi otthonteremtési kamattamogatast te-
hat csak végleges adasvételi szerzddés birtokaban megkdtott hitelszer-
z6déssel tudja ,rogziteni” a hitelt felvenni kivanoé fogyaszté. A fentiekre
tekintettel felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben az épités
el6tt/alatt allo lakas megvasarlasara a fogyaszto csak adasvételi el6szer-
z6dést kot, akkor szamolnia kell azzal a kockazattal, hogy mire az ingat-
lan készultségi foka (tovabba a beruhazé szerz6déskotési gyakorlata)
lehetové teszi az adasvételi szerzodés, valamint ezt kdvetden a lakashi-
tel-szerz6dés megkotését, addigra esetleg az NHP ZOP keretosszege ki-
merdil, igy az NHP Z6ld Otthon Hitel felvételének lehetdsége, illetve a
.20ld CSOK" elérhet6sége megszlnik.

4. Mi tortenik, ha a lakas/haz eladasra kertl, és igy nem teljesul az
utolso folydsitastol szamitott 10 éves bentlakasi kotelezettseg?

Amennyiben az ingatlan értékesitése miatt a bentlakasi kdtelezettség
feltételei nem teljeslilnek, ugy a fogyasztot ezzel kapcsolatban a hitel
egydsszegben torténd visszafizetésén (végtorlesztés) tul egyéb kotele-
zettség nem terheli.

5. Oroklés esetén az drokosre is vonatkoznak az életvitelszer( lakhatasi
szabalyok?

A lakashitel szerz6désbol ered6 kotelezettségeket atvallalé orokdsnek
nem szukséges allando lakcimen bejelentkeznie az ingatlanba.
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6. A ,zo6ld CSOK" igénybevétele esetén egy hitelszerzédest kétnek a
bankok?

Amennyiben az Ados altal igénybe vett lakashitel 6sszege meghaladja a
.20ld CSOK" — tamogatassal érintett — hitelosszeget, Ugy a hitelintézetek
a tamogatott lakashitel szerzodésben megjeldlt hitelésszegen feltli 6sz-
szegre kilon szerzodeést kotnek az NHP ZOP keretében a fogyasztéval.

7. A ,zold CSOK"-kal érintett és az allami kamattamogatast nem tartal-
mazo hitel futamideje lehet eltér6?

Amennyiben az Uj lakas vonatkozasaban ,z6ld CSOK" hitelszerz6dés is
létrejon, ugy annak futamideje eltérhet a kamattamogatassal nem érin-
tett lakashitel futamidejétol (a 25 éves maximalis futamidon beldl).

8. Hogyan igazolhaté a bentlakasi feltétel teljestilése?

A sajat lakhatasi cél teljestilését az Uj lakasban tulajdoni részesedést
szerzO addsnak allando lakcimet igazold hatdsagi igazolvannyal kell
igazolnia.

9. Milyen ingatlan mindsul Uj lakasnak?

Uj lakas az épitési munkaktél kezdédden az Gjonnan épitett, a lakhatas
felteteleinek megfeleld, az ingatlan-nyilvantartasban lakdhaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre varo ingatlan
a hozzatartozo foldréeszlettel, amelynek hasznalatba vételéhez hatosagi
eljaras (hasznalatba vételi engedély, hasznalatba vétel tudomasulvételi
hatdsag bizonyitvany) szlikséges, ideértve a tanyan vagy birtokkdzpont-
ban talalhato lakdéplletet is.

10. Milyen energetikai besorolas esetében tekinthet6 az Uj lakas ener-
giahatékonynak?

Az Uj lakas akkor mindsul energiahatékonynak, amennyiben az épuletek
energetikai jellemzoinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V. 24.) TNM
rendelet szerint meghatarozott 6sszesitett energetikai jellemz6 szami-
tott ertéke (primer energiaigény) 2022. aprilis 19-t6l megkotott

3/9



hitelszerz6dések esetében az Uj lakas hasznos alaptertiletére vonatkoz-
tatva legfeljebb 80 kWh/m?/év (kivéve a 2022. aprilis 5-ig benyujtott ké-
relmek, amelyek esetén még elegendd a legfeljebb 90 kWh/m?#/év iga-
zolasa), tovabba az épliletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol
sz6lo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet BB (azaz kozel nulla energia-
igényre vonatkozé kovetelménynek megfeleld) vagy annal jobb energe-
tikai mindségi szerinti besorolassal rendelkezik.

11.A programban eléirt energetikai elvarast milyen dokumentumokkal
szlikséges igazolni?

Az energetikai elvarasoknak valo megfelelést készlakas vasarlasa esetén
az energetikai tanusitvany alapjan, egyéb esetben a miszaki dokumen-
tacidban szerepl6 el6zetes energetikai szamitast alapul véve sziikséges
igazolni. Utdbbi esetben a hasznalatbavételi engedélyt kbvetden az
energetikai tanusitvany alapjan is ellenérizni kell a programban eldirt
energetikai elvarasoknak valé megfelelést.

12.Milyen hitelek kivaltasara van lehetdség a program keretein bell?

Csak az NHP ZOP keretében kotott lakashitel valthatd ki, egyéb hitel ki-
valtasa nem lehetséges. Kizardlag Uj hitelszerz6dések kothetdk, a prog-
ram indulasat megel6z6en kotott hitelszerzédések nem vonhatdk be a

programba.

13.Milyen esetben igényelhet6 allami kamattamogatas a program kere-
tében felvett hiteldsszeghez (,z6ld CSOK” hitelrész)?

A Kormany dontése alapjan az NHP ZOP keretében felvett hitelhez is
van lehet6seg allami csaladi otthonteremtési kamattamogatas (OTK-ta-
mogatas) igénybevételére egy bizonyos 6sszeghatarig (ketgyermekes
csaladok esetén a hiteldsszeg 10 millio forintjaig, haromgyermekesek
szamara 15 millié forintig), melynek feltételeit az OTK-tamogatasra vo-
natkozo jogszabaly tartalmazza.
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14. Milyen 6sszegU hitelek igénylésére van lehetdseg?

Az NHP ZOP hitel 6sszege nem haladhatja meg a 70 millio forintot (a
kamattamogatott ,zold CSOK" hitelrésszel egytitt sem).

15.Milyen mértéka kamatot szamithat fel a hitelintézet?

A lakashitel tgyleti kamata a teljes futamidé alatt legfeljebb 2,5 szazalék
rogzitett éves hitelkamat lehet, ugyanakkor az ados altal fizetendo éves
koltség (azaz a THM) ennél magasabb is lehet. Az tigyleti kamaton feldl

felszamithato dijakat, koltségeket az alabbi tablazat tartalmazza:

tgyleti kamat legfeljebb 2,5%
a hitelosszeg 0,75 szazaléka, de a hitelszerzédé-
folyositasi dij sek szamatol flggetleniil 6sszesen

legfeljebb 100.000,- forint
legfeljebb az eld-, illetve végtorlesztett 6sszeg
1 szazaléka, de alkalmanként és lakashitelenként
el6- és végtorlesztési dij legfeljebb 30.000,- forint, ugyanakkor a lakasta-
karék-pénztari szerz6dés alapjan torténd toérlesz-
tés dijmentes

kozjegyz6i dij jogszabaly szerint
értékbecslési dij hitelintézet hirdetménye szerint
helyszini szemle dija hitelintézet hirdetménye szerint
tulajdoni lap lekérdezésének dija jogszabaly szerint
térképmasolat dija jogszabaly szerint
jelzélogjog bejegyzési, - torlési dij jogszabaly szerint
hitelfolydsitassal 6sszefliggé banki atuta-

hitelintézet hirdetménye szerint

las dija

16. Milyen futamido mellett igényelhet6 finanszirozas?

A program keretében legfeljebb 25 éves futamidej lakashitelek folyodsi-
tasara van lehet6ség.

17.Kell-e igazolni a hitel felhasznalasat?

A hitelcélnak megfeleld felhasznalast az adésnak az NHP ZOP-ra vonat-
kozd terméktajékoztatoban és a hitelintézet altal meghatarozott doku-

mentumokkal kell igazolnia, a hitelintézetnek pedig ezt ellendriznie kell
a hitel folyositasa eldtt.
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18.Hogyan hasznosithato a hitelbdl vasarolt (épitett) Uj lakas?

A hitelbdl megvasarolt, illetve épitett lakasnak azon ados tartds lakhata-
sat kell szolgalnia, aki a hitelbdl kifizetett 6sszeg felhasznalasaval tulaj-
dont szerez a lakasban. A lakashitel futamideje alatt az Uj lakas nem ide-
genithet6 el (nem adhato el, tulajdonjoga masra at nem ruhazhatd), to-
vabba haszonélvezeti jog (ide nem értve a tulajdonos ados egyenesagi
hozzatartozdja javara alapitott haszonélvezeti jogot) sem alapithaté az
Uj lakason ezen id6szakon belil. A lakas nem adhato bérbe a lakashitel
utolso folyodsitasat kovetd 10 éven beldl.

19.Kik szerezhetnek tulajdont a hitelbdl vasarolt (épitett) Uj lakasban?

A hitelbdl megvasarolt, illetve épitett lakasban kizardlag a hitel (vala-
mely) adosa szerezhet tulajdont. Amennyiben a lakashitelnek tobb
addsa is van, Ugy az adodstarsak kozott a tulajdoni részarany szabadon
meghatarozhato (ide értve azt az esetet is, hogy valamely addstars nem
szerez tulajdont). Az Uj lakasnak a lakashitel ezen addsain kivil egyéb
tulajdonosa nem lehet, kivéve ha valamely személy 6rokléssel szerez tu-
lajdont, megengedett tovabba a tulajdonos adds gyermekének tulaj-
donszerzeése.

20.Fogja az MNB ellendrizni az NHP ZOP keretében folyositott kdlcso-
noket a hitel futamideje alatt?

Az MNB jogosult a lakashitel MNB altal eldirt feltételeknek valo megfe-
lelését ellendrizni. Ennek érdekében barmikor betekinthet az adott fo-
gyasztoval kotott lakashitel-szerzédésbe, és egyeb, a hitelfelhasznalasra
vonatkozo dokumentumokba, valamint kozvetlendl a fogyasztotdl is
kérhet tajékoztatast.

21.Mely bankok vesznek részt a programban?

Az MNB az NHP ZOP-ban meghatarozott célok teljestilésének el6segi-
tése érdekében a program keretében nyujtott lakashiteleket ,NHP Z&ld
Otthon Hitel” tanusité védjeggyel latja el.

Az MNB a vedjegy hasznalatara jogosult hitelintézet, levelezett
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hitelintézet megnevezését az MNB honlapjan teszi kozzé. A részt vevo
hitelintézetek listaja a ,Bankot valasztok” pont alatt talalhato.

22.Kell-e onerd?

Az MNB nem hataroz meg kozvetlenil elGirast a hitelintézetek szamara
az Onerd tekintetében, azt a kolcsont folyosito hitelintézet az adossag-
fék szabalyok mentén, sajat Gzletpolitikaja és kockazatvallalasi hajlandé-
saga figgvényében, egyedileg hatarozza meg.

23.Milyen biztositékokat kovetelhet meg a bank?

A lakashitelbdl finanszirozott ingatlannak a lakashitel-szerz6désbal
eredd kovetelés biztositékat kell képeznie oly mdédon, hogy arra a hitel-
intézet javara jelzalogjogot, valamint annak biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalmat kell bejegyezni, amelyet a lakashitel utolso folyosi-
tasatol szamitott 10 évig fenn kell tartani. Tovabbi biztositékot a hitelin-
tézetek a tevékenységiikre vonatkozo jogszabalyi el6irasoknak és lizlet-
politikajuknak megfelelden kdvetelhetnek meg, azonban ovadéki betét,
vagy értékpapir nem képezheti a lakashitel biztositékat.

24.Mennyi id0 alatt kell a hitelintézeteknek elbiralni a hitelkérelmet?

A hitelbiralati hatarido Uj lakas vasarlasa esetén nem haladhatja meg a
hitelkérelem hianytalan befogadasat kévetden az ertékbecslés rendel-
kezésre allasatol szamitott 15 munkanapot, Uj lakas épitése esetén 25
munkanapot. Amennyiben az NHP ZOP keretében folyositott lakashitel-
hez OTK-tamogatas (,z6ld CSOK") is kapcsolddik, a hitelbiralati hatarido
Uj lakas vasarlasa esetén tovabbi 5 munkanappal, Uj lakas épitése esetén
tovabbi 15 munkanappal meghosszabbodik.

25.Az NHP ZOP keretében elérhet6 hitelek Mindsitett Fogyasztobarat
Lakashitelek (MFL)?

A programban elérhet6 hitelek nem rendelkeznek ilyen mindsitéssel,
ugyanakkor szamos fogyasztobarat feltétel kerilt beépitésre a prog-
ramba. A program fogyasztobarat rendelkezései kozott emlithetjiik a
maximalizalt koltsegeket eés az addstajékoztatasi elvarasokat a
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hitelintézettel szemben (termékismertetd, dokumentum ellendrzo lista,
kotelezo érvényd ajanlat legalabb 15 napos ajanlati kotottseggel), a ro-
vid hitelbiralati és folyositasi hataridot.

26.Lehet tobb részletben kérni a hitel folyositasat, legkésdbb meddig
kell lehivni a hitel6sszeget?

Az NHP ZOP keretében a rendelkezésre tartasi idoszak alatt lehetdség
van tobb részletben torténo folyositasra.

A hitelszerz6dés megkotésének napjatél 4 évig van lehetéség lehivni a
hiteldsszeget (rendelkezésre tartasi idészak) azzal, hogy az elsé lehivas-
nak a lakashitel-szerz6dés megkotésének napjatdl szamitott 3 éven be-
1l meg kell térténnie. Amennyiben nem keril sor az elsé lehivasra a la-
kashitel-szerz6dés megkotésének napjatol szamitott 3 éven belll, Ugy a
rendelkezésre tartas megszinik az adott hitelszerz6dés vonatkozasa-
ban.

Amennyiben a lakashitel célja részben épitési telek vasarlasa, ugy a
szerzOdéskotéstdl szamitott 1 éven belll az addsnak be kell mutatnia a
hitelintézet részére az Uj lakas épitésére vonatkozo épitési engedélyt,
vagy az egyszerU bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek mindsiilo
épités esetén a bejelentés megtorténtének igazolasat, valamint az ener-
getikai elvaras teljesitésére vonatkozé elvarasoknak vald varhaté meg-
felelest.

27.Hogyan kell a torlesztést Gtemezni?

A program keretében nyujtott kdlcsonokbol eredo tartozas dsszegét
havonta egyenlo részletekben (annuitasos modon) kell megfizetni a hi-
telintézet részére. Részletekben torténd folyositas esetén a hiteldsszeg
teljes folyositasat kovetden valik annuitasos alapuva a torlesztés.

28.Mi tortenik, ha késedelembe esik vagy atstrukturalasara kerdl a hitel?

Amennyiben a hitelintézet a program keretében nyujtott lakashitel-
szerzodést felmondja, megujitja vagy az adds annak vonatkozasaban
120 napot meghalado késedelembe esik, akkor a hitelintézetnek az ah-
hoz kapcsolodo refinanszirozasi kolcsont haladéktalanul vissza kell
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fizetnie az MNB részére. A fogyasztoval kotott hitelszerzédést ugyanak-
kor nem kell felmondani ezekben az esetekben, az a program keretein
kivul fenntarthato, mdédosithato. A fogyasztoval kotott hitelszerzodés
atstrukturalasa megengedett, az nem jar a kapcsolodé refinanszirozasi
kdlcson — az atstrukturalasra vonatkozé megallapodas hatalyba Iépését
kdvetd munkanapon torténd — visszafizetésével, ugyanakkor a futamidé
az atstrukturalas utan sem haladhatja meg az elso6 folyositastél szami-
tott legfeljebb 25 évet.

29. Mi torténik, ha a lakashitelszerz6dés valamely feltétele nem teljesl?

Amennyiben az NHP ZOP feltételei nem teljestilnek, Ugy a lakashitel
kedvez6 kamatat elveszitheti a fogyaszto, illetve egyéb dijak tekintete-
ben is magasabb dijakkal szamolhat, végso esetben a lakashitel-szerzo-
dést a hitelintézet (sajat kockazati dontése alapjan) fel is mondhatja az
adds szerzddésszegése esetén. A lakashitel-szerzédésben kotelezd
elére rogziteni, hogy hogyan valtoznak a hitelfeltételek abban az eset-
ben, ha a hitel az ados szerz6désszegésére tekintettel atalakul piaci hi-
tellé. A piaci arazasra valo attérésre vonatkozo részleges feltételekrél az
NHP ZOP-ra vonatkozé terméktajékoztatoban is olvashat.

30.Meddig tart ki a program aprilis 5-én megemelt 300 milliard forintos
hitelkerete, és varhatd ennek tovabbi emelése?

A 2022. aprilis 5-i, 100 milliard forinttal torténo keretemelés lehetdve
tette, hogy a hitelintézetek tobbségénél a mar biralat alatt allé hiteligé-
nyek teljestilhessenek, tovabba ezen felll is biztosithat szabad keretet.
Az egyes hitelintézetek tudnak tajékoztatast nyujtani a naluk még elér-
hetd szabad keretrdl. A jegybank hosszu tavon kivanja tamogatni a ha-
zai ingatlanallomany megujulasat is, és vizsgalni fogja, hogy a 300 milli-
ard forintos keret kimertlése utan milyen feltételek mellett tudja fenn-
tarthatd modon tamogatni a hazai zold atmenetet.
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