Tajékoztato a nyugdijcélu jaradékokrol

A jaradék altalanos értelemben egy elore fizetendd rendszeres (havi, negyedéves, éves, stb.)
juttatas, amelyek célja, hogy a jogosult megélhetését, anyagi biztonsagat elosegitse.

Az oOngondoskodads korébe tartozd, kifejezetten a nyugdijas kori megélhetést eldsegitd
jaradékok a magan- és Onkéntes nyugdijpénztarak altal folyositott magan- ¢és Onkéntes
nyugdijpénztari jaradék, a jaradéktipusu életbiztositasok jaradéka és a lakasért életjaradék
szerzOdések keretében folyodsitott életjaradék.

Ezen nyugdijcélu jaradékok jellemzdirdl az alabbiakban olvashat.
Nyugdijpénztari jaradék

A kotelezd tarsadalombiztositasi nyugdijrendszert valtottak fel, illetve egészitetik ki a
nyugdijpénztarak, amelynek két formaja a kotelezd magannyugdijpénztar és az onkéntes
kolcsonos nyugdijpénztar.

I. Magannyugdijpénztar

A magannyugdijpénztar az 6nkormanyzatisag elvén miikodo, a tagok tulajdonaban 1évd olyan
intézmény, amely a kotelezo nyugdijjarulék egy részét és az esetleges kiegészitd
befizetéseket tagdijként gyijti. A pénztartagok altal rendszeresen befizetett tagdij mértékét
torvény hatarozza meg, ez jelenleg a havi jovedelmiink 8%-a. A tagdijbefizetéseket a pénztar
befekteti és a tagdijat, valamint annak hozamat a tag egyéni szamlajan negyedévente jovairja.

A felhalmozodott 6sszeg nyugdijkorhatar elérésekor torténd felhasznalasi modjaira vonatkozo
szabalyok jelenleg alapvetd atalakitason esnek at. A varhato szabalyozas alapjan 2013-t61 a
nyugdijpénztari megtakaritasbol kotelezden életjaradéki szolgaltatast kell majd vasarolni egy
biztositotol. A 2013-ig tartd atmeneti idészakban is varhatoan csak egyOsszegii kifizetés lenne
teljesithetd, de az 6sszeg szabadon felhasznalhato lenne, nem kellene kotelezd é€letjaradékot
vasarolni. Az Uj szabalyozds megjelenéséig természetesen még a jelenlegi eléirdsok az
iranyadok (azaz a megtakaritast vagy jaradékként vagy egy Osszegben lehet felvenni), de
mindenképpen szem eldtt kell tartani a kdzeljovoben varhato 1ényeges modosulast.

A nyugdijjaradék fedezete
A jéradék fedezésének gytijtésére, majd késdbbi finanszirozdsira a pénztir Ugynevezett
fedezeti tartalékot képez, ide keriil a tagi befizetések — pénztartdl fiiggden — 94-95,5 %-a és

e az ennek befektetésébol szarmazo realizalt hozam,
o a fedezeti tartalék eszkozeinek értékesitésébol szarmazo bevétel, valamint
o az atlépd tagok altal a mas pénztarbol hozott, a tag kovetelésének megfeleld dsszeg.

Ennek része az Gigynevezett szolgaltatasi tartalék, ami a folyositas alatt 4116 nyugdijellatasok
fedezete, melyet a tag jaradékos iddszaka alatt kap.

A fedezeti tartalékon belill a pénztar elkiilonitetten kezeli a tagok egyéni szadmlait, ahol a
felhalmozott Osszegeket 2008. januar 1-t6l forint helyett wgynevezett elszamolasi
egységenként is nyilvan lehet tartani. Legkésdbb 2009. januar 1-ig azonban minden magén-



nyugdijpénztarnak at kell allnia az elszdmolasi egység szerinti nyilvantartasra. Az egyéni
szamldkon eddig forintban kifejezett értéket a rendszer bevezetését kdvetden elszdmolasi
egységek darabszamanak és az elszamolasi egységek adott napi arfolyamanak szorzataként
fogjak kiszamitani.

Tovabbi lényeges valtozas a magan-nyugdijpénztari rendszerben, hogy 2008. januar 1-tdl itt
is bevezették a hozamok tovabbi novelését szolgald un. valaszthaté portfoliés rendszert,
egyeléore opcionalis modon. Csak 2009. januar 1-t6l lesz kotelez6 minden magan-
nyugdijpénztar szamara e rendszer alkalmazédsa. Lényege, hogy a pénztar a felhalmozasi
id0szakban 1év6 tagjainak egyéni szamlajan 1évo Osszegeket a pénztar altal eldre kialakitott
portfoliock (az egyes befektetési lehetdségek meghatarozott Osszetételli kombinacidja)
valamelyikébe fekteti a tag valasztasa alapjan. A valaszthat6 portfoliok:

o klasszikus
o kiegyenstlyozott
e novekedési

A portf6liok ebben a sorrenden mind nagyobb kockazatot jelentenek, de egyuttal nagyobb
hozammal is kecsegtetnek. Valasztas hianydban a pénztar az alabbiak szerint sorolja be tagjait
aszerint, hogy a nyugdijkorhatarig hatralévé id6

e a 15 évet meghaladja, akkor a tag egyéni szamlajat a ndvekedési portfolioba,
e 5-15 év kozott van, akkor a tag egyéni szamlajat a kiegyensulyozott portfolioba,
o 5 ¢évnél kevesebb, akkor a tag egyéni szamlajat a klasszikus portfolioba sorolja.

A vélaszthato portfolios rendszer az dnkéntes pénztarak esetében mar korabban is miikddott,
¢s miutan ez a befektetési rendszer eredményesnek bizonyult a magan-nyugdijpénztaraknal is
bevezetésre kertil.

II. Onkéntes nyugdijpénztar

Ez a nyugdijpénztari forma, kizédrolag onkéntes alapon szervezdodik, nincs kotelezo tagsag és
a tagdijfizetés legkisebb mértékét is kizardlag a pénztar alapszabalya hatarozza meg.

Felhalmozott osszegek fedezete, folyositasa

A pénztar szolgaltatasait - a magan-nyugdijpénztari rendszerhez hasonldéan - a rendszeres
tagdijbefizetésekbdl szervezi és finanszirozza, amelyeket a mar ismertetett kiilonbdzd
kockazatt portfoliokba fektet. A pénztér a tag részére tagsagi jogviszony létesitését kovetden
egyéni szamlat nyit, ezen halmozodik fel a befizetésekbdl, a munkaltatdi tag hozzajarulasaibol
¢s az egyéb befizetésekbdl (adomany) szarmazd megtakaritas és annak hozama.

Az Onkéntes pénztar esetében is tobbféle formdban juthatunk hozzd megtakaritasunkhoz, igy
rendszeres jaradékként, egy Osszegben, illetdleg e kettdé kombinacidjaként torténd
kifizetésként.

o Egy Osszegben - a pénztar a tag részére az egyéni szdmlajan 1évé Osszeget egy
Osszegben kifizeti.

o Rogzitett idétartamu / oOsszegii jaradékfizetés esetén a pénztdr a tag egyéni
(szolgéltatasi) szamldjan 1évé Osszeget meghatarozott iddtartamig, meghatarozott
rendszerességgel fizeti. A tag haldla esetén a kedvezményezett, illetve az 6rokos valik



jogosulttd, de ez esetben a szolgaltatds megnyilasat kovetéen a kedvezményezett
(6rokos) részére a pénztar nem jaradékszolgaltatast teljesit, hanem részére a tagra jutd
megmaradt vagyonrészt egy dsszegben kifizeti az el6z6 pont szerint. A jaradékfizetés
idotartama- a tag valasztasa szerint - legalabb 3 év, és legfeljebb 20 év lehet, ezen
beliil annak hossza évenként valtozhat. A jaradékfizetés rendszeressége- ugyancsak a
tag valasztasa szerint - lehet havi vagy éves. A jaradékfizetés idOtartamat és
rendszerességét alapvetOen a tag valasztasa hatarozza meg, azonban a jaradékfizetés
iddtartamat ugy kell meghatarozni, hogy az éves jaradék osszege ne legyen kevesebb
20.000 Ft-nal, a havi jaradék 0sszege pedig 5.000 Ft-nal.

e A tag a nyugdijkorhatar elérésekor vagy azt kdvetdéen gy is valaszthat, hogy az
egyéni szamlajan felhalmozddott Osszeg egy részének egyosszegli kifizetését,
fennmarado részének pedig rogzitett idétartamt jaradék formdjaban torténd kifizetését
kéri. Ez az egyosszegili nyugdijszolgaltatas és a rogzitett idotartamu jaradék
kombinacidja.

A felhalmozasi idészakban 0sszegyljtott Osszeget jaradékként a nyugdijkorhatar elérésekor
vagy azt kdvetden lehet igényelni.

Mod van egyosszegi kifizetésre akar mar a nyugdijkorhatar elérését megelozéen is,
feltéve, hogy a belépéstol szamitott kotelezé 120 honapos (10 éves) varakozasi ido eltelt.
Fontos felhivni a figyelmet azonban arra, hogy az ilyen Kkifizetés nem mindsiil
nyugdijcélu kifizetésnek, ezért adokoteles.

Tovabbi fontos részlet, hogy az onkéntes pénztarak esetében a torvény nem teszi
kotelezové az elszamolasi egység szerinti rendszer bevezetését, mégis van olyan Oonkéntes
pénztar, amely elszamolasara ezt a rendszert alkalmazza. Ennek kiilonds jelentéséget ad,
hogy az 1998-ban pénztartagga valoknak most jar le a minimum varakozasi id6, nem mindegy
azonban, hogy milyen napi arfolyamon veszik fel megtakaritasukhoz. Erdemes ezért a pénztar
honlapjan figyelemmel kisérni a napi frissitésben megtalalhat6 portfoliok arfolyamait.

Az onkéntes nyugdijpénztari kifizetés a tag irdsos kérelmére torténik, a kifizetést a pénztar
maga folydsitja. Ennek a felhalmozasi modnak az eldnye, hogy a hozam kamatado-mentes.
Egy 2007-es torvénymodositas értelmében a hozam mar akar haromévente is felveheto.

Jaradéktipusu életbiztositas

Id6éskori megélhetést biztositd nyugdijcélu jaradékot nem csak a nyugdijpénztari rendszer
kinal, hanem néhdny biztositonak is van ilyen szolgéltatasa.

Jaradékbiztositas — halaleseti életbiztositas
Az ¢letjaradék - kockazati és megtakaritasi elemeket is tartalmazo - életbiztositasok kozé
sorolhato, ezért életjaradék-szolgaltatast kizarolag életbiztositok nydjthatnak.

Szemben a haldleseti életbiztositassal, mely a biztositott halalakor fizet, a jiradékbiztositas
(bizonyos kiegészitd szolgaltatasoktol eltekintve) csak addig, amig a biztositott életben van. A
jaradékbiztositas célja tehat nem a biztositott hatramaradottjair6l, hanem a biztositottrol valo
gondoskodas, amig az él.

Mikor és kinek célszeri az életjaradék?



Az iddskori megélhetés alapja az aktiv korban felhalmozott vagyon, ennek kamatat, vagy
esetleg magat a vagyont éljiik fel fokozatosan (litemezett vagyonfelélés) a nyugdijas évek
soran.

Az litemezett vagyonfeléléssel azonban az a probléma, hogy az litemtdl figgden felhalmozott
vagyon egy elére kiszamitott idopontra teljesen elfogy, azonban azt nem lehet elore
megmondani, hogy ez az idépont hogyan aranylik a felhalmozo hatralévd élettartaméahoz.
Optimalis esetben a vagyon pont az élet végén fogy el, mert akkor pont feléltiik
megtakaritasunkat. Ha a halal elébb bekovetkezik, mint hogy a vagyont elfogyasztanank, az
azt jelenti, hogy megelégedtiink a lehetoségeknél alacsonyabb életszinvonallal, ellenkezd
esetben viszont €letlink egy szakaszan megfelelé megélhetés nélkiil maradunk.

A megoldas ilyenkor az élettartam bizonytalan hosszisagabdl adodé kockézat megosztasa
masokkal, a kockazatra szold veszélykozosség alakitasa, vagyis a biztositds. Az iitemezett
vagyonfelélésben 1év0 kockdzat masokkal valdé megosztasanak modja az ¢életjaradék-
biztositas, amelynek lényege, hogy pont addig tart, ameddig sziikség van a bel6le szarmazo
jovedelemre, vagyis a nyugdijas kortol az ¢let végéig tart.

Eletjaradék miikodése
Az életjaradék-biztositast kotok egy veszélykozosséget alkotnak, és a veszélykozosségen
beliil atcsoportositjak a fizetett tokéket azoktol, akiknek arra mar nincs sziiksége, mert az
atlagosnal rovidebb ideig élnek, azokhoz, akik az 4tlagosnal hosszabb ideig élnek, €s igy
sziikségiik van a pénzre.

Hasonl6an a fentebb bemutatott nyugdijpénztari megoldashoz, a kockazatkdzosség tagjainak
rendszeres dijbefizetésébdl szarmazo Osszeget a biztositd befekteti, ¢s ennek hozadékat fizeti
ki jaradékként.

A jaradékosszeg kiszamitdsa bonyolult matematikai képlet alapjan torténik. Az életjaradék
biztositast kotorol a biztositd vélelmezi, hogy atlagéletkort ér el, amit statisztikai adatok
alapjan allapitanak meg. Ehhez mérten lehet meghatarozni a biztositott varhato hatralévo
¢lettartamat, ami fiigg a kortol, nemtdl, egészségi allapottol.

Az egyéni jaradékok Osszegének kiszamitasakor a biztositasi matematikusok a biztositast
kotok alkotta veszélykozosség tagjainak szama, a tagok altal fizetett tagdijak (téke) és
kamatok, az egyes tagoknal varhaté élettartam, és a veszEélykozosségre vetitve az egyes tagok
talélési valoszinlisége figyelembe vételével kalkuldljak ki biztositottat megilletd
jaradékdsszeget.

Mivel az ¢életjaradék alapesetben nem Orokolhetd, minden évben megtorténik az
atcsoportositas a meghalt tagoktdl az élok felé, ez biztositja azt, hogy az ¢éldknek mindig
akkora tartalékuk lesz, ami varhat6 ¢élettartamukra elegendo.

A jaradék alapja a toke

Az a t6ke, amit a jaradékszolgaltatd intézménynek vagyis elsdsorban az életbiztositonak fizet
a biztositott jaradékért cserébe a ,dij”. A dij mértéke két 0 tényezotdl fligg: egyrészt a
biztositd kockazatatol, illetve a biztositd koltségeitdl.

A biztositd kockazata els6sorban abbdl adodik, hogy nem tudja elére, hogy meddig ¢l a
biztositott, tehat meddig kell fizetnie a jaradékot. Ez alapvetden filigg a biztositott koratol



(minél idésebb, varhatdan anndl rovidebb ideig fog a biztositod fizetni neki), a nemétdl (a ndk
tovabb ¢élnek, mint a férfiak, ezért nekik dragabb a jaradék), az egészségi allapottdl (a beteg
emberek rovidebb ideig élnek, mint az egészségesek, tehat az elobbieknek olcsobb lehet a
jaradék), és még sok mas tényezotol.

A biztositonak az is kockdzatot jelenthet, ha a torvény bizonyos kotelezettségeket ro ra, pl. a
kotelezd inflacio szerinti indexalas, hiszen a befektetései hozamabdl nem biztos, hogy minden
évben telik erre. Ilyenkor a nagyobb kockézatot a dij novelésével kompenzalja.

A biztositonal felmeriil6 koltségek alapvetden a tartalékok kezelésébol, a toke befektetésébol,
mukddtetésbol és egyéb kiadasokbol, igy a jaradék folyositasabol, taggal valo levelezésbol
tevodik Ossze.

Az életjaradékok fajtai
Jaradékot - a nyugdijpénztari jaradékszolgaltatisndl mar felsoroltakhoz hasonloan -
kiilonb6zd valtozatokban lehet kotni. Néhany fontosabb fajtaja az életjaradéknak:

e Azonnal indulo élethosszig tartéo jaradék, ami a toke biztositdbhoz torténd
befizetésétdl kezdve a jarulékos hatralévo egész életén at tart.

e A korlatozott tartamu ¢letjaradék, amely az élethosszig tartd jaradéktol annyiban tér
el, hogy csak egy bizonyos élettartamra sz6l, ennek elérte utan akkor is véget ér, ha a
biztositott még €l. Természetesen, ha a biztositott halala a meghatarozott tartam lejarta
eldtt bekovetkezik, akkor a jaradékszolgaltatas is megsziinik.

e A halasztott életjaradék ¢lethosszig tart, de nem indul meg azonnal, amikor a
biztositohoz befizetik a tokét (dijat), hanem csak a ,halasztasi” id6 leteltével (pl.
biztositas megkotését kovetd 15 év). Az ilyen életjaradék dija annal kisebb minél
nagyobb a halasztas, mivel egyre kisebb a valosziniisége annak, hogy a biztositott a
halasztas végét megéli.

e Az elol garanciaidés ¢letjaradékot mar a magannyugdijpénztar vonatkozasdban
ismertettiik, Iényege, hogy a szerzddésben meghatarozott idore a biztosité garantalja a
jaradékot még akkor is, ha a biztositott idOkézben meghal, ez esetben a
kedvezményezett (illetve 6rokos) kapja a jaradékot.

e A hatul garanciaidés ¢letjaradékr6l mar szintén esett sz, itt a biztositott halala utan
még néhany évig folyositja a jaradékot a biztosito.

e A kétszemélyes jaradéknak pedig két biztositottja van, altalaban egy hazaspar két
tagja, ahol a kozosen vasarolt jaradékot alapjat a két biztositott k6zosen halmozza fel.
El6fordulhat, hogy a jaradék Osszege csokken, ha az egyik fél meghal, de a
jaradékszolgaltatas csak akkor sziinik meg, ha mindkét fél elhalalozott.

Sziikséges kiemelni, hogy nem mindenfajta életjaradék alkalmas nyugdij céljara. Nagyon
fontos ugyanis, hogy a jaradék semmiképpen se érjen véget valamikor nagyon idés korban.
Ezért nyugdijjaradékként néhany kivétellel csak az élethosszig tartd életjaradékok johetnek
sz6ba, vagyis a fentiek koziil:

e azazonnal indulo élethosszig tartd jaradék

e azazonnal indulo eldl, vagy hatul garanciaidds életjaradék
o ahalasztott életjaradék

o akétszemélyes életjaradék



Természetesen a 4 felsorolt ¢letjaradék-fajta nem tetszélegesen valaszthatd, fligg a
biztositott(ak) ¢lethelyzetétdl, hogy melyiket célszerli vasarolni.

A jaradékokkal kapcsolatban nagyon fontos tudnivald, hogy az életjaradékok, illetve a
mogottiik 1évo téke nem 6rokolhetd. Nem 6rokdlhetd, hiszen mint lattuk az egy id6 utan mar
alapvetéen a veszelykozosség meghalt tagjainak a tokéjébol szarmazik, vagyis a
veszElykozosség pénze. Ahhoz, hogy a biztositd teljesiteni tudja a jaradékosoknak tett
igéretét, nem adhat szabad rendelkezést szamukra a jaradék-tartalék felett, mert ha ez
torténne, akkor a veszélykozosség rovid id6 alatt Osszeomlana. Tehat, aki életjaradékot
vasarol, az jol gondolja at, hogy valdoban magara szanta azt a tokét, vagy inkabb a
hozzatartozoinak szeretné juttatni. Ez alol természetesen kivétel a kétszemélyes jaradék.

Aki biztos megélhetést szeretne nyugdijas éveire, annak érdemes tobb nyugdijcélu
megtakaritasi format is igénybe vennie, és minél kordbban tudatosan késziilni erre az
¢letszakaszra. A most palyakezdd fiatal a tb-nyugdij €s magan-nyugdijpénztari jaradék mellett
helyesen gazdalkodik, ha Onkéntes nyugdijpénztari megtakaritdst 1is valaszt (egy
részvénytalsulyos portfolioval) vagy akar nyugdij-eltakarékossagi szamlat nyit, hiszen ezzel
hosszu ideig tud megtakaritani, ami hosszu tadvon kedvez6 hozamot biztosit, €s e mellett még
adokedvezményre is jogosultta tesz.

Lakasért életjaradék

A lakasért ¢letjaradék konstrukcio nem tartozik a Feliigyelet altal ellendrzott pénziigyi
szolgaltatasok kozé. Egyre tobben valasztjdk azonban ezt a terméket, mert sok idés ember
helyzetét jellemzi, hogy alacsony a nyugdijbol kell megélnie, viszonylag nagy értékii sajat
tulajdont  lakdsban, amelynek fenntartdsa az alacsony bevételei miatt nehezen
kigazdalkodhato.

A konstrukcio legfontosabb elemei
A fentebb bemutatott példaktol eltéréen ennél az ¢€letjaradék fajtanal a ,,fedezet” az idéskoru
sajat tulajdonu ingatlana.

A lakasért ¢letjaradék program lényege, hogy egy pénziigyi intézmény megvasarolja az
idéskoru ingatlanat, de a vételarat nem azonnal egy Osszegben fizeti ki, hanem az eladd
halalaig minden honapban egy adott dsszeget: életjaradékot folyosit. Az eladd a szerzOdésben
megallapodottak szerint az ingatlanban maradhat, vagyis az ingatlana tulajdonjogat atadja, de
azon holtig tartd haszonélvezeti joga marad fenn. A nyugdijas a lakast rendeltetésszeriien,
allagmegovo modon hasznélhatja, de a tovabbiakban a tulajdonossa valo tarsasag fizeti az
ingatlannal kapcsolatos jelentdsebb karbantartasi munkékat, esetleg a k6zos koltséget, illetve
az ingatlanra megkotott biztositas esedékes dijait is. E kérdésekben a szerzddés az iranyado.

A jaradékos nem csak havi jaradékban, hanem egy jaradékdsszegben is részesiil, ami a
altalaban az ingatlan értékének 5-35%-aig terjedhet. Ertelemszertien minél nagyobb az
egyosszegll kifizetés, anndl alacsonyabb a havi jaradék osszege. Fontos tudni azonban, hogy
az egyosszegli kifizetés utan adofizetési kotelezettség all fenn.



A jaradékfizetés az eladd haldlaig, élethosszig tart, ezt kovetden a tarsasag a jaradék fejében
megvasarolt ingatlant eladja, bérbe adja vagy egyéb mdédon hasznositja.

A jaradékos ugy is donthet, hogy életvitelszerlien kikoltézik az ingatlanbdl és nyugdijas
otthonba, rokonokhoz, kiilféldre koltozik. Ez esetben az ingatlan egy meghatarozott tiirelmi
id0 eltelte utan eladhatova valik.

Mindkét esetben - akar az ingatlanban marad, akar nyugdijas otthonban, rokonokhoz, vagy
akar kiilfoldre koltozik a jaradékos - az eldleget és az életjaradékot megkapja.

A jaradék osszege, folyodsitasa

A jaradék Osszegének szadmitdsakor az ingatlan aktualis forgalmi értékét, tovabba az iigytél
¢letkorat, varhato ¢€lettartamat veszik alapul, €s az igy kiszamitott 6sszeget a szerzddésben
meghatarozottak szerint (altalaban évenként) a KSH altal az el6z6 évre vonatkozo inflacios
rataval novelt jaradékszamitasi modell szerint Gjraszamitjak. A folyositas az tigyfél kérelmére
csekken vagy bankszamlara torténik.

Magyarorszagon hagyomanyosan lehetdség volt arra mar korabban is, hogy maganszemélyek
vagy Onkormanyzatok idoskoru személlyel €letjaradéki szerzdédést kossenek, oly médon, hogy
az idoskoru részére fizetett életjaradék ellenszolgaltatdsa a tulajdondban allé ingatlan.
Magyarorszagom iizletszeriien e tevékenység néhany éve jelent meg a piacon és jelenleg
harom pénziigyi tarsasag nyujt ilyen szolgaltatast, a Hild Zrt., az OTP Eletjaradék Zrt. és az
FHB Eletjaradék Zrt.

Szerzodéskotés feltételei

Az egyes konstrukciokban fellelhetd eltérések mellett azonos feltétel, hogy az ingatlan
tulajdonjogat az adhatja el ¢életjaradékért, aki legalabb 65 éves nyugdijas, az altala felkinalt
ingatlan legkevesebb 5 milli6 forintot ér, és az ingatlan 100%-ig sajat tulajdondban van
(hézaspar esetén a hazaspar teljes tulajdonaban).

Fontos kritérium, hogy a leend6 tigyfélnek dontés- és cselekvoképes allapotban legyen, tehat
mas nem kotheti meg a nyugdijas nevében a szerzodést.

A Feliigyelet korabban mar vizsgalta a konstrukciot és megallapitotta, hogy a jelenlegi jogi
szabalyozas mellett az nem mindsiil biztositasnak, ezért az ilyen szerzddéseket nyujtd
szolgaltatokra a Feliigyelet tevékenysége nem terjed ki. Ennek ellenére felhivjuk a figyelmet,
hogy a viszonylag egyszerlinek latsz6 €s biztonsagot nyjtod konstrukcionak is meglehetnek az
arnyoldalai. Adodik ez egyrészt abbdl, hogy a szerzddéssel érintett réteg viszonylag
kiszolgaltatott helyzetli id6skora lakossag, igy a szolgéltatdk és igénybevevok kozott jelentds
a tajékozottsagbeli eltérés. A lakodingatlan ilyen formaja értékesitésének is vannak add
vonzatai, tovabba az értékesitéssel az esetleges 6rokdsok elesnek az 6roklés lehetdségétol.

Mivel hosszu tavu szerzddéses jogviszony jon létre a szolgéltatd €s jaradékos kozott fontos
tisztazni a szerzOdésszegés eseteit: mi torténik, ha a szolgaltatd nem teljesit? szerzddés
megsziinésekor kit illet a lakés tulajdonjoga? hogyan torténik az elszamolas, amennyiben a
jaradékos (eredeti tulajdonos) visszakapja a lakasat? stb. Fontos ellendrizni azt, hogy az
ingatlan-nyilvantartasba valoban bejegyzésre keriilt-e az eredeti tulajdonost illeté holtig tartd
haszonélvezeti jog ¢és életjaradéki jog.



A Feliigyelet minden esetben felhivja a figyelmet arra, hogy a szerzddést alaposan az apréd
betilis részekre kiterjedéen is olvassak el, mert a reklamokbol, rovid tdjékoztatd filmekbol
megszerezhetd informaciok nem tartalmazzak a sziikséges €s fontos részleteket, és mivel itt
ingatlanunkr6l, lakhatdsunkrél van sz6, minden apré részletnek jelentdsége van.



